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Poz. 2002

UCHWALA NR XXXV/355/2023
RADY GMINY FABIANKI

z dnia 16 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Fabianki na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
72023 r., poz. 40) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 172,
poz. 1561 i poz. 2456) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Fabianki na lata
2023 — 2027, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Fabianki.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXIV/343/2023 zdnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Fabianki na lata 2023 — 2027.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Fabianki

Adam Rejmak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV/355/2023
Rady Gminy Fabianki
z dnia 16 marca 2023 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

FABIANKI
NA LATA 2023 - 2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Fabianki w latach
2023 - 2027

§ 1. Mieszkaniowy zasdb gminy tworza lokale bedace wlasno$cia Gminy Fabianki. Na dzien 1 stycznia
2023 r. gmina dysponuje 5 budynkami, w ktorych lacznie znajduje si¢ 21 lokali mieszkalnych.

§ 2. 1. Szczegotowe zestawienie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki
przedstawia tabela ponize;.

Ilo$é lokali Wyposazenie techniczne
Stan ) . Stan kana;izacj wodociag ogrzzwani
aktualny Przewidywana w poszczegoélnych latach techniczny
L.p. Adres budynku budynku
2023 2024 2025 2026 2027
Chelmica Duza 1
L 87-811 Fabianki 7 7 7 7 7 zy - n +
Fabianki 3 , .
2 87-811 Fabianki 2 2 2 2 2 Sredni + + +
Szpetal Gorny, ul.
3. Parkowa 9 87-811 3 3 3 3 3 Sredni + + +
Fabianki
Nowy Witoszyn 24,
87-811 Fabianki
- + +
+ (budynek po Szkole 3 5 5 5 5 dobry
Podstawowej)
Nowy Witoszyn 24,
5. 87-811 Fabianki 4 4 4 4 4 dobry - + +
(budynek po $wietlicy)

2. Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki wybudowane zostaly na
przetomie XIX/XX w. Ich stan techniczny jest zréznicowany i przedstawia si¢ nastepujaco:

1) budynki okreslone w tabeli przedstawionej w § 2 ust. 1 pkt 1 — 3 wymagaja biezacej konserwacji, a takze

szeregu prac remontowych. Budynek ujety w tabeli przedstawionej w pkt 1 znajduje si¢ w strefie objetej
opiekg konserwatora zabytkow.

Stan techniczny budynkow ocenia sie jako: zty i Sredni

2) budynki okre§lone wtabeli przedstawionej w § 2ust. 1 pkt4i5 zostalty adoptowane na mieszkalne
w 2017 r. i wyremontowane na przetomie lat 2017/2018.

Stan techniczny budynkow ocenia sie jako: dobry.

§ 3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu
Gminy Fabianki poprzez budowe nowych lokali mieszkalnych.

§ 4. W zakresie stanu technicznego budynkow i lokali wchodzacych w sktad zasobu prowadzone beda

dzialania zmierzajace do zahamowania degradacji i sukcesywnego polepszania stanu technicznego lokali
wchodzacych w jego sktad.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na lata 2023 — 2027

technicznego budynkow i lokali przedstawia tabela ponize;.

§ 5. Analize potrzeb oraz plan remontdéw imodernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacy ze stanu

L.p.

Rok

Adres budynku

Rodzaj remontéw i prac modernizacyjnych
w kolejnych latach

Remonty

Modernizacje

2023

Chetmica Duza 1
87-811 Fabianki

Fabianki 3
87-811 Fabianki

Szpetal Gorny, ul. Parkowa 9 87-
811 Fabianki

Nowy Witoszyn 24,
87-811 Fabianki
(budynek po Szkole
Podstawowej)

Nowy Witoszyn 24,
87-811 Fabianki
(budynek po swietlicy)

Okresowe przeglady budynkow,
remonty biezace
w miar¢ potrzeb — w oparciu o
przeprowadzone przeglady.

Modernizacje budynkow
uzaleznione bgda od mozliwosci
pozyskania dofinansowania ze
srodkow krajowych
i europejskich.

2024

Chetmica Duza 1
87-811 Fabianki

Fabianki 3
87-811 Fabianki

Szpetal Gorny, ul. Parkowa 9 87-
811 Fabianki

Nowy Witoszyn 24,
87-811 Fabianki
(budynek po Szkole
Podstawowej)

Nowy Witoszyn 24,
87-811 Fabianki
(budynek po swietlicy)

Okresowe przeglady budynkow,
remonty biezace
W miar¢ potrzeb — w oparciu o
przeprowadzone przeglady.

Modernizacje budynkow
uzaleznione beda od mozliwosci
pozyskania dofinansowania ze
srodkow krajowych
i europejskich.

2025

Chetmica Duza 1
87-811 Fabianki

Fabianki 3
87-811 Fabianki

Szpetal Gorny, ul. Parkowa 9 87-
811 Fabianki

Nowy Witoszyn 24,
87-811 Fabianki
(budynek po Szkole
Podstawowej)

Nowy Witoszyn 24,
87-811 Fabianki
(budynek po $wietlicy)

Okresowe przeglady budynkow,
remonty biezace
w miar¢ potrzeb — w oparciu o
przeprowadzone przeglady.

Modernizacje budynkow
uzaleznione bgda od mozliwosci
pozyskania dofinansowania ze
srodkow krajowych
i europejskich.

2026

Chetmica Duza 1
87-811 Fabianki

Fabianki 3
87-811 Fabianki

Szpetal Gorny, ul. Parkowa 9 87-
811 Fabianki

Nowy Witoszyn 24,
87-811 Fabianki
(budynek po Szkole
Podstawowej)

Nowy Witoszyn 24,
87-811 Fabianki
(budynek po $wietlicy)

Okresowe przeglady budynkow,
remonty biezace
w miar¢ potrzeb — w oparciu o
przeprowadzone przeglady.

Modernizacje budynkow
uzaleznione bgda od mozliwosci
pozyskania dofinansowania ze
srodkow krajowych
i europejskich.

2027

Chelmica Duza 1
87-811 Fabianki

Fabianki 3
87-811 Fabianki

Szpetal Gorny, ul. Parkowa 9 87-
811 Fabianki

Okresowe przeglady budynkow,
remonty biezace
Ww miar¢ potrzeb — w oparciu o
przeprowadzone przeglady..

Modernizacje budynkow
uzaleznione bgda od mozliwosci
pozyskania dofinansowania ze
srodkéw krajowych
i europejskich.
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Nowy Witoszyn 24,
87-811 Fabianki
(budynek po Szkole
Podstawowej)
Nowy Witoszyn 24,
87-811 Fabianki
(budynek po $wietlicy)

§ 6. Podstawowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom.

§ 7. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie
1 zabezpieczenie konstrukcji budynkow, uszczelnienie i przeglad przewodéw kominowych oraz zapewnienie
prawidlowego funkcjonowania instalacji.

§ 8. Stan techniczny budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki jest uzalezniony od
wieku budynkoéw, ich utrzymania i wykonywanych prac w przesztosci. Najwazniejsze sa remonty wynikajace
z wymogdéw bezpieczenstwa dla zycia, zdrowia ludzi i mienia. Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na
utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, aprzy ich systematycznej realizacji maja
doprowadzi¢ do poprawy ich stanu technicznego.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023 — 2027

§ 9. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki prowadzona bedzie
na wniosek Najemcy, badz z inicjatywy Wojta Gminy Fabianki.

2. Planowang sprzedaz lokali w latach 2023 — 2027 przedstawia tabela ponizej.

L.p. Wyszczegélnione lata Liczba lokali Planowana sprzedaz
1. 2023 21 0
2. 2024 21 0
3. 2025 21 0
4. 2026 21 0
5. 2027 21 0
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Stawke bazowa czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki
—za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Fabianki w drodze zarzadzenia.

2. Z zastrzezeniem ustepu 3 ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) wyposazenie techniczne:

a) lokal wyposazony w tazienke, WC, ogrzewanie — 100 % stawki bazowe;,

b) lokal wyposazony w tazienke lub WC, ogrzewanie — (- 10 %) stawki bazowej,

c) lokal wyposazony w lazienke, WC, bez ogrzewania — (- 15 %) stawki bazowej,

d) lokal wyposazony w tazienke lub WC, bez ogrzewania — (- 20 %) stawki bazowej,
2) brak dostepu do infrastruktury technicznej — (- 5 %) stawki bazowej,
3) budynek potozony poza miejscowoscia Fabianki — (- 5%) stawki bazowe;j,
4) lokal usytuowany powyzej I pigtra — (- 5 %) stawki bazowe;j,

5) lokal usytuowany w budynku o stanie technicznym okreslonym w tabeli przedstawionej w § 2. ust. 1 jako:
zty/$redni —

(- 80 %) stawki bazowe;.

3. Laczna warto$¢ czynnikow obnizajacych, o ktdorych mowa w § 10. 2. nie moze przekroczy¢ 80 % stawki
bazowe;j.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Fabianki oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Fabianki w latach 2023 — 2027

§ 11. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki zarzadza
Wojt Gminy Fabianki.

2. Przy wykonywaniu zarzadzenia stosuje si¢ nastgpujace zasady:
1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,
2) prowadzenie na biezaco remontéw i napraw budynkéw oraz lokalach mieszkalnych.

3.Nie przewiduje si¢ wlatach 2023 — 2027 zmiany w sposobie dotychczasowego zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Fabianki.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysokos$¢ kosztow w latach 2023 — 2027

§ 12. Zroédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027 beda wplywy z czynszow
oraz $rodki wlasne gminy.

§ 13. Planowane wpltywy z czynszoéw i1 wydatki z podziatem na koszty w latach 2023 — 2027 przedstawia
tabela ponize;j.

Planowane roczne wplywy z czynszow

L.p. Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027

Potencjalne

28 000,00 zt 29 000,00 zt 30 000,00 zt 31 000,00 zt 32 000,00 zt
roczne wpltywy

Planowane roczne wydatki

L.p. Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027

Koszty

N . 3 500,00 zt 3 500,00 zt 4 000,00 zt 4 000,00 zt 4 500,00 zt
biezacej eksploatacji

Koszty remontéw

2. : >mon 3.500,00 zt 3.500,00 4000,00 zt 4000,00 zt 4500,00 zt
i modernizacji
3. Koszty zarzadu nieruchomosciami 1 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 1 500,00 zt 1 500,00 zt
wspolnymi
4. Wydatki 2 000,00 zt 2 000,00 zt 2 000,00 zt 3 000,00 zt 3 000,00 zt
inwestycyjne
Rozdzial 7.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Fabianki

§ 14. 1. W latach objgtych niniejszym programem przewiduje sig:
1) systematyczng dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy i poprawe jego stanu technicznego,

2) podejmowanie dziatan majacych na celu zwigkszenie skutecznosci egzekucji naleznosci w zakresie najmu
lokali mieszkalnych,

3) wynajem wolnych lokali osobom, ktore niesa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych,

4) adaptowanie w razie konieczno$ci innych lokali na cele mieszkaniowe,
5) budowe mieszkan w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe;.

2. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki.
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