DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 7 kwietnia 2023 r. Podpisany przez:

Mariusz Kazmierczak
Data: 2023-04-07 10:14:46

Poz. 2503

UCHWALA NR LXV1/1341/23
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ""Fordon: osiedle Eskulapa -
Jasiniecka" w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) uchwala sig, co nastgpuje

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon: osiedle Eskulapa —
Jasiniecka” w Bydgoszczy, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwatg Nr LXI1/1263/22
Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 36 ha, ktory w granicach okreslonych na rysunku planu zawiera
teren w rejonie ulic: Pod Skarpa, Jasinieckiej, Stefana Ciszewskiego, Romana Kaczmarczyka oraz Niemierzy
w Bydgoszczy.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla planu w formie pliku GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia sytuowania pomieszczen mieszkalnych w zabudowie;

6) ogblnodostepny ciag pieszo- rowerowy (przebieg proponowany, orientacyjny);

7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) granica strefy konserwatorskiej ,,W” ochrony archeologicznej;
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9) obszar do zagospodarowania zielenia;
10) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu
i stanowig elementy informacyjne planu:

1) granica Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego;

2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pétnocnego Pasa Rekreacyjnego Miasta Bydgoszczy;
3) granica obszaru o $rednim stopniu zagrozenia ruchami masowymi;

4) orientacyjna granica dziatek budowlanych;

5) orientacyjne usytuowanie budynku;

6) orientacyjny przebieg cieku wodnego;

7) linia elektroenergetyczna WN wraz ze strefa;

8) gazociag wysokiego cisnienia DN200, MOP 2,5 MPa wraz z granicg stref kontrolowanych (zasigg
maksymalny);

9) granica ztoza udokumentowanego kopaliny stalej ,,Czarnowko” (KN 4489);
10) orientacyjny uktad jezdni, chodnikéw oraz zieleni przydrozne;j.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 3. Ogolne ustalenia planu obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu i przepisow
odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy stanowig granice obszaru, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy, w tym takze bezposrednio przy tej granicy;

3) obowigzujace linie zabudowy stanowig granice obszaru na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy i co
najmniej 50% dlugosci frontowej Sciany budynku, bedzie usytuowana bezposrednio przy tej granicys;

4) linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych czesci budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu w stanie naturalnym,

b) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow, warstw ocieplajacych $ciany budynkéw,
detali wystroju architektonicznego itp., ktére mogg wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wigcej niz
1,0m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

¢) czesci budynku, takich jak balkony, tarasy, wykusze, zadaszenia nad wej$ciami, ktore mogg wykraczaé
poza lini¢ zabudowy: o nie wigcej niz: 1,5m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

d) czgéci budynku - schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami, ktore moga wykracza¢ poza lini¢
zabudowy:

- w granicach terenow 8. MN, 9.MN, 10.MN, 13.MN, 15.MN i 16.MN - o nie wigcej niz 5,0m o ile ich
obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

- w graniach terenéw nie wymienionych w tiret 1 - o nie wigcej niz 2,0m, o ile ich obrys nie przekracza
linii rozgraniczajacej,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston),
f) urzadzen infrastruktury technicznej,

g) pochylni, zjazdéow do garazy usytuowanych w budynkach, oile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,
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h) remontowanych, przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkow usytuowanych poza linig
zabudowy, o ile zakres przeprowadzonych rob6t budowlanych nie wykracza poza obrys istniejacego
budynku w czesci, ktora jest usytuowana poza tg linia;

5)w przypadku, gdy na rysunku planu nie okre§lono linii zabudowy, obowiazuje budowa budynkow
z zachowaniem ustalefi planu i przepisow odrgbnych dotyczacych sytuowania budynkow;

6) pomieszczenia mieszkalne w zabudowie nalezy sytuowa¢ zzachowaniem nieprzekraczalnych linii
sytuowania pomieszczen mieszkalnych w zabudowie, o ile ja wyznaczono na rysunku planu,

7) obowigzuje zakaz sytuowania ustug zwigzanych z przechowywaniem/ spopielaniem zwtok;

8) dopuszcza si¢ budowe urzadzen zwigzanych zochrong zwierzat, takich jak przepusty, murki
naprowadzajace;

9) sytuowanie elementow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej (takiej jak
anteny), w szczegolnosci wskazane jest w granicach terenow 27.U 1 29.UKR-U.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) potnocna cze$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu, objeta jest granicami Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony krajobrazu i przyrody;

2) zachodnia cze$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu, objeta jest granicami Obszaru Chronionego
Krajobrazu Potnocnego Pasa Rekreacyjnego Miasta Bydgoszezy, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne
w zakresie ochrony krajobrazu i przyrody;

3) w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w srodowisku,
tereny oznaczone poszczegdlnymi symbolami, nalezy kwalifikowac:

a) tereny MN, MN-U, MW i MW-U, jak tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,
b) pozostate tereny, jak miejsca dostepne dla ludnosci;

4)w rozumieniu przepisdéw dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone poszczegolnymi
symbolami, nalezy kwalifikowac:

a) tereny MN, jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny MW, jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) tereny U-MZ, jak tereny zamieszkania zbiorowego,

d) teren UO, jak tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
e) tereny ZP, ZN, jak tereny rekreacyjno- wypoczynkowe;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych zawsze potencjalnie oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji
zgodnych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu sieci uzbrojenia
terenu, ktére mogg by¢ realizowane na warunkach okreslonych w planie i przepisach odrebnych;

6) caly obszar planu polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 Subzbiornik
Bydgoszcz.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) w potnocno- wschodniej cze$ci obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obejmujaca teren bylego cmentarza, dla ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w §25
pkt 2 ¢);

2) w zachodniej i wschodniej czgéci obszaru objgtego planem ustala si¢ strefy konserwatorskie ,,W” ochrony
archeologicznej, w granicach ktorych znajduja si¢ zabytki archeologiczne podlegajace ochronie zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkdw;

3) przebieg granic stref, o ktorych mowa w pkt 11 2, okreslono na rysunku planu.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) obowigzuje ksztaltowanie atrakcyjnego i reprezentacyjnego charakteru przestrzeni publicznie dostepnych,
a takze otoczenia obiektow uzytecznosci publicznej, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie zieleni
1 o$wietlenia, przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno- estetycznego miejsca;

2) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé rozwigzania, materialy ielementy
wykonczeniowe o szczegdlnie wysokim standardzie estetycznym i jako$ciowym.

§ 8. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w planie,
odnoszg si¢ do nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych, odbudowywanych i wymienianych
budynkow, oraz do dzialek iterenow, ktore nie zostaly jeszcze zagospodarowane zgodnie z ustaleniami
planu;

2) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania samochodow osobowych dla obstugi zabudowy, w granicach
dziatki budowlanej, na ktérej usytuowana jest obstugiwana zabudowa chyba, ze z ustalen szczegotowych
planu wynika inaczej;

3) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
a) na powierzchni terenu,
b) w kondygnacji budynku i/lub w jego czesci,

4) obowiagzuje zakaz stosowania na powierzchni terenu konstrukcji  systemoéw  parkowania
wielopoziomowego, o ile nie zostang one usytuowane w budynku;

5) do bilansu, wymaganej zapisami planu minimalnej liczby miejsc do parkowania samochodéw osobowych
dla danej funkcji, nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, ktore nie zapewniajg niezaleznego od innych
uzytkownikow, sposobu ich wykorzystania;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych w granicach terendw oznaczonych
symbolem:

a) MN oraz MN-U:
- 1 miejsce przypadajgce na 1 mieszkanie,

-1 miejsce przypadajace na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej
nie handlowej,

- 1 miejsce przypadajace na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej- handlu,
b) MW oraz MW-U:
- 1,5 miejsca przypadajace na 1 mieszkanie,

-1 miejsce przypadajgce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej
nie handlowej,

- 1 miejsce przypadajgce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej- handlu,
c) U, UZ-UP, U-MZ:

-1 miejsce przypadajace na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
nie handlowej,

- 1 miejsce przypadajace na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej- handlu,
- 1 miejsce przypadajace na 5 16zek w budynku zamieszkania zbiorowego,
- 1 miejsce przypadajace na 1 mieszkanie,
d) UO: 7 miejsc przypadajacych na 100 zatrudnionych i uczniow,
e) UKR-U:
- 4 miejsca dla ustug kultu religijnego (ko$ciot),

- 1 miejsce przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej, innej
niz ustugi kultu religijnego (kosciot),



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 2503

7) minimalna liczba miejsc dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce przypadajace na
kazdy rozpoczety przedziat 50 miejsc do parkowania samochodow osobowych, o ile tagczna liczba miejsc
do parkowania samochodéw osobowych, wyznaczonych zgodnie z pkt 6, jest wicksza niz 10;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania rowero6w w granicach terenéw oznaczonych symbolem:

a) U, UZ-UP, U-MZ: 1 miejsce przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ushugowe;j,

b) UO: 8 miejsc przypadajacych na 100 zatrudnionych i ucznioéw,

9) dopuszcza si¢ sytuowanie obicktow iurzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi
i ochrony mienia, w tym ochrony przeciwpozarowej, lokalizacje awaryjnych zrodet zasilania w wode
i energi¢ elektryczng, montaz urzadzen ostrzegawczych oraz wzmocnienie stropow nad cze$ciami
podziemnymi budynkéw uzyteczno$ci publicznej i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

10) pozostate zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi planu.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania:

1) terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow — dla celow
informacyjnych, na rysunku planu, okres$la si¢ granice Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego oraz
granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Potnocnego Pasa Rekreacyjnego Miasta Bydgoszczy;

2) terenow gorniczych — nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru objetego
planem;

3) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodziag — nie okre§la si¢, ze wzgledu na niewystgpowania
w granicach obszaru objetego planem;

4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach
obszaru objetego planem; dla celdéw informacyjnych, na rysunku planu, okresla si¢ granicge obszaru
o $rednim stopniu zagrozenia ruchami masowymi;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa — nie okresla si¢, ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz nie wyznaczenie takiego
krajobrazu w planach zagospodarowania wojewddztwa.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego planem, nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne, ustala si¢:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 20,0 m,
b) minimalng powierzchni¢ dzialki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 800 m2,
¢) kat potozenia granicy w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu okreslono strefe wyznaczong w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, w obrebie ktorej moze wystgpowac potencjalne oddziatywanie linii elektroenergetycznej, oraz dla
ktorej zgodnie zprzepisami odrgbnymi moga obowigzywaé szczegdtowe wymagania i warunki
zagospodarowania terenu, wtym ograniczenia Ww zagospodarowaniu terenu iwykonywaniu robdt
budowlanych;

2) zasieg oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV wymaga usci§lenia w oparciu
0 pomiary rzeczywistego oddziatywania tej linii;

3) na rysunku planu okreslono granic¢ stref kontrolowanych (zasigg maksymalny) gazociggu wysokiego
cisnienia DN200, MOP 2,5MPa; w strefach, do czasu wylaczenia gazociagu z eksploatacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi obowiazuja szczegdétowe wymagania i warunki zagospodarowania terenu, w tym
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i wykonywaniu robot budowlanych.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -6 Poz. 2503

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu transportowego:
1) system transportowy tworza:
a) drogi publiczne, w tym:
- ulica klasy gtownej - KDG,
- ulica klasy zbiorczej — KDZ,
- ulice klasy lokalnej — KDL,
- ulice klasy dojazdowej — KDD,
b) tereny drog wewngtrznych — KDW,

2)ustala si¢ wymoég zachowania ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego w granicach planu,
z zewnetrznym uktadem transportowym,;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy drog.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej tworzg istniejgce i projektowane przewody oraz urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, melioracyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe
i telekomunikacyjne zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem, w tym tereny oznaczone
symbolem IE;

2) dopuszcza si¢ budowe oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe i remonty sieci uzbrojenia terenu, w tym
niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu przez ktory przebiegaja;

3) nowe i rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenéw przeznaczonych w planie pod drogi Iub infrastrukture techniczng, a w sytuacjach szczegodlnych,
dopuszcza sig ich sytuowanie w granicach terenéw o innym przeznaczeniu;

4) przewody infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ pod powierzchnig terenu;

5) podstawowy system: zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wode, telekomunikacj¢, oprowadzenia
scickow komunalnych, stanowia odpowiednie dla danego systemu, sieci uzbrojenia terenu powigzane
z systemem zewngetrznym sieci zbiorczych;

6) sieci kanalizacji wod opadowych iroztopowych musza stanowi¢ odrgbny system w stosunku do sieci
kanalizacji sanitarnej;

7) system odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) podstawowa zasada odprowadzenia wod opadowych i roztopowych niewymagajacych oczyszczenia lub
odpowiednio oczyszczonych, jest maksymalne ich zagospodarowania w miejscu wystgpowania, poprzez
ich:

- retencjonowanie z mozliwos$cia wykorzystania istniejacych lub urzadzenie nowych zbiornikow
i cieckdbw wodnych, przede wszystkim w granicach terendw zieleni urzadzonej oraz zieleni objetej
forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, lub w granicach dziatki
budowlane;j,

- odprowadzenie do ziemi, z uwzglednieniem warunkow gruntowo- wodnych,
- wykorzystanie do drugorzednych potrzeb gospodarczych,
- stopniowe uwalnianie nadmiaru z odplywem do zbiorczej kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zdrog do zbiorczej kanalizacji
deszczowej;

8) system zaopatrzenia w energi¢ cieplng stanowig zbiorcze sieci cieptownicze; dopuszcza si¢ indywidualne
systemy grzewcze zasilane gazem, energig elektryczng lub wykorzystujace odnawialne zrodta energii (np.
poprzez zastosowanie kolektorow slonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta) oraz inne paliwa,
z zastosowaniem instalacji i urzgdzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie.
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§ 14. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow — do
czasu zagospodarowania zgodnego z planem, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow zielenig albo ich
wykorzystywanie w sposéb dotychczasowy.

§ 15. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w granicach terenéw:

1) drog publicznych oraz terenéw oznaczonych symbolem ZN, ZP, WS, UO, UZ-UP — 5%;
2) nie wymienionych w pkt 1) — 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN i 17.MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach terendow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
i 14.MN obowiazuje budowa budynkéw w zabudowie wolno stojace;j,

b) w granicach terené6w oznaczonych symbolami 8.MN, 9.MN, 10.MN, 13.MN, 15.MN i16.MN
obowiazuje budowa budynkow w zabudowie szeregowe;j,

c) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 11.MN i 12.MN obowigzuje budowa budynkow
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem 17.MN dopuszcza si¢ budowe budynkow w zabudowie
wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej,

e) w zabudowie blizniaczej lub szeregowej obowiazuje jednolity charakter zespotu zabudowy, tzn. wymog
budowy budynkéw o podobnych walorach architektonicznych, charakteryzujacych sie analogicznymi
parametrami w zakresie proporcji i skali budynku, rodzaju i kata nachylenia dachu, rodzaju i kolorystyki
zastosowanych materialow pokrycia dachu i elewacji,

f) w przypadku budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej lub szeregowej,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdoconego $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dzialki, przy zachowaniu linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

g)dopuszcza sie  wykonywanie robdt budowlanych  dotyczacych istniejacych  budynkow
uslugowych/warsztatowych, ogrodnictwa, usytuowanych w granicach terenéw 11.MN, 12.MN i 17.MN;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy, w granicach terenéw oznaczonych symbolami:
- 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, i 14.MN od 0,06 do 0,6,
-11.MN i 12.MN od 0,1 do 0,6,
- 8.MN, 9.MN, 10.MN, 13.MN, 15.MN, 16.MN i 17.MN od 0,3 do 1.4,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
w granicach terendw oznaczonych symbolami:

- 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN i 7.MN - 60%,
- 1.MN, 2.MN, 11.MN, 12.MN, 14.MN i 17.MN - 45%,
- 8.MN, 9.MN, 10.MN, 13.MN, 15.MN i 16.MN - 25%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, w granicach
terené6w oznaczonych symbolami:

- 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN i 7.MN - 25%,
- 1.MN, 2.MN, 11.MN, 12.MN, 14.MN i 17.MN - 30%,
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- 8.MN, 9.MN, 10.MN, 13.MN, 15.MN i 16.MN - 45%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w granicach terenow oznaczonych symbolami:
- 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 11.MN, 12.MN, 14.MN, 17.MN — 8,5 m,
-8.MN, 9.MN i 10.MN — 10 m,
-13.MN, 15.MN i 16.MN — 11 m,
e) geometria dachow:

-w granicach terenu oznaczonego symbolem 9.MN obowigzuje budowa dachéw dwu- Iub
wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

-w granicach terenéw nie wymienionych w tiret pierwsze, obowiazuje budowa dachéw dwu- lub
wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych od 20° do 40°,

- na budynkach garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢ budowg dachéw jedno- lub wielospadowych
o pochyleniu potaci dachowych do 20°,

f) kolorystyka pokrycia dachowego:

- w granicach terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 10.MN, 11.MN, 17.MN oraz
9.MN (dla budynkow usytuowanych w granicach dziatek budowlanych przylegajacych do terenu
50.KDD) obowiazuje kolorystyka w odcieniach grafit, czarny, antracyt,

-w granicach terenow 5.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, oraz 9.MN (dla budynkéw
usytuowanych w granicach dziatek budowlanych przylegajacych do terenu 49.KDD) obowigzuje
kolorystyka w odcieniach brazu,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, w granicach terenéw oznaczonych
symbolami:

- 4.MN - 1000 m?,
-6.MN i 7.MN — 1400 m?,
-3.MN i 5.MN - 2500 m?,
- dla terendw nie wymienionych w tiret 1-3 — nie okresla sig.
§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 18.MN-U, 19.MN-U i 20.MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
a) w przypadku sytuowania funkcji ushugowej, dopuszcza si¢ wylacznie ustugi z zakresu:

- pozaszkolnych form edukacji, wustlug o$wiaty, informacji ikomunikacji, finansowych,
ubezpieczeniowych, pocztowych, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i ustugi wspierajace,
profesjonalne, naukowe i techniczne,

- ustug naprawy i konserwacji artykulow uzytku osobistego i domowego,
- ustug kosmetycznych i opieki zdrowotnej, handlu,
b) funkcje okreslone w pkt 1 moga wystepowac samodzielnie, lub w dowolnym udziale,

c) obowigzuje zakaz funkcji ustugowych zwiazanych demontazem pojazdow, obstuga pojazdow (stacja
paliw, stacja kontroli/obstugi pojazdéw, warsztatow, blacharni, lakierni, wulkanizacji, myjni), stolarni,
prosektoriow 1 krematoriow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: w przypadku sytuowania budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje ich budowa w zabudowie wolno stojacej;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
40%,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach terenu:

- 18.MN-U i 19.MN-U — 9,5 m,

-20.MN-U - 8,5 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego w granicach terenu:

- 18.MN-U i 19.MN-U — dachy w kolorze grafit, czarny, antracyt, o nachyleniu potaci dachowych do
10°, z dopuszczeniem zagospodarowania dachow zielenig,

- 20.MN-U — dachy w kolorze grafit, czarny, antracyt, dwu- lub wielospadowe o pochyleniu potaci
dachowych od 20° do 40°, z dopuszczeniem budowy dachéw jedno- lub wielospadowych o pochyleniu
potaci dachowych do 20° na budynkach garazowo-gospodarczych.

§ 18. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 21.MW i 22.MW ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: w granicach terenu 22.MW obowigzuje zakaz
sytuowania wolno stojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych, z wylaczeniem wiat/oston miejsc
gromadzenia odpadow;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,0,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w granicach terenéw oznaczonych symbolami:

-21.MW - 10,5 m,

-22.MW - 13,5 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:

- 21.MW - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°, w kolorystyce
brazu,

-22.MW - dachy onachyleniu potaci dachowych do 10°, w kolorze grafit, czarny, antracyt,
z dopuszczeniem zagospodarowania dachow zielenia.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 23.MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
a) w przypadku sytuowania funkcji ustugowej, dopuszcza si¢ wytacznie ushugi z zakresu:

- pozaszkolnych form edukacji, ustug o$wiaty, informacji ikomunikacji, finansowych,
ubezpieczeniowych, pocztowych, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i ustugi wspierajace,
profesjonalne, naukowe i techniczne,

- ushug naprawy i konserwacji artykutéw uzytku osobistego i domowego,
- ushug kosmetycznych i opieki zdrowotnej, handlu,
b) funkcje okreslone w pkt 1 moga wystepowac samodzielnie, lub w dowolnym udziale,

c¢) obowigzuje zakaz funkcji uslugowych zwiazanych demontazem pojazdow, obstuga pojazdow (stacja
paliw, stacja kontroli/obstugi pojazdéw, warsztatow, blacharni, lakierni, wulkanizacji, myjni), stolarni,
prosektoriow i krematoriow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie co najmniej 20% istniejagcego drzewostanu, poprzez wkomponowanie
w projektowane zagospodarowanie terenu,
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b) obowigzuje zakaz sytuowania wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych, z wylaczeniem
wiat/oston miejsc gromadzenia odpadéw;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,85,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
40%,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
w przypadku sytuowania wylacznie funkcji ustugowej dopuszcza si¢ parametr maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14,5m,

e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 10°,
w kolorze grafit, czarny, antracyt, z dopuszczeniem zagospodarowania dachow zielenia.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 24.U-MZ, 25.U-MZ i 26.U-MZ ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej, zamieszkania zbiorowego;
a) w przypadku sytuowania funkcji ushugowej, dopuszcza si¢ wylacznie ustugi z zakresu:
- opieki zdrowotnej, opieki spoteczne;,

- oswiaty, pozaszkolnych form edukacji, administrowania, profesjonalnych, naukowych i technicznych,
informacji i komunikacji, finansowych, ubezpieczeniowych, pocztowych, gastronomicznych, handlu,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa,

¢) obowigzuje zakaz funkcji uslugowych zwigzanych demontazem pojazdow, obstuga pojazdow (stacja
paliw, stacja kontroli/obstugi pojazdoéw, warsztatow, blacharni, lakierni, wulkanizacji, myjni), stolarni,
prosektoriow i krematoriow;

2) zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, parametry iwskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu 25.U-MZ obowigzuje utrzymanie co najmniej 20% istniejacego drzewostanu,
poprzez wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie terenu,

b) funkcje mieszkaniowa nalezy sytuowaé jako wbudowang w budynek ustugowy/ zamieszkania
zbiorowego,

c) maksymalny udziat funkcji mieszkaniowej — 20% powierzchni catkowitej zabudowy funkcji uslugowej
albo funkcji zamieszkania zbiorowego,

d) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,3,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej/terenu - 40%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
h) geometria dachéw i kolorystyka pokrycia dachowego:

-26.U-MZ - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°,
w kolorystyce brazu,

-24.U-MZ, 25.U-MZ - dachy o nachyleniu potaci dachowych do 10°, w kolorze grafit, czarny,
antracyt, z dopuszczeniem zagospodarowania dachow zielenig;

3) dla czesci terenu 25.U-MZ obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, zgodnie z §11 pkt 3.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 27.U, 28.U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
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a) w granicach terenéw 27.U obowigzuje zakaz funkcji ustugowych zwigzanych demontazem pojazdow,
obsluga pojazdow (stacja paliw, stacja kontroli/obstugi pojazdow, warsztatow, blacharni, lakierni,
wulkanizacji, myjni), stolarni, prosektoriow i krematoriéw,

b) w granicach teren 28.U obowiazuje zakaz funkcji ustugowych zwiazanych demontazem pojazdow,
obstluga pojazdow (warsztatow, blacharni, lakierni, wulkanizacji), stolarni, prosektoriow i krematoriow;

2) zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, parametry iwskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu 28.U obowigzuje:

- utrzymanie co najmniej 20% istniejacego drzewostanu, poprzez wkomponowanie w projektowane
zagospodarowanie terenu,

- urzadzenie, co najmniej wskazanego na rysunku planu, ogélnodostepnego ciggu pieszo- rowerowego,
zapewniajagcego ciaglos¢ uktadu komunikacji pieszej irowerowej pomiedzy terenami
zlokalizowanymi na jego zakonczeniach, w potnocnej czesci terenu,

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,75,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej/terenu - 30%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
f) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego w granicach terenéw oznaczonych symbolami:

-27.U - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°, w kolorze grafit,
czarny, antracyt

-28.U - dachy onachyleniu polaci dachowych do 10° w kolorze grafit, czarny, antracyt,
z dopuszczeniem zagospodarowania dachow zielenia;

3)dla czesci terenu 27.U obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, zgodnie z §11 pkt 11 2.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 29.UKR-U ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug kultu religijnego, zabudowy ustugowej;

a)w przypadku sytuowania funkcji ustlugowej, nie bedacej ustugag kultu religijnego, dopuszcza si¢
wylacznie ushugi z zakresu:

- zamieszkania zbiorowego (dom pielgrzyma, plebania),
- opieki spotecznej, opieki zdrowotnej,
- pozaszkolnych form edukacji, uslug o$wiaty,
b) funkcje okreslone w pkt 1 moga wystepowaé samodzielnie lub w dowolnym udziale;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,75,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m, z dopuszczeniem dominanty o wysokosci do 30,0 m,

e) geometria dachow: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem zagospodarowania
dachow zielenia.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 30.UO ustala sie:
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1) przeznaczenie — teren zabudowy ushugowej — ustugi o§wiaty;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ ushugi sportu i rekreacji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej,

b) obowigzuje utrzymanie co najmniej 20% istniejacego drzewostanu, poprzez wkomponowanie
w projektowane zagospodarowanie terenu,

¢) obowigzuje urzadzenie, co najmniej wskazanego na rysunku planu, ogdlnodostepnego ciggu pieszo-
rowerowego, zapewniajacego ciaglos¢ ukladu komunikacji pieszej irowerowej pomigdzy terenami
zlokalizowanymi na jego zakonczeniach,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie poza nieprzekraczalng liniag zabudowy okreslong na rysunku planu, szatni oraz
obiektow stanowiacych zaplecze techniczne boisk szkolnych, kortow tenisowych, biezni sportowych
stuzacych edukacji i rekreacji,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,2,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m,

e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 10°,
w kolorze grafit, czarny, antracyt, z dopuszczeniem zagospodarowania dachow zielenia.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 31.UZ-UP ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej- ustugi zdrowia, ustugi publiczne;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie co najmniej 20% istniejagcego drzewostanu, poprzez wkomponowanie
w projektowane zagospodarowanie terenu,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,3,

c) minimalny udzial powierzchni Dbiologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej/terenu - 40%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

f) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 10°,
w kolorze grafit, czarny, antracyt, z dopuszczeniem zagospodarowania dachow zielenia.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych symbolami 32.ZN, 33.ZN, 34.ZN i 35.ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni objety formg ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wymagane zachowanie iochrona mozaikowatosci krajobrazu strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowej, w tym poprzez:

- ksztaltowanie r6znorodnych form uzytkowania gruntow,
- zakaz wprowadzania obcych gatunkow roslin,

- dopuszczenie ksztaltowania zieleni, wtym wycinki drzew ikrzewow w celach: sanitarnych,
kompozycyjnych, ochrony siedlisk, bezpieczenstwa Iudzi imienia, budowy i utrzymania
infrastruktury technicznej,
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- zachowanie 1iutrzymanie ciekow wodnych/rowoéw oraz zbiornikow wodnych, z dopuszczeniem
rozbudowy i regulacji ich przebiegéw oraz zwigkszania powierzchni retencji wodnej,

b) obowiazuje urzadzenie, co najmniej wskazanych na rysunku planu, ogélnodostepnych ciagdéw pieszo-
rowerowych, zapewniajacych ciaglos¢ ukladu komunikacji pieszej irowerowej pomiedzy terenami
zlokalizowanymi na ich zakonczeniach,

c¢) w granicach terenu 34.ZN wskazuje si¢ obiekt wpisany do ewidencji zabytkow — teren nieczynnego
cmentarza objety strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorego:

- obowiazuje upami¢tnienie bylego cmentarza poprzez usytuowanie tablicy pamigtkowej/ obelisku,

- obowiazuje urzadzenie zieleni w sposob zachowujacy iwskazujacy na historyczng kompozycje
cmentarza,

- obowigzuje utrzymanie starodrzewu cmentarnego, z dopuszczeniem wycinki drzew ikrzewow
w celach: sanitarnych, kompozycyjnych, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia,

- zakazuje si¢ sytuowania zabudowy kubaturowe;j;

3)dla czgsci terenu 34.ZN obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, zgodnie z §11 pkt 11 2.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 36.ZL ustala sie:
1) przeznaczenie — teren lasu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki le$ne;.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 37.ZP:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie ogolnodostepnego charakteru terenu,
b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie réznych form zieleni,

c) dopuszcza si¢ urzadzenie ciekow, zbiornikow iurzadzen wodnych zwigzanych zretencja wod
opadowych i roztopowych,

d) obowiazuje urzadzenie, co najmniej wskazanych na rysunku planu, ogélnodostepnych ciggéw pieszo-
rowerowych, zapewniajacych ciggto$¢ ukladu komunikacji pieszej irowerowej pomigdzy terenami
zlokalizowanymi na ich zakonczeniach,

e) obowigzuje utrzymanie co najmniej 60% istniejagcego drzewostanu, poprzez wkomponowanie
w projektowane zagospodarowanie terenu,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 70%,

g) obowiazuje zakaz budowy dojazdéw do dzialek budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen z nimi
zwigzanych.

§ 28. Dla terendow oznaczonych symbolami 38.WS i 39.WS:
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ogoélnodostepny charakter terenow,

b) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow wodnych o charakterze retencyjnym (mata retencja) oraz regulacje
ciekow,

c)do regulacji ciekdw/rowow ibudowy zbiornikow wodnych, nalezy stosowal rozwigzania
1 wykorzystywa¢ materiaty naturalne lub zblizone do naturalnych, a celem takich dziatah powinna by¢
retencja wody i1 wykorzystywanie jej do zasilania terenow zieleni, zwickszanie biordéznorodnosci oraz
jako elementu zagospodarowania terenu petlnigcego funkcje estetyczne i rekreacyjne,
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d)w przypadku skrzyzowania cieku zciggami pieszo- rowerowymi, nalezy wybudowac obiekty
inzynierskie w postaci mostkow/ ktadek,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen niezbednych dla potrzeb prawidlowo prowadzonej gospodarki
wodnej oraz utrzymanie i konserwacji cieku wodnego, w tym przepusty i zastawki,

3)dla cze$ci terenu 38.WS obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, zgodnie z §11 pkt 11 2.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 40.KDG:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy glowne;j;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa z chodnikami, §ciezkami rowerowymi,
b) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 40,0m.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 41.KDZ:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami, Sciezkami rowerowymi,
b) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 45,5m;

3) dla czgsci terenu obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
zgodnie z §11 pkt 3.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami 42.KDL, 43.KDL, 44.KDL, 45.KDL i 46.KDL:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalne;j;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,

b) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- dla terenu 42. KDL — 17,0 m,
- dla terenu 43. KDL — 8,5 m,
- dla terenu 44.KDL — 17,5 m,
- dla terenéw 45.KDL i 46. KDL — 15,0 m.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolami 47.KDD, 48.KDD, 49.KDD, 50.KDD, 51.KDD, 52.KDD,
53.KDD, 54.KDD:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;
2) zasady i1 parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami, z dopuszczeniem uktadu jednoprzestrzennego,

b) w granicach terenu 51.KDD, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ przebieg cieku wodnego (do
odtwoerzenia) oraz wyznacza si¢ obszar do zagospodarowania zielenig, dla ktérego:

- obowiagzuje zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni tego obszaru,
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- obowiazuje zakaz urzadzania jezdni oraz miejsc do parkowania samochodow,
- dopuszcza si¢ zasady zagospodarowania okreslone w §28 pkt 2 lit. b - e,

- dopuszcza si¢ urzadzenie ciggu pieszo- rowerowego oraz zjazdow na dziatki budowlane usytuowane
po wschodniej stronie terenu 51.KDD,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- dla terenu 51.KDD — 19,0 m,
- dla terenéw 47.KDD, 48.KDD, 49.KDD, 50.KDD, 52.KDD i 53.KDD- 10,0 m,
- dla terenu 54.KDD — 12,0 m;

3) dla czgsci terenu 48.KDD obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, zgodnie z §11 pkt 11 2.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolami S55.KDW, 56.KDW, 57.KDW, S58.KDW, 59.KDW
i 60.KDW:

1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami z dopuszczeniem uktadu jednoprzestrzennego,

b) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- dla terenu 56. KDW, 59.KDW i 60.KDW — 6,0 m,
- dla terenu 55.KDW - 8,0 m,
- dla terenu 58. KDW — 10,7 m,
- dla terenu 57.KDW — 16,0 m.
§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami 61.1E, 62.1E i 63.1E:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej, stacja elektroenergetyczna;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe stacji transformatorowych,
b) obowigzuje zakaz budowy stupowych stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu stacji transformatorowej $ciang bez otwordéw okiennych Iub
drzwiowych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
5%,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 90%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,0 m,

e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 20°,
w kolorze grafit, czarny, antracyt.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Tracg moc
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1) w czgéci Uchwata Nr XLIV/1366/2001 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 listopada 2001r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Eskulapa w Bydgoszczy — w granicach
obszaru objetego uchwalg;

2)w czesci Uchwata Nr LXVIII/1059/10 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 czerwca 2010r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Las Gdanski — Bystrzycka” w Bydgoszczy —
w granicach obszaru objetego uchwata.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Monika Matowska
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/1341/23
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie

Rady Miasta Bydgoszczy

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Fordon: osiedle Eskulapa - Jasiniecka” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z2022r. poz.503, 1846, 2185i12747) wzwiazku zart. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miasta
Bydgoszczy rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwag do projektu planu, zamieszczonych w ponizszym wykazie.
Ustalenia
Zglaszajacy plany dla
L . nieruchomosci, Rozstrzygnigcie
Lp. uwage, data Tre$¢ uwagi Ktore; I
Iywu uwagi orej wraz z uzasadnieniem
wp dotyczy
uwaga
Uwagi zlozone w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
od 22 kwietnia do 25 maja 2022r., termin zbierania uwag do 9 czerwca 2022r.
Ad.1.1. Uwaga nieuwzglgdniona; teren 23.MW-U przylega bezposrednio
do terenu rezerwowanego pod droge gldwna; z uwagi na jej potencjalne
negatywne oddzialywanie na nieruchomosci przylegle, poprzez
wzmozony hatas drogowy, funkcj¢ mieszkaniows, jako szczegélnie
chroniona, nalezy sytuowa¢ w oddaleniu od Zrodia hatasu, jakim bedzie
1. Zmiana przcbicgu ruchr pOJaZd9w na drodze.. Nar powyzsze Zagadmen.le szczegolnq. uwage
nieprzekraczalnej linii zwrocit Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w opinii do
. . g 23.MW-U projektu planu (pismo z dnia 08.03.2022r., znak NNZ.9022.1.99.2022).
sytuowania pomieszczen . . o . . .
. . Sytuowanie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie drog obwodowych
mieszkalnych w zabudowie, . A . . >
) S bol powinno cechowa¢ oddalenie od potencjalnego Zroédla hatasu
1 Osoba fizyczna | zgodnie z zalgcznikiem (sym obnizajacego komfort zamieszkania.
: 02.06.2022 graficznym do pisma. terenu' na ’
etapie
2 Zmiana parametru wylozenia - | Ad.1.2. ,Uwaga meuwzgle;dmona w _zakresw parametru_ maksymah]qe]
. . 24 MW-U) wysokosci zabudowy, tj. 15,5m. Majac na uwadze sgsiedztwo, ktore
maksymalnej wysokosci S O . - . .
charakteryzuje si¢ dominujaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
zabudowy, z 13,5m na 15,5m . . : .
’ ’ T (do 9,0 m) oraz niska zabudowa wielorodzinng do 4 kondygnacji
nadziemnych (ok. 12-13m) zasadnym jest utrzymanie skali zabudowy
poprzez zachowanie maksymalnej wysokosci nowych budynkow
wielorodzinnych do 4 kondygnacji. Uwzgledniajac potrzeby wynikajace
zplanéw  budowy budynkéw pasywnych, zwigkszona zostaje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14,5m (z 13,5 m).
1.Dla terenu 12.MN (symbol Ad.2.1.a. Uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej parametru
na etapie wylozenia 13.MN) wysokosci  wyrazanego liczba  kondygnacji  nadziemnych  (do
zachowad warunki 3 kondygnacji), z uwagi na dostosowanie wysokosci nowych
zagospodarowania jak budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, do wysokosci budynkow
W obowigzujacym planie istniejacych w otoczeniu. Ponadto w planie miejscowym sporzadzanym
miejscowym Osiedla Eskulapa, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
tj. dopuscicé : 12.MN, i zagospodarowaniu  przestrzennym, w odniesieniu  do  ustalania
a. mozliwos¢ realizacji | 6.MN, 7.MN | wysokosci zabudowy, nie operuje si¢ liczba kondygnacji, a parametrem
zabudowy z poddaszem wyrazonym w metrach.
. uzytkowym wlacznie, bol
Dwie osoby o wysoko$¢  zabudowy  do t(sym' o Ad 21b. U . ledni b dmiot o
2. fizyczne 3 kondvenacii naziemnveh erenow na - 2.1b. Uwaga nieuwzglgdniona ( ezprzedmio o_wa) w czgsci
06.06.2022 ygnacji ) yen, etapie dotyczacej scalania dzialek poniewaz projekt planu nie wprowadza
b. scalania dziatek; wylozenia: ograniczen dotyczacych taczenia/scalania nieruchomosci.
13.MN,
2. ]1) Opuscie mOZhWOZC 7.MN, Ad.2.2. Uwaga nieuwzglgdniona (bezprzedmiotowa). Mozliwosc
realizacji ustug przydomowy'c > 8.MN.) sytuowania w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego
W Paljt?ra(:h budynkow, (ustugowego) o powierzchni  nieprzekraczajacej 30% powierzchni
o n1euc_1qzl;lwym ,charakterze, catkowitej budynku wynika wprost z art. 3 ustawy Prawo budowlane, co
2’ I\%I?\lIn'l(;al(i/IN terengwl tlZ.MN, nie wymaga ponawiania tej regulacji w prawie miejscowym, jakim jest
: v (syrp ole terenow miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
na etapie wylozenia 13.MN,
7.MN i 8.MN)
W celu wydzielenia
Dwie osoby dOdatkOIWyCE dwéch dziatek ) Ad.3.1. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na potrzebg ochrony skarpy
3. fizyczne budowa nych uwaga dotyczy: 4 MN o najwigkszych spadkach i zadrzewionej, na terenie Parku
09.06.2022 1‘_ przesunieeia - - Krajobrazowego, przed degradacja w wyniku prowadzenia prac
nieprzekraczalnej linii
budowalnych.
zabudowy na rzedna o 3m
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Wwyzsza, na poéhnoc;

2. zmniejszenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej w granicach
terenu 4.MN.

Ad.3.2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej (<1000m2) z uwagi na: polozenie
nieruchomoséci w bezpo$rednim sgsiedztwie skarpy Wysoczyzny
Swieckiej, w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,
nawigzanie wielkoscia nowych dzialek do wielkosci dziatek
wystepujacych w sasiedztwie oraz realizacja wniosku ztozonego do
projektu planu.

1. Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z 40% do
15%;

Ad.4.1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia pow.
biologicznie czynnej, z uwagi na szczegdlne potozenie nieruchomosci, na
terenie skarpy Wysoczyzny Swieckiej, w granicach Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego. Parametr ten w granicach zabudowanych
nieruchomos$ci potozonych po pohocnej stronie ul. Pod Skarpa osiaga

26.U-MZ warto$¢ do 60-70%;
Osoba fizyczna 2. Zwigkszenie wysokosci (symbol Ad.4.2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia wysokosci
09.06.2022 zabudowy z 10,0m do 12,0m; terenu' ha zabudowy - w celu utrzymania skali budynkéw i niedopuszczeniu do
etapie powstania efektu ,,gérowania” nowej zabudowy (na rz¢dnej 60-62 m
3. Zmniejszenie minimalnego wylozenia: n.p.m.), nad zabudowa istniejaca , potozona blizej ulicy Pod Skarpa
kata nachylenia dachu z 20° do 27.U-MZ) (rzgdna 58-59 m n.p.m);
5° lub dopuszczenie dachéw
plaskich; Ad.4.3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany geometrii dachow,
ze wzgledu na zachowanie podobnej geometrii potaci dachowych na
budynkach istniejacych i projektowanych, po péinocne;j stronie ulicy Pod
Skarpa. Zdecydowana wigkszo$¢ zabudowy charakteryzuje si¢ dachami
stromymi, o pokryciu w kolorystyce brazu/czerwieni.
1. usuna¢ zapis dotyczacy
realizacji ciggOw pieszo- Ad.1. Uwaga nieuwzglgdniona. Wymienione ciagi pieszo- rowerowe
rowerowych w granicach 32.7N maja swoja kontynuacj¢ w kierunku zachodnim (przez grunty Skarbu
terenow 32.ZN, 33.ZN, 34.ZN i 33. ZN’ Panstwa do ul. Jasinieckiej) oraz wschodnim, do planowanej drogi
35.ZN (symbole terendw na 34, ZN’ bedacej wjazdem na Gorny Taras Fordonu (w rejonie ul. Grussa). Ich
etapie wylozenia: 33.ZN, 35, ZN7 dalszy przebieg w kierunku wschodnim, do osiedla Przylesie, réwniez
34.ZN, 35.ZN 36.ZN) jako jest mozliwy na dziatkach stanowiacych wlasnos¢ gminy Bydgoszcz.
0098(())]36212%22};2% ciggéw nie majagcych
o kor%tym'xacp na terenach téizgz)li\(/)lr?a Ad.2. Uwaga nieuwzglgdniona. Sposob urzadzenia ciagdw pieszo-
sasiadujaeych, lub etapie rowerowych nie stanowi przedmiotu planu miejscowego.
., . wylozenia:
2. wprowadzi¢ ustalenie 337N
naktadajace zakaz budowy 347N
$ciezek o nawierzchni 35 ZN:
betonowej lub mineralne;j. 36.ZN)

Uwagi ztozone w trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu
od 17 sierpnia do 16 wrze$nia 2022r., termin zbierania uwag do 30 wrzes$nia 2022r.

Dwadzie$cia-dwie
osoby fizyczne

Data wptywu
uwag: od
08.09.2022
do 12.09.2022

1. Zmiana ustalenia planu
dotyczacego optaty z tytutu
wzrostu wartosci
nieruchomos$ci —w § 15
»Stawka procentowa na
podstawie ktorej ustala si¢
optate z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci

w granicach terenéw (...)”
zamiast stowa ,,nieruchomos$ci”
wpisac ,,gruntu”..

W obowigzujacym planie
miejscowym osiedla Eskulapa
stawka odnosi si¢ do ,,wartosci
gruntu”, a w projekcie planu do
wartosci nieruchomosci” tj. do
budynku i gruntu. Jest to istotna
zmiana, ktora moze za soba
pociagna¢ oplaty nieadekwatne
do stanu majatkowego
wiascicieli nieruchomosci.

2. Ewentualne uzaleznienie
optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci

od $redniej wysokosci
emerytury publikowanej przez
Glowny Urzad Statystyczny,

a w indywidualnych
przypadkach, w ktorych
emerytura jest ponizej

8. MN
9.MN
10.MN

Ad.6.1. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12
w zwiazku z art. 36 ust.4 ustawy o p. i z.p.* w planie miejscowym ustala
si¢ wysoko$¢ jednorazowej optaty, ,,okreslona w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci”, nie jak proponuje skladajacy
uwage, w odniesieniu do ,,gruntu”. Stawka jest naliczana wylacznie
w przypadku faktycznego wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwiazanego
z uchwaleniem planu albo jego zmiana.

Ad.6.2. Uwaga nieuwzgledniona. Zasady i sposob pobierania optaty od
wzrostu warto§ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego regulowane sa przepisami ustawy o p. i z.p.* Zgodnie z art.
36 ust 4 ww. ustawy, oplat¢ ustalong w planie okresla si¢ w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci (nie gruntu). Natomiast
zakres mozliwego odstapienia od pobierania ww. optaty okresla art. 36
ust.4a ustawy o p. i z.p.* inie przewiduje on uzaleznienia wysokosci
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wskazanej kwoty, o zniesienie optaty od wysokosci $redniej emerytury.
oplaty. Optata jest naliczana wytacznie w sytuacji zbycia w okresie 5 lat od dnia,
w ktéorym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace.
W projekcie planu wysoko$¢ optaty zostata okreslona w zakresie
przewidzianym w ww. ustawie (30%).
1. Wyodrebni¢ teren 10.MN. Ad. 7.1. Uwaga nieuwzglgdniona jako bezprzedmiotowa. Nieruchomosci
usytuowane po jednej stronie ulicy (numery nieparzyste) polozone sa
2. Doprecyzowaé ustalenia w granicach wyodrebnionego, liniami rozgraniczajacymi, terenu
planu zapisami: oznaczonego symbolem 10.MN.
a) obowiazuje zasada, ze
o budynki stanowia swoje odbicie Ad. 7.2.a) Uwaga nieuwzgledniona. Dla wizualnego odbioru ulicy
Dziewigé lustrzane, iutrzymania tadu przestrzennego, istotna jest harmonia wynikajaca
7. 0sob fizycznych | b) kat nachylenia dachu wynosi 10.MN z zachowania jednolitej formy i gabarytow zabudowy, co zostalo

Data wptywu w czescl frontowej od 35 do 40 zapewnione poprzez ustalenie wskaznikdw oraz parametrow zabudowy

30.09.2022 stopni, natomiast w czesci i zagospodarowania terenu, a takze wymog zachowania jednolitej formy
ogrodowej pomigdzy 20 a 40 zabudowy w ramach zespotu zabudowy szeregowe;j i blizniaczej.
stopni w zaleznosci od kata
naghylgnla dachu bu@ynku Ad.7.2.b) Uwaga nieuwzgledniona. W projekcie planu ustalono kat
sz?swdujqcego (powyzsze lfa(Fy nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°, co przy jednoczesnym
nie dotyc;q lukarny w czesci wprowadzeniu obowigzku zachowania harmonijnego charakteru catego
frontowej budynku). zespotu budynkéw w zabudowie szeregowej, bedzie prowadzi¢ do

zapewnienia spojnos¢ budynkéw projektowanych z istniejacymi.
Ad. 8.1.Uwaga nieuwzgledniona. Jednakowe przeznaczenie terenu,
rodzaj zabudowy, a takze przyjete wskazniki i parametry zabudowy
o 1. Dokona¢ podziatu terenu oraz zagospodarowania terenu nie wskazuja na konieczno$¢ podziatu
Szes¢ osob 9.MN na dwie czesci, od strony terenu 9.MN na dwa odrgbne tereny.
fizyeznych ul. Kulmatyckiego i od strony
8. ul. Jedruszka. 9MN Ad. 8.2. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie parametru minimalnego

Data wptywu 2. Doprecyzowac ustalenie pochylenia potaci dachowych (tj. od 40°). W planie pozostaje zapis

30.09.2022 planu zapisem: minimalny kat ustalajacy zakres pochylenia potaci dachowych od 20°. (do 45° dla terenu
nachylenia dachu wynosi od 40° 9.MN). Przy jednoczesnym wprowadzeniu obowiazku zachowania

harmonijnego charakteru catego zespotu budynkow w zabudowie
szeregowej zapewniona jest spOjno$¢ budynkdéw projektowanych z
istniejacymi.
Uzupetni¢ ustalenia planu
0 zapis mowlqcyotym, = Uwaga nieuwzglgdniona. Plan miejscowy, jako akt nizszego rzedu
organ wydaJ.qc decyzje . w stosunku do regulacji ustawowych, nie moze ogranicza¢ zapisOw
o pozwolen.lu na budowe, majac ustawy, w tym w zakresie dziatania organdéw administracji publiczne;j,

Pigtnascie osob | 1@ wzgledzie art. 47 ust. 2 m.in. wkwestiach budowy, utrzymania irozbiorki obiektow

fizycznych ustawy Prgwo budowlaner . budowlanych. Powyzsze reguluje ustawa zdnia 7 lipca 1994r. Prawo
uwzglednia prawa wlasnosci 9.MN

9. S e budowlane (art.1).
wiascicieli sasiednich 10.MN

Data wptywu nieruchomosci, w taki sposob

30.09.2022 zeby wykluczy¢ ewentualno$é
korzystania wlasciciela
sasiedniej nieruchomosci ze
wskazanego zapisu
ustawowego.

Uwaga nieuwzgledniona.
Na etapie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego wiasciciele
nieruchomosci potozonej u podndza skarpy ztozyli wniosek, ktory
dotyczyt dopuszczenia podziatu gruntu na pig¢ czg$ci, w nastepujacy
sposob (koncepcje podziatu dotaczono do wniosku):
1) cztery mniejsze dziatki o pow. ok. 1000 m2 ulozone wzdhiz
. zachodniej granicy z przeznaczeniem pod zabudowg jednorodzinng i
Uwaga dotyczy wyznaczenia handlowo- ustugows;
. nieprzekraczalnej linii 2) dojazd do ww. dzialek przewidzie¢ z dziatki nr 8, ktora jest
Dwie osoby zabudowy dla terenu 4.MN przeznaczona pod droge, bez wydzielania drogi w granicach dziatki
10 fizyczne zgodnie z linig podziatu uzytku 4.MN skladajacych wniosek do planu;

29.09.2022 gruntowego.RV/LV 3) jedna wigksza czg§¢, pozostala po wyodrebnieniu ww. dziatek,
(Wg zafacznika graficznego do rowniez z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng i handlowo-
pisma). ustugowa.

Jednoczes$nie, na etapie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego, zostaly ztozone nastgpujace wnioski dotyczace ochrony
terendw podskarpowych i samej skarpy w granicach Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego:

1) Zespot Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wista (pismo z dn.
07.01.2019r., znak ZPKnDW 450.88.2018) — wnioskowal o wylaczenie
z zabudowy obszaru potozonego na pétnoc od ul. Pod Skarpa (od okoto
20-go metra od krawedzi jezdni) i objgcie go przeznaczeniem teren
zieleni objetej formg ochrony przyrody lub w ramach miejskiego systemu
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przyrodniczego jako obszaru zieleni parkowej, krajobrazowej i ochronnej
2) Wydziat Gospodarki Komunalnej UMB (pismo z dn. 16.01.2019r.,
znak WGK-II1.7021.115.2018.JO) — wnioskowat o umieszczenie w mpzp
przepisow gwarantujacych ochrong istniejacego krajobrazu w tym
wprowadzenie zakazu zabudowy skarp i zmiany ich uksztattowania

3) Stowarzyszenie Spoteczny Rzecznik Pieszych w Bydgoszczy (pismo
z dn. 24.01.2019r.) — wnioskowata o przeznaczenie terenu na potnoc od
ul. Pod Skarpa jako terenu zieleni, z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej
(z wyjatkiem istniejacej zabudowy i infrastruktury).

Rozstrzygajac zlozone wnioski do planu, ktére stoja w sprzecznos$ci
wzgledem siebie (ochrona terendw podskarpowych i samej skarpy,
a z drugiej strony wnioski o przeznaczenia nieruchomosci, po pétnocnej
stronie ul. Pod Skarpa, pod zabudowg) organ sporzadzajacy plan wazyt
interes publiczny i interes prywatny, majac na wzgledzie potrzebg
ochrony naturalnego charakteru krawedzi Wysoczyzny Swieckiej, oraz
wniosek o wyznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej,
przyjmujac nastgpujace rozwigzania funkcjonalno- przestrzenne: czgsci
nieruchomosci przylegajace do ul. Pod Skarpa, charakteryzujace sig¢
bardzo niewielkimi réznicami wysokosci (teren ptlaski), zostaty
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna; udziat tej
czgscei stanowi ok. 60% powierzchni dziatek.

Dostep do drogi publicznej nowo wydzielanych dziatek mozliwy poprzez
dojazd wydzielony z wilasnych nieruchomosci o0s6b dokonujacych
podziatu; zadna droga publiczna nie zostala wyznaczona na gruntach
prywatnych. W tym stanie rzeczy, Sktadajacy wniosek do planu maja
mozliwo$¢ wydzielenia czterech dziatek budowlanych po ok. 1000m?
wzdhiz zachodniej granicy swojej nieruchomosci oraz pozostawienia, po
wyodrgbnieniu nowych dziatek budowlanych, jednej wigkszej.

Dla czgséci nieruchomosci potozone w znacznym oddaleniu od drogi
(okoto 105m od ul. Pod Skarpg), na terenie wznoszacym sig,
charakteryzujacym si¢ duzymi spadkami i zadrzewieniami, plan ustala
przeznaczenie jako tereny zieleni objete forma ochrony przyrody ZN
(ok. 40% powierzchni dziatek). Fragmenty dziatek potozone w granicach
terenu ZN moga zosta¢ wydzielone i wiaczone do dziatek powstatych
w granicach terenu 4.MN, stanowigc jedna nieruchomo$¢ imoga byc
dalej uzytkowana jako zielen na skarpie.

Poroéwnujac szeroko$¢ terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przy ul. Jasienieckiej (teren 2.MN) oraz przy ul. Pod Skarpa (4.MN)
nalezy zauwazy¢, ze to wlasnie teren 4. MN charakteryzuje si¢ wigksza
migzszoscia (szerokoscia) od ulicy, niz teren 2.MN o ok. 8m.
Nieruchomosci w granicach terenu 2.MN polozone sa na rz¢dnych ok. 60
- 69 m n.p.m., jednakze ich obstuga transportowa odbywa si¢ z ulicy
Jasienieckiej, ktora wznosi si¢ w kierunku poétnocnym wiasnie od rzednej
ok. 60 do 69 m n.p.m. Oznacza to, ze zjazdy w granicach terenu 2.MN
usytuowane sa na tej samej wysokosci, co obstugiwane przez nie
nieruchomosci).

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze przesunigcie nieprzekraczalnej linii
zabudowy, tak azeby pokrywata si¢ ona z granica uzytkéw LV — RV
spowodowatoby, ze nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 4.MN
wyznaczona by zostata w granicach terenu 32.ZN — teren zieleni objetej
forma ochrony przyrody. Majac powyzsze na uwadze, zmiana przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wymagataby jednoczesnej zmiany
przebiegu linii rozgraniczajacej $cisle okreslonej pomigdzy terenami
oznaczonymi symbolami 4.MN i 32.ZN, co sktadajacy uwage pomingli
W swoim wystgpieniu.

Osoba fizyczna

Obnizy¢ wysoko$¢ zabudowy,
ktora wynosi 11 metrow.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie obnizenia wysoko$ci w granicach
terenu oznaczonego symbolem 13.MN, ze wzgledu na wysokosc
istniejacych juz budynkow, ktora wynosi ok. 10-11 m.

1 I(ﬁ:rtlellanadama Dotyczy to zapisu w §16 punkt 13.MN W uwadze nie podano parametru obnizanej wysokosci.
30092022, 3 podpunkt d.
wplyw
03.10.2022)

Uwagi ztozone w trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu
od 17 listopada do 21 grudnia 2022r., termin zbierania uwag do 5 stycznia 2023r.
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1. Obnizy¢ wysokosé zabudowy Ad.12.1. Uwaga nieuwzglgdniona w zakfesie 0bn§2enia wysokosci
do 8,5 m dla terenow 8.MN, 8.MN, zabudowy do 8,5 m, ze wzgledu na fakt, ze w granicach wskazanych
9.MN, 10.MN, 13.MN, 15.MN 9.MN, terenéw maksymalna wysoko$¢ istn.iejqcych juz budynkow osiaga :
i 16.MN (§16 punkt 3 podpunkt 10.MN, - do 1lm—tereny 13.MN, 15.MNi 16.MN ,
dy; 13.MN, - do 10m — tereny 8.MN, 9.MN, 10.MN.
Osoba fizyczna > 15.MN,
) 2. Umiescié zapis 16.MN Ad.12.2. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie rozszerzenia przeznaczenia
12 g;agﬂ‘lnzag;;lla (przeznaczenie) w granicach terenu IOMN o funkcj¢ ogrodnictwa, ze wzgledu na fakt, iz ustalone
RUS > terenu 10.MN — ., feren przeznaczenie dla terenu 10.MN dotyczy zrealizowanego zespotu
‘I’Véﬂg’lwzozs zabudowy mieszkaniowej zabudowy mieszkaqiowej jednorodzinnej - szeregowej. w granicagh
Ul ) Jjednorodzinnej i ogrodnictwa”, terenu  10.MN nie wystepuje funkcja ogrodnictwa. Ustalenie
co jest zbiezne przeznaczenia dla terenu 10.MN jest kontynuacja przeznaczenia
Z ptzeznaczeniem terenu 10.MN ustalonego  w planie mi@jscowym »osiedla E'skulapg” (Uchwata Nr
w obowiazujacym planie XLIV/ 1366/2,001.R.ady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 hstopgda 20Q1r.);
miejscowym. Teren ten réwniez byt przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, bez mozliwosci sytuowania innych funkcji  (symbol
terenu S.03.Mn).
*ustawa o p. 1 z.p. — Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/1341/23
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bydgoszczy
o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 218512747), oraz ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, 1692, 1747, 1079, 1768, 1725, 1964 1 2414), Rada Miasta
Bydgoszczy okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40)
nalezg do zadan wilasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu:

-budowa drog publicznych, w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami: 47.KDD,
48.KDD, 41.KDZ i 40.KDG,

- budowa irozbudowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej w liniach
rozgraniczajacych tereny drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi dokumentach pn.:

- ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy”, przyjete
Uchwatg Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 1.,

- ,,Bydgoszcz 2030. Strategia rozwoju”, przyjeta Uchwatg Nr XXIV/603/20 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
27 maja 2020 r.,

- Uchwata Nr XXX/711/20 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia
Planu Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociagowych i Kanalizacyjnych na lata 2021 — 2024,

- Uchwata budzetowa i inne programy miejskie.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami,
w tym ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710, 1517,
1933, 1812 1 2185) oraz ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Miasta Bydgoszczy z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Nowe inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane zgodnie z ustawa
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (Dz. U.
7 2020 r. poz. 2028 oraz z 2022 r. poz. 1549) — ze srodkéw wlasnych przedsiebiorstwa Miejskie Wodociagi

i Kanalizacja Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami.

Wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu miasta, zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/1341/23
Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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