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UCHWALA NR VIII1/60/25
RADY GMINY OSIE

z dnia 17 kwietnia 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Osie na lata 2025-
2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co
nastepuje :

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY OSIE
NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osie na lata 2025-2029
stanowi podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej gminy Osie.

2. Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugoterminowe;j strategii dotyczacej gospodarowania
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 2. Mieszkaniowy zasob gminy Osie na dzien 31.12.2024 r. stanowi ogétem 9 mieszkan w o$miu
budynkach z tego: 5 mieszkan w budynkach uzytecznos$ci publicznych stanowigcych wtasno$¢ gminy (tabela nr
1), pozostate mieszkania w budynkach wielolokalowych, w ktorych gmina Osie ma wspotwlasnos¢ (tabela nr
2) oraz jedno mieszkanie wynajmowane od osoby prywatnej w miejscowosci Miedzno

Tabela nr 1. Mieszkania w budynkach uzytecznosci publicznej.

Lp. | Adres budynku Liczba Powierzchnia Stan Zarzadca
mieszkan | w m?

1. Szkota Podstawowa, 2 125 Dobry | Dyrektor Szkoty Podstawowe;j
Wierzchy 21 w Wierzchach

2. Szkota Podstawowa Osie, 1 49 Dobry | Dyrektor Szkoty Podstawowe;j
ul. Ksiedza Semraua 44 w Osiu

3. Przedszkole, Osie, 1 55,7 Dobry | Dyrektor Przedszkola
ul. Dworcowa 4 w Osiu

4. Gminny Osrodek Kultury, 1 76 Dobry | Dyrektor Gminnego Osrodka
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Osie, ul. Rynek 2 Kultury w Osiu

Razem 5 305,7 - -

Tabela nr 2. Mieszkania w budynkach wielolokalowych.

Lp. | Adres budynku Liczba Powierzchnia | Stan Udzial Zarzadca
mieszkan w m?
1. Brzeziny 38 1 53 Dobry 589/3484 Gminny Zaktad
Komunalny w Osiu
2. Osie, ul. Gwarna 6 1 30 Bardzo | 4103/34574 | Zarzadca
dobry Nieruchomosci
3. Osie, ul. Stary Tartak 1 37,3 Sredni 37/227 Gminny Zaktad
5 Komunalny w Osiu
4. Miedzno 23 1 67,62 Dobry - Gminny Zaktad
Komunalny w Osiu
Razem 4 187,92 - - -

§ 3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

§ 4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w wodociag z sieci, kanalizacje, centralne ogrzewanie, ciepla wodeg.

§ 5. Zmiana istniejagcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Osie moze nastgpi¢ tylko
i wylacznie poprzez zaangazowanie nakladéow finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje i biezace
remonty lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 6. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w stanie
zapewniajacym bezpieczenstwo lokatorom oraz w stanie technicznym gwarantujagcym sprawne funkcjonowanie
instalacji technicznych.

§ 7. Stan techniczny lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy oceniany jest jako dobry
i$redni. Na chwile obecng remontu wymaga dach na budynku mieszkalnym w Brzezinach i budynku
gospodarczym we Wierzchach, a pozostate jedynie biezacej konserwacji (tabela nr 1).

Tabela nr 1. Planowana wysoko$¢ wydatkow w latach 2025-2029 w tys. zlotych.

Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontéow Koszty modernizacji
i konserwacji
2025 9 20 0
2026 10 10 0
2027 11 10 0
2028 11 10 0
2029 12 10 0
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego z zasobu gminy moga by¢ sprzedawane najemcom posiadajacym
zawartag umowe najmu na czas nieokreslony na ich wniosek.

§ 9. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okresla uchwata Rady Gminy.

§ 10. Preferowana bedzie sprzedaz lokali w tych budynkach, gdzie w wyniku sprzedazy cala nieruchomos$¢
przestanie podlega¢ administrowaniu przez Gminny Zaklad Komunalny.

§ 11. Planowa liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w trybie okreslonym w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami w okresie obowigzywania programu wyniesie 2 lokale ( tabela nr 1).

Tabela nr 1 . Mieszkania przeznaczone do sprzedazy.
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Lp. 2025 2026 2027 2028 2029

1. Liczba lokali 0 0 1 1 0
mieszkalnych

2. Powierzchnia lokali - - 37,3 53 -
mieszkalnych w m?

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Polityka czynszowa gminy Osie powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.

§ 13. Stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy gminy ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 14. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszaé nie czgsciej niz raz w roku, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami. Ustalajac stawki czynszu uwzglednia si¢ zrdéznicowanie w standardzie zasobu mieszkaniowego
poprzez stosowanie znizek od stawki bazowe;.

§ 15. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym gminy okreslonego w Zarzadzeniu Wojta.

§ 16. Stawke czynszu za 1m? ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa,
w szczegolnosci: wyposazenia budynku ilokalu w urzadzenia techniczne 1iinstalacje oraz ich stanu
technicznego.

§ 17. Wprowadza si¢ znizki stawki bazowej o:
1) 14% - w stosunku do lokali bez centralnego ogrzewania;
2) 27 % - w stosunku do lokali bez tazienki, cieptej wody i centralnego ogrzewania;

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 18. Zarzad budynkami i wyodrgbnionymi lokalami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Osie sprawuje
Gminny Zaktad Komunalny w Osiu oraz Gminny Osrodek Kultury w Osiu.

§ 19. Zarzadzanie lokalami inieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w szczegolnosci:

1) prowadzenie ewidencji nieruchomosci i ich uzytkownikow;

2) utrzymanie nieruchomosci i terenéw do nich przyleglych w nalezytym stanie technicznym oraz sanitarno -
porzadkowym,;

3) wykonanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci;
4) wykonywanie konserwacji i drobnych remontdw;
5) wykonywanie przegladow technicznych i kontroli stanu technicznego budynkow.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach obowigzywania programu

§ 20. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2029 beda $rodki zabezpieczone
w budzecie Gminy, pochodzace z dochodéw wiasnych, w tym w szczegolnosci z wptywow z czynszow za
lokale mieszkalne.

§ 21. Koszty remontdéw obcigzaja budzet Gminy w wysokosci ustalonej w planie wydatkéw na dany rok
budzetowy.

§ 22. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 beda réwniez $rodki
1) ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2) pozyskane przez gming z funduszy programéw rzagdowych.
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 23. Wydatki biezace na pokrycie remontdw mieszkan oraz budynkoéw beda corocznie okreslane
w uchwale budzetowej w miar¢ mozliwos$ci i potrzeb gminy.

§ 24. Wydatkéw inwestycyjnych w latach 2025-2029 nie przewidujemy.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy

§ 25. Gmina Osie podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) stopniowg racjonalizacj¢ i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne,
2) dostosowanie wielkosci mieszkan do wielko$ci rodziny,

3) pozyskiwanie zewnetrznych $rodkow finansowych na przebudowe, rozbudowe, adaptacje budynkow
i pomieszczen pozyskanych od réznych podmiotow z przeznaczeniem na lokale mieszkalne,

4) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych chg¢ wykupu mieszkania.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osie.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dawid Warzynski
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