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UCHWALA NR XIV/82/2025
RADY MIASTA RADZIEJOW

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Radziejow

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 r, poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1465, poz. 1572 i poz. 1940) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Radziejow”, zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Rady Miasta Radziejow Nr 1X/85/2019 z30 grudnia 2019 roku w sprawie
uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Radziejow (Dz. Urz. Woj. Kuj- Pom. z 2020 roku, poz. 297).

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Radziejow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Radziejow

Anna Litka
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1V/82/2025
Rady Miasta Radziejow
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Radziejow

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1.1. Uchwala reguluje Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego

zasobu Gminy Miasto Radziejow, zwane dalej ,,Zasadami”.
2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej nastgpuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.
3. Gmina Miasto Radziejow wynajmuje lokale na czas nieoznaczony oraz najem socjalny osobom
zamieszkujacym na terenie Gminy Miasto Radziejow przez okres co najmniej 10 lat, spetniajacym
kryteria okreslone w niniejszej uchwale.
§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gmina - Gmina Miasto Radziejow.
§ 3. Gmina realizujagc ustawowe zadania wlasne zapewnia cztonkom wspdlnoty samorzadowe;:
lokale w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach, pomieszczenia tymczasowe.

Rozdziat 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu
§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nicoznaczony moze nastagpi¢ na rzecz os6b o niskich
dochodach, ktorych $redni miesieczny dochoéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesi¢gcy poprzedzajacych miesigc, w ktérym zlozono wniosek lub
przedstawiono wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji

o dochodach , nie przekracza kwoty:
a) w gospodarstwie jednoosobowym — 150 % najnizszej emerytury obowigzujgcej w miesigcu

kwalifikacji wniosku;
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b) w gospodarstwie wieloosobowym — 120 % najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigcu
kwalifikacji wniosku.
2. Oddanie w najem socjalny moze nastapi¢ na rzecz osob o niskich dochodach, ktorych sredni
miesieczny dochod w  przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek lub przedstawiono
wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji o dochodach, nie przekracza kwoty:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 100% najnizsze] emerytury obowigzujacej

w miesigcu kwalifikacji wniosku;
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 80% najnizszej emerytury obowigzujacej
w miesigcu kwalifikacji wniosku.

§ 5. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ osoby, ktorych $redni miesieczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o najem lokalu nie przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych oraz 65 % najnizszej emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwie
wieloosobowym.
§ 6. Gmina odmawia zawarcia umowy najmu cztonkom wspdlnoty samorzadowe;j:
a) ktorzy posiadajg prawo wiasnosci, wspotwilasnosci lub inne prawo do nieruchomosci,
pozwalajace na zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych;
b) ktorzy w okresie trzech kolejnych lat bezposrednio poprzedzajacych ztozenie wniosku
dokonali dobrowolnego zbycia prawa wiasnosci lub wspotwlasnosci lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego, spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, pozwalajacego na zaspokojenie ich potrzeb
mieszkaniowych;
c) ktorzy zamieszkuja w zasobie mieszkaniowym Gminy wraz z wspotmatzonkiem lub osobami

pozostajacymi w pokrewienstwie w linii prostej (wstepnym / zstepnym).

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 7. Prawo do poprawy warunkow mieszkaniowych przystuguje:
1) osobom, ktére maja udokumentowane zamieszkanie w zasobie mieszkaniowym Gminy
przez okres co najmniej dziesigciu ostatnich lat;
2) najemcy mieszkajagcemu w lokalu nie spetniajgcym warunkéw do zamieszkania w nim ludzi

ze wzgledu na stan techniczny;
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3) najemcy mieszkajacemu w lokalu nie nadajacym si¢ na pobyt staly ludzi, uszkodzonym w
wyniku kleski Zzywiotowej, ekologicznej, katastrofy budowlanej;

4) osobom zamieszkujacym w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?;

5) zamieszkiwania przez osobe niepelnosprawng w budynku niespetniajgcym wymogow
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w  sprawie warunkow  technicznych, jakim powinny odpowiada¢  budynki

1 ich usytuowanie, niedostosowanym do rodzaju jej niepetnosprawnosci.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy na czas nieoznaczony lub najem socjalny przystuguje

mieszkancom gminy spetniajacym co najmniej jeden z ponizszych kryteriow:

a) osobom, ktore utracily mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, powodzi, pozaru,

katastrofy budowlane;,

b) osobom zamieszkujagcym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do

rozbiodrki w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zdrowia i

zycia,

C) podlegaja przekwaterowaniu z lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,

d) rodzinom prowadzacym wspdlne gospodarstwo domowe posiadajacym Karte Duzej
Rodziny,
e) osobom, ktére udokumentujg brak mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu

z powodu wystepowania w rodzinie przemocy, ci¢zkiej choroby lub uzaleznien cztonka rodziny,

f) wychowankom opuszczajacym placowke instytucjonalnej pieczy zastgpczej lub rodzing
zastepcza,

g) osobom niepetnosprawnym po rozpoznaniu ograniczen zwigzanych z dana niepetnosprawnoscia,
potwierdzonych stosownym orzeczeniem/ decyzj3.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
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a) osobom, ktore utracily mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, powodzi, pozaru, katastrofy
budowlanej i1 spetniaja kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale,

b) sg bezdomne i spetniajg kryteria dochodowe okreslone, a takze posiadaja ostatnie zameldowanie
na terenie Gminy,

c¢) osobom, ktore doznajg w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy, ci¢zkiej choroby

lub uzaleznien czlonka rodziny i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale,

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach
§ 9. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali:

1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej jest wywotana uzasadniong potrzeba
zamiany lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,

c¢) celem zamiany jest poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez zamiane na lokal o
wigkszej powierzchni, jezeli spelnione sg kryteria zawarte w § 7 pkt 4).

d) gdy najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg o znacznym stopniu
niepelnosprawnosci, zwigzanym z niezdolnos$cig do samodzielnego poruszania si¢, a zajmuje
lokal niedostosowany do jej potrzeb;

2) z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji gminnych, polegajacych na
rozbiorce, zbyciu lub remoncie budynku, badz zmianie sposoby uzytkowania budynku lub
jego czesci,

b) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym

zasobem.

§ 10. 1. Warunkiem zgody Gminy na zamian¢ lokalu jest brak ze strony najemcy zadtuzenia z
tytutu czynszu.

2.Najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach moga dokonywaé¢ zamiany z najemcami
mieszkaniowego zasobu gminy pod warunkiem wyrazenia zgody przez wilascicieli zasobow oraz

uregulowania czynszu.
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3. Do zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy stosuje si¢ zasady

dotyczace przyznania lokalu okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieznaczony i o
najem socjalny oraz sposob podawania tych spraw kontroli spolecznej
§ 11. 1. Najem lokali moze nastapi¢ poprzez zlozenie wniosku w Urzgdzie Miasto Radziejow
przez osobe¢ zainteresowang.

2. Whnioski osoéb, ktore speiniaja zawarte w uchwale kryteria, podlegaja ocenie systemem

punktowym.

3. Whiosek powinien zawierac:

1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania;

3) informacj¢ o stanie rodziny (liczba osdb, stopien pokrewienstwa, wiek);

4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych;

5) informacj¢ o dochodzie cztonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesi¢cy przed data

zlozenia wniosku;

6) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego;

7) o$wiadczenie, ze w okresie trzech kolejnych lat bezposrednio poprzedzajacych ztozenie wniosku
wnioskodawca nie dokonal dobrowolnego zbycia prawa wiasnosci lub wspotwlasnosci lokalu lub
budynku mieszkalnego, spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, pozwalajacego na zaspokojenie ich potrzeb
mieszkaniowych.

§ 12. 1. Termin skladania wnioskow rozpoczyna si¢ z dniem 1 stycznia, a upltywa z dniem 30
czerwca kazdego roku.

2. Wnioski opiniuje komisja mieszkaniowa, ktora sprawuje spoleczng kontrole nad wyborem oséb
do zawarcia umow najmu lokali na czas nieoznaczony i najmu socjalnego.

3. Burmistrz powotuje zarzadzeniem komisj¢ mieszkaniowa w sktadzie 2 radnych Rady Miasta
Radziejéow, 2 pracownikow Urzedu Miasta Radziejow oraz pracownika Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Radziejowie okreslajac rOwnoczesnie regulamin jej pracy.

4. Wnioski osob, ktore spetniajg kryteria z § 4 ust. 1 1 2 uchwaty, podlegaja ocenie systemem

punktowym.
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5. Przygotowanie projektow list: socjalnej i mieszkaniowej, nastepuje do 15 sierpnia danego roku i
konczy si¢ podaniem do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie ich na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Radziejow .

6. Uwagi 1 zastrzezenia do projektow list, moga by¢ zglaszane w terminie 14 dni od dnia ich
podania do publicznej wiadomosci.

7. Po rozpatrzeniu uwag 1 zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 6 sporzadza si¢ ostateczne listy, o
ktérych mowa w uchwale. Na listy wpisuje si¢ osoby, ktore wskutek oceny uzyskaty najwyzsza
liczbe punktow, nie wiecej niz 10 wnioskodawcdéw na kazdg z list. Lista moze si¢ powigkszy¢,
tylko w przypadku, gdy na poz. 10 znajduja si¢ osoby, ktére uzyskaty t¢ samg liczbe punktow i nie
jest mozliwe rozstrzygnigcie pierwszenstwa.

8. Listy, o ktorych mowa w ust. 7, podaje si¢ do publicznej wiadomosci do dnia 30 wrze$nia roku
poprzedzajacego rok, na ktory ustalane sg listy, z zastrzezeniem pkt 9.

9. W 2025 roku listy, o ktorych mowa w ust. 7, podaje si¢ do publicznej wiadomosci do dnia 30
wrzesnia roku zostajg ustalone na 2025 oraz 2026 rok.

10. Osoby nie uj¢te na listach, o ktérych mowa w ust. 7, moga ponownie ubiegac si¢ o przydzial
lokalu, po ztozeniu nowego wniosku w trybie okreslonym w uchwale.

11. Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony i najem lokalu socjalnego podejmuje
ostatecznie Burmistrz Miasta Radziejow, po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji.

§ 13. 1 Lokal wolny, wskazywany jest pisemnie osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu.

2. Ofert¢ wynajecia lokalu sktada si¢ zgodnie z kolejno$cia na liscie, biorac pod uwage zachowanie
norm zasiedlenia. Nie przyjecie oferty w terminie 7 dni od jej dorgczenia, uznaje si¢ za brak zgody
na jej przyjecie.

3. Przed kazda propozycja przydzialu mieszkania, wnioskodawca zobowigzany jest do przedtozenia
informacji o aktualnej sytuacji materialnej i mieszkaniowe;.

4. W przypadku zmiany wysokos$ci dochodéw, umowa na przydzielony lokal, zostaje zawarta

zgodnie z kryteriami dochodowymi okreslonymi w § 4 ust. 11 2.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. 1. W razie wyprowadzenia si¢ gtownego najemcy lub w przypadku jego S$mierci,
Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore pozostaly w tym lokalu, gdy spetniaja
one rownoczesnie wszystkie nizej wymienione warunki:

1) wspo6lnie zamieszkiwaty z najemca;
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2) nie maja mozliwo$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

3) spehniaja okreslone w niniejszej uchwale- kryterium dochodowe.
2. Warunkiem zawarcia umowy jest zlozenie wniosku wraz z wymaganymi zalacznikami
okreslonymi w § 11 ust. 3 niniejszej uchwaly, w terminie trzech miesi¢cy od daty $mierci lub
wyprowadzenia si¢ glownego najemcy.
3. W przypadku nieztozenia wniosku w terminie 3 miesi¢cy od daty $mierci lub wyprowadzenia
si¢ gldéwnego najemcy, osoby przebywajace w lokalu sa zobowigzane do jego oprodznienia,
opuszczenia 1 wydania Gminie lokalu a ich pobyt traktowany jest jako bezumowne korzystanie z
lokalu i osoby tam przebywajace ptacag Gminie odszkodowanie w wysoko$ci czynszu, jaki

optacalby najemca.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 15.1. Lokale wskazane dla os6b niepelnosprawnych powinny im zapewni¢ mozliwo$¢
nalezytego dostgpu do lokalu, w szczegdlnosci powinny by¢ wyposazone w odpowiednio
architektoniczne uksztaltowane schody, porgcze, podejscia lub podjazdy,
2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi:
1) by¢ potozony na parterze budynku;
2) spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002 r.
3. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku
inwalidzkim, musi by¢ potozony na parterze budynku.
4. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje

dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie o pomocy
spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
§ 16. Na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1283 ) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i
systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1111), na wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy

Spolecznej w Radziejowie, przeznaczane mogg by¢ budynki lub lokale bedace wtasnoscig Gminy
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Miasto Radziejow, spelniajace warunki rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy 1 Polityki
Spotecznej w sprawie mieszkan chronionych z dnia 26 kwietnia 2018 roku. (Dz. U. z 2018 r. poz.
822).
Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe
§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.
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