DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 22 maja 2025 r. Podpisany przez:

Beata tukaszewska
Data: 22.05.2025 12:39:25

Poz. 2573

UCHWALA NR XV/107/2025
RADY GMINY OBROWO

z dnia 13 maja 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
Zawaly, dz. nr ewidencyjny 114/6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688), stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo przyjetego Uchwalag Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy
Obrowo z dnia 28 kwietnia 2000 r. Rada Gminy Obrowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
Zawaly, dz. nr ewidencyjny 114/6, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty,
ktory jest integralng czgscia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
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budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodéw zewnetrznych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonych symbolami liczbowo-
literowymi, w tym:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z sasiedztwem linii kolejowe;.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ze wzgledu na brak wystepowania nie okresla si¢: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesne;,
wymagan  wynikajagcych  zpotrzeb  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych, granic isposobow
zagospodarowania: terendw goérniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ sytuowanie gldwnej kalenicy dachéw budynkow prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu
dziatki budowlane;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) dopuszczalny poziomu hatasu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN okreslony w przepisach odrgbnych
—jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) realizacj¢ nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terenow w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) sposob usytuowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwroconych §ciang bez okien i drzwi w strone granicy z sgsiednia
dziatka budowlang w odlegltosci 1,5 m od niej lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem lit. a,

¢) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym:
- budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow,
- pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m, z wylgczeniem obiektow matej architektury;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja,

b) realizacje miejsc do parkowania jako miejsca terenowe lub jako miejsca garazowe,
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¢) liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

d) minimalng liczba miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg - nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) plan nie ustala granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontdw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 80° do 100°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dzialek pod realizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terené6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z sasiedztwem linii
kolejowej, w odlegtosci 20,0 m od granicy obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny powiazany z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez drogg, ktorej fragment
zlokalizowany jest w obszarze planu i oznaczony symbolem 1KDZ;

2) uktad komunikacyjny, ktéry tworzy droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KDZ;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych,
rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym — poprzez zachowanie cigglosci sieci —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dzialek do nich przylegltych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi o Srednicy
nie mniejszej niz @ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacyjne;j,
b) budowe sieci kanalizacyjnej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow §ciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o srednicy kanatow min. ¢ 90 mm;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow min. ¢ 300 mm,

- ciSnieniowej o $rednicy kanatow min. ¢ 90 mm,
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- zakonczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych do ciagéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
1 do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych bezposrednio do
ziemi na wlasnej dzialce,

d) odprowadzanie wéd z terenéw parkingdéw i drég po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie
z regulacjami zawartymi w przepisach odrgbnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz ¥32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)do czasu objgcia poszczegodlnych terendow siecia gazowa dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii,
w szczegolnosci paneli fotowoltaicznych, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem lit. ¢,
c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) zaopatrzenie w ciepto z urzadzen indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zistniejacych oraz projektowanych sieci, urzgdzen
i instalacji telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) prowadzenie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosciach:

1) 25% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN;
2) 1% dla pozostalych terenow.

§ 14. Ustala si¢ granice terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) utrzymanie istniejacych zadrzewien leSnych na minimum 40% terenu powierzchni biologicznie czynnej,
o ktorej mowa w lit. b,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

f) wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
g) geometri¢ dachow:
- budynkow mieszkalnych: dachy strome o kacie nachylenia do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub strome o kacie nachylenia
do 35°;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;

5) obstuge komunikacyjng terenu: z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z drogi zlokalizowanej poza
obszarem obje¢tym planem, a do niego dochodzacej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 6,0 m do 6,2 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrowo.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Obrowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Poplawski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO N |
~———| W MIEJSCOWOSCI ZAWALY, DZ. NR EWIDENCYJNY 114/6 SKALA 11000 t Zalgeanik N 1 do uchwly Nr 1072005

Rady Gminy Obrowo

z dnia ..... : 2025 r.
0 125 25 50 13 maja
m

RYSUNEK PLANU
OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

OZNACZENIA LINIOWE

=== mmm granica obszaru objetego planem 76/2

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
A—A— nieprzekraczalna linia zabudowy
zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

106/12

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej fv1
1MN symbol terenu - ’
/-
POZOSTALE OZNACZENIA - /
/
ERSRERE strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania /"
11, 1] zwigzana z sgsiedztwem linii kolejowej /7
94
ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU ,ff’,/
L0 é’ 116/1
e granice droég poza obszarem objetym //’/m “ -
planem 7/ s —
zwymiarowane odlegtosci poza obszarem ’ -l

objetym planem mierzone w metrach

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXIV/150/2000 RADY GMINY W OBROWIE
Z DNIA 28 KWIETNIA 2000 ROKU

mmm 1 granica obszaru objetego planem
il

STREFY FUNKCJONALNE

T

B budownictwo mieszkaniowe
OBSZARY FUNKCJONALNE (funkcje podstawowe)

funkcja mieszkaniowa
T obszary wymagajace sporzadzenia miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego

OZNACZENIA FUNKC)I

MN budownictwo mieszkaniowe
A2 numer obszaru funkcjonalnego
MN funkcja podstawowa

UKEAD DROGOWY - FUNKCIONALNY (budowa i modernizacja)

------- drogi zbiorcze (KZ)

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
wodociagi istniejace

linia elektroenergetyczna 15 kv



UGORADACG
Pole tekstowe
XV/107/2025


UGORADACG_1
Pole tekstowe
13 maja




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -7 Poz. 2573

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/107/2025
Rady Gminy Obrowo
z dnia 13 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowos$ci Zawaly, dz.
nr ewidencyjny 114/6

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w migjscowosci Zawaty,
dz. nr ewidencyjny 114/6 wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 listopada 2024 r. do 13 grudnia 2024 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia
30 grudnia 2024 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do Wojta Gminy Obrowo nie wpltynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/107/2025
Rady Gminy Obrowo
z dnia 13 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Zawaly, dz. nr ewidencyjny 114/6, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisOw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin
i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w
szczegblnosci prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Zawaty, dz. nr ewidencyjny 114/6.

Projekt planu wyznacza fragment projektowanej drogi zbiorczej. Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wlasnych gminy, zostaly oszacowane
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego i1 obejmujg budowe uktadu drogowego
oraz budowg infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposob
realizacji inwestycji infrastrukturalnych okre§la uchwalone przez Rade Gminy Obrowo strategie, plany
i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzié w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewngtrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i1 zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Rady Gminy Obrowo

z dnia 13 maja 2025 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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