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UCHWALA NR XV/108/2025
RADY GMINY OBROWO

z dnia 13 maja 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
Zawaly, dz. nr geodezyjne 178/17, 177

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688), stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo przyjetego Uchwalag Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy
Obrowo z dnia 28 kwietnia 2000 r. Rada Gminy Obrowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
Zawaly, dz. nr geodezyjne 178/17, 177, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty,
ktory jest integralng czgscia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
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budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonych symbolami liczbowo-
literowymi, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

¢) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

d) KDW — tereny droég wewnetrznej;

6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja wytacznie charakter
informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem ze wzgledu na brak wystepowania nie okresla si¢: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;j,
wymagan  wynikajagcych  zpotrzeb  ksztaltowania przestrzeni  publicznych, granic  isposobow
zagospodarowania: terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardéw osuwania si¢
mas ziemnych, granic isposobéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ sytuowanie gtownej kalenicy dachow budynkoéw prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu
dziatki budowlane;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) dopuszczalny poziomu hatasu okreslony w przepisach odrebnych — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym:
- budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegolnych terenow,
- pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m, z wylaczeniem obiektéw malej architektury;

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja,

b) realizacje miejsc do parkowania jako miejsca terenowe lub jako miejsca garazowe,

¢) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

d) minimalng liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig¢:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontdw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 80° do 100°;
4) przepisy pkt 2 1 3 nie dotycza dziatek pod realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia o szerokosci 14,0 m (po 7,0
m w obie strony od osi linii), zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym obowigzuje zakaz nasadzen drzew
i krzewow o wysoko$ci powyzej 2,5 m;

2)w terenach IMN i2MN strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony od
osi linii), zgodnie zrysunkiem planu, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy
i nadbudowy:

a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny powiazany z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi, ktérych
fragmenty zlokalizowane sg w obszarze planu i oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDL, 2KDL;

2) uktad komunikacyjny, ktory tworza:
a) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
¢) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych,
rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym — poprzez zachowanie cigglosci sieci —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi o $rednicy
nie mniejszej niz @ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,
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b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) budowe sieci kanalizacyjne;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow §ciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o Srednicy kanatdéw min. @ 90 mm;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. g 300 mm,
- ci$nieniowej o srednicy kanatow min. ¢ 90 mm,
- zakonczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakaz odprowadzania $cieckdw deszczowych do ciggdéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych bezposrednio do
ziemi na wlasnej dziatce,

d) odprowadzanie wod z terenow parkingéw i drog po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie
z regulacjami zawartymi w przepisach odrgbnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. ¢,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)do czasu objecia poszczegodlnych terendw siecia gazowa dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
w szczegolnosci ogniw fotowoltaicznych, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
z zastrzezeniem lit. c,
c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) zaopatrzenie w cieplo z urzadzen indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zistniejagcych oraz projektowanych sieci, urzadzen
1 instalacji telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) prowadzenie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 25% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 14. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala
sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) utrzymanie istniejacych zadrzewien leSnych na minimum 40% terenu powierzchni biologicznie czynnej,
o ktorej mowa w lit. b,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
g) geometri¢ dachow:
- budynkéw mieszkalnych: dachy strome o kacie nachylenia do 45°,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub strome o kacie nachylenia
do 35°;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1MN z drég oznaczonych symbolami: 1KDL, 1IKDW, 2KDW
oraz z drogi potozonej poza obszarem objetym planem,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2MN z droég oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW oraz z drogi potozonej poza obszarem objetym planem,

¢) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3MN zdrogi oznaczonej symbolem 1KDW oraz z drogi
potozonej poza obszarem objetym planem,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4MN z drog oznaczonych symbolami: IKDW, SKDW,

e) obstuga terenu oznaczonego symbolem 5MN z drég oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1IKDW, 3KDW,
4KDW,

f) obstuga terenu oznaczonego symbolem 6MN z drog oznaczonych symbolami: 2KDL, IKDW, SKDW.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu od 7,4 m do 8,4 m z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
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a) dla drogi 1KDL — 2 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) dla drogi 2KDL — 15 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
ustala sig:

1) przeznaczenie: droga wewngtrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1IKDW — od 3 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) dla drogi 2KDW — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
¢) dla drogi 3KDW — od 0,1 m do 4 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
d) dla drogi 4KDW — 10 m,
e) dla drogi SKDW —od 10 m do 12 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrowo.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Obrowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Poplawski
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w | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/108/2025
Rady Gminy Obrowo
z dnia 13 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowos$ci Zawaly, dz.
nr geodezyjne 178/17, 177

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w migjscowosci Zawaty,
dz. nr geodezyjne 178/17, 177 wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 22 listopada 2024 r. do 13 grudnia 2024 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do
dnia 30 grudnia 2024 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do Wojta Gminy Obrowo nie wpltynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/108/2025
Rady Gminy Obrowo
z dnia 13 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Zawaly, dz. nr geodezyjne 178/17, 177, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowiazujacych w zakresie budzetu gmin
1 finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w
szczegolnosci prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowos$ci Zawaty, dz. nr geodezyjne 178/17, 177.

Projekt planu wyznacza poszerzenie istniejgcej drogi zbiorczej oraz lokalnej oraz fragment projektowanej
drogi lokalnej. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do
zadan wlasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego i obejmuja budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww.
inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego
i prawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez
Rade¢ Gminy Obrowo strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte Umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/108/2025
Rady Gminy Obrowo

z dnia 13 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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