DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 5 czerwca 2025 r. Podpisany przez:

Beata tukaszewska
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Poz. 2815

UCHWALA Nr X11/98/2025
RADY MIEJSKIEJ w BRZESCIU KUJAWSKIM

z dnia 22 maja 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego w obrebie
ewidencyjnym 0001 Miasto Brzes¢ Kujawski 1, w rejonie ul. Przemystowej i ul. Mickiewicza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940 i Dz. U. z 2025 r. poz. 527), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688, 18241 Dz. U. 22025 r. poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz Uchwaly Nr XXXVIII/338/2022
Rady Miejskiej w Brze$ciu Kujawskim z dnia 2 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
0001 Miasto Brzes¢ Kujawski 1, w rejonie ul. Przemystowej 1 ul. Mickiewicza uchwala si¢, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Brzes¢ Kujawski, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym 0001 Miasto Brzes¢ Kujawski 1, w rejonie ul.
Przemystowej i ul. Mickiewicza, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Ustalenia planu sktadaja si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz czesci
graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé teoretyczng granice wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, poza ktorg w kierunku drog lub terendéw sasiednich
nie moze by¢ sytuowane lico inarozniki $cian zewnetrznych budynku na calej jego wysokosci. Poza
nieprzekraczalng linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:

- elementy drugorzedne budynku takie jak m.in. schody zewne¢trzne, balkony, daszki nad wejsciami przy
czym mogg wykracza¢ poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1,5 m,
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- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz portiernie, budynki dozoru, budynki i wiaty petnigce
funkcje czasowego gromadzenia odpadow statych,

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice wyznaczong na okre§lonym
terenie i przedstawiong na rysunku planu wzdtuz ktorej nalezy sytuowac lico $ciany zewnetrznej budynku,
zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu, przynajmniej na 2 jej dtugosci. Poza obowiazujaca
linig zabudowy w kierunku drég nie moga by¢ sytuowane elementy drugorzedne budynku takie jak m.in.
schody zewng¢trzne, balkony.

Poza obowigzujaca linig zabudowy moga by¢ sytuowane daszki nad wejSciami przy czym moga
wykracza¢ poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1,5 m oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub dziatki, na ktérych planowana jest inwestycja
stanowigce jedng, funkcjonalng catos¢,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone w tekscie i na rysunku
planu. Jezeli dla terenu ustalono wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich nalezy
traktowac jako réwnorzedne, mozliwe do wystapienia w dowolnym udziale procentowym w stosunku do
pozostalych wtym terenie. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania terenu bezposrednio znim zwigzane izapewniajace wilasciwe korzystanie z terenu,
w tym w szczego6lnosci: miejsca do parkowania, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna.

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym i je uzupelniajagce. Zabudowa o przeznaczeniu uzupetniajacym nie moze by¢ realizowana
przed realizacja zabudowy o przeznaczeniu podstawowym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 s3
ustaleniami planu:

1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2) Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
4) Obowigzujaca linia zabudowy.
5) Linie wymiarowe — wymiary podane w metrach.
6) Przeznaczenie terenow:
P-U — teren produkc;ji lub ustug;
P-U-IO — teren produkcji lub ustug lub gospodarowania odpadami;
Z — teren zieleni;
US-Z — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni;
Z-PEF — teren zieleni lub elektrowni stonecznej;
KDD - teren drogi dojazdowe;.
7) Pozostate ustalenia:

Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu architektoniczno-przestrzennego zalozenia
fabrycznego cukrowni.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
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1. Zakaz stosowania $cian i pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych (np. intensywnie zottych, zielonych,
fioletowych, niebieskich).

2. Nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachowki, brazowym, czerwonym lub
grafitowym, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej. Nie dotyczy dachow ptaskich.

3. Nakaz realizacji w ramach terenu inwestycji, zabudowy stanowigcej harmonijny zesp6t, nawigzujacy do
siebie architektonicznie, materialowo i kolorystycznie.

4. Sytuowanie projektowanych budynkow z zachowaniem ustalonych linii zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu.

5. W przypadku, gdy na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, obowiazuje budowa budynkow
z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych sytuowania budynkow.

6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow lub ich czesci usytuowanych poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich przebudowy i nadbudowy, chyba ze
ustalenia szczegotowe planu stanowig inaczej.

7. Wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow (nie dotyczy
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz inwestycji z zakresu tagcznosci
publicznej).

8. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ dotychczasowe, odmienne

od ustalonego planem zagospodarowanie iuzytkowanie terenéw, do czasu rozpoczecia procesOw
inwestycyjnych zwigzanych z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu.

9. W terenach P-U oraz P-U-IO zaleca si¢ wprowadzanie zieleni urzadzonej
§ 6. Dla obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslenia:

1. Szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

2. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu 1US-Z.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wytaczeniem
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Zakres oddziatywania obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszczalny poziom hatasu, w rozumieniu przepiséw odrebnych:
1) dla terenu ustug sportu i rekreacji — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
2) dla pozostatych terenéw — nie ustala sie.

4. Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku w rozumieniu przepisow odrebnych -
jak miejsca dostepne dla ludnosci.

5. Wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych w calym obszarze objetym planem.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu — realizowane poprzez ustalenia zawarte w§ 8, § 10 oraz
w szczegotowych ustaleniach parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegolnych terenow.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. Obowiazek ochrony zabytkow nieruchomych wpisanych do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,
przedstawionych graficznie na rysunku planu (numery na rysunku planu zgodne z ponizszym wykazem):

1) budynek magazynu cukrunr 3 z 1935 r.,
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2) budynek magazynu cukru nr 2 - podrgczny z 1915 1.,

3) komin,

4) budynek parowozowni z 1914 1.,

5) kapliczka przydrozna, ul. Mickiewicza, dziatka nr ewid. 588/3,
6) budynek biura plantacji z 1943 r.,

7) dawna stotéwka z 1903, 1929 r.

2. W odniesieniu do wymienionych w ust. 1 budynkow obowigzuje nakaz utrzymania historycznego
rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytow oraz ksztattu dachu.

3. W odniesieniu do wymienionej w ust. 1 pkt5) kapliczki przydroznej obowiazuje nakaz utrzymania
historycznego rozwigzania architektonicznego i lokalizacji.

4. W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
architektoniczno-przestrzennego zatozenia fabrycznego cukrowni obowigzuje:

1) nakaz zachowania istniejacych ulic i placow,

2) zakaz lokalizacji zabudowy w obszarze przedpola widokowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow
eksponujacych wartosci historyczne zalozenia fabrycznego cukrowni,

3) zakaz wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzadzen technicznych (m.in. masztow, wiez)
powodujacych przestonigcie otwarcia widokowego na zabytkowe obiekty znajdujgce si¢ w sgsiedztwie (nie
dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej),

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy o gabarytach, formach architektonicznych i kolorystyce
zharmonizowanej z zabudowa historyczna,

5) dopuszczalne materiaty na elewacjach budynkéw: tynk gladki, cegla, szklo, stal, w tym korten; wyklucza
si¢ stosowanie blach i plyt warstwowych,

6) dopuszczalna kolorystyka elewacji budynkoéw w przypadku zastosowania tynkow gladkich: jasne,
w odcieniach bezu,

7) pozostate istniejace, niewymienione w ust. 1 budynki i obiekty budowlane dostosowa¢ pod wzgledem
kolorystyki do historycznej zabudowy,

8) zakaz lokalizowania elektrowni stonecznych, za wyjatkiem lokalizowanych ptasko na dachach ptaskich,

9) planowane inwestycje w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow — zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla poszczegdlnych terenow.

2. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:
1) dla terenow produkcji — co najmniej trzy miejsca na kazdego z pigciu zatrudnionych,
2) dla terenow ustug — co najmniej dwa miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej usthug,
3) dla terenow elektrowni stonecznej — co najmniej jedno miejsce dla kazdej elektrowni.

4. Dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: w zabudowie ustugowej co najmniej jedno miejsce
jesli liczba stanowisk wynosi co najmniej pi¢¢, w pozostatych terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Granice isposob zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 2815

1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych (za wyjatkiem wymienionych w § 10), tereny gdrnicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe wskazane w Audycie
krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego przyjetym uchwata nr LXI/851/23 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego zdnia 25 wrzeSnia 2023 r. oraz Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

3. Sposéb zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — zgodnie z przepisami
odrgbnymi; zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci;

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki: 250 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

3. Parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen i podziatdw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j

1. Obszar objety planem obstugiwany jest z drogi publicznej kategorii powiatowej nr 2614C Jaranowo —
Brzes¢ Kujawski oraz istniejgcych drog publicznych kategorii gminnej klasy D - dojazdowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych nie wyodrebnionych na rysunku planu, stuzacych obstudze
terendow przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Minimalna szeroko$¢ nowych drég wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

4. Nowe drogi wewnetrzne bez przejazdu (Slepe) zakonczy¢ placami manewrowymi do zawracania
pojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako podziemnych,
z wylaczeniem sieci i urzadzen zwiazanych z obstuga terenu, np. hydranty ppoz., o§wietlenie itp.

6. Zaopatrzenie w wode, w tym do celow p.poz. — z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Srednica nowych sieci wodociagowych nie mniejsza niz 90 mm.

1) Dopuszcza si¢ realizacje odrebnej sieci zaopatrzenia w wode oraz indywidualnych zbiornikow
przeciwpozarowych w uzasadnionych technicznie przypadkach, ktéore winny odpowiada¢ warunkom
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

7. Odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych — budowa nowej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy
nie mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji ttocznej, nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjne;j.

1) Dopuszcza si¢ indywidualne systemy odprowadzania S$ciekow socjalno-bytowych - budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budowe
zbiornikoéw szczelnych.

8. Odprowadzenie $ciekow przemystowych, po wstepnym podczyszczeniu w instalacji inwestora, do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

9. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢
infiltracj¢ do gruntu oraz retencjonowanie a nast¢pnie wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych
i roztopowych, niebedgcych $ciekami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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11. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — zsieci lokalnej lub zurzadzen indywidualnych, w tym
z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Odpady stale — gromadzone i przekazywane do unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Sie¢ telekomunikacyjna — zaopatrzenie odbiorcow w tacza telekomunikacyjne zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

14. Zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. W przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji szczegdtowych nalezy je zachowac lub przebudowac
w sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla terendw oznaczonych symbolem P-U w wysokosci 20%,

2. dla terenu oznaczonego P-U-10 w wysokosci 20%.

3. dla terenu oznaczonego symbolem Z-PEF w wysokosci 10%,

4. dla terenu oznaczonego symbolem Z w wysokosci 0%,

5. dla terenu oznaczonego US-Z w wysokosci 0%,

6. dla terenow realizujgcych cele publiczne oznaczonych symbolem KDD w wysoko$ci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren produkcji lub ustug.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty.

3. Wyklucza sig: lokalizacje uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i opieki spotecznej,
ustug edukacji, ustug kultu religijnego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
2) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
3) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%.
4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
a) budynkoéw przemystowych — 12,0 m,
b) budynkow sktadéw, magazynow — 10,0 m,
¢) budynkow gospodarczych, garazy, wiat — 6,0 m,
d) konstrukeji wsporczych dla paneli fotowoltaicznych montowanych na gruncie — 4,5 m.
5) Maksymalna taczna moc elektrowni stonecznych — 5 MW.
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig.
7) Geometria dachu:

a) budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 30°,
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b) budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem uzupetniajacym ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 30°.

8) Linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

9) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 11 ust. 3, ust. 4.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P-U ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren produkcji lub ustug.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty.

3. Wyklucza sie: lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i opieki spotecznej,
ustug edukacji, ustug kultu religijnego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
2) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
3) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%.
4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy
a) budynkoéw przemystowych — 12,0 m,
b) budynkow sktadéw, magazynow — 10,0 m,
¢) budynkow ustugowych — 10,0 m,
d) budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat — 6,0 m,
e) konstrukcji wsporczych dla paneli fotowoltaicznych montowanych na gruncie— 4,5 m.
5) Maksymalna taczna moc elektrowni stonecznych — 4 MW.
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig.
7) Geometria dachu:

a) budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 30°,

b) budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem uzupetniajacym ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 30°.

8) Linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

9) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 11 ust. 3, ust. 4.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P-U ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren produkcji lub ustug.
2. Przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty itp.

3. Wyklucza sig¢: lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,
ustug edukacji, ustug kultu religijnego, elektrowni stonecznych (za wyjatkiem lokalizowanych na dachach).

4. Utrzymuje si¢ istniejgce stacje bazowe telefonii komorkowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura.
Dopuszcza si¢ ich przebudowe oraz rozbiorke.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) Intensywnos$¢ zabudowy
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
2) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
3) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%.
4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) budynkow przemystowych — 12,0 m,
b) budynkow sktadoéw, magazynow — 10,0 m,
¢) budynkéw ustugowych — 10,0 m,
d) budynkow gospodarczych, garazy, wiat — 6,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig.
6) Geometria dachu:

a) budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 30°,

b) budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem uzupelniajacym plaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 30°.

7) Linia zabudowy — obowiazujaca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.
a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkow i obiektow zwigzanych

Z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu: garazy, budynkoéw gospodarczych, wiat itp. Od strony ul.
Przemystowej nalezy je lokalizowaé¢ w glgbi terenu, za budynkami zwigzanymi z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

5. Minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 11 ust. 3, ust. 4.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P-U ustala si¢
1. Przeznaczenie podstawowe — teren produkcji lub ustug.
2. Przeznaczenie uzupetiajace — zabudowa gospodarcza, garaze.

3. Wyklucza si¢: lokalizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,
ustug edukacji, ushug kultu religijnego, elektrowni stonecznych (za wyjatkiem lokalizowanych na dachach
budynkow).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
2) Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — do 40%.
3) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 30%.
4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) budynkow przemystowych — 10,0 m,

b) budynkow sktadéw, magazynow — 8,0 m,

¢) budynkéw ustugowych — 10,0 m,

d) budynkow gospodarczych, garazy — 6,0 m,

5. Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,0 m.
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6. Geometria dachu

a) budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 30°,

b) budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem uzupetniajacym ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 30°.

7. Linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z § 11 ust. 3, ust. 4.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U-IO ustala si¢
1. Przeznaczenie podstawowe — teren produkcji lub ustug lub gospodarki odpadami.
2. Przeznaczenie uzupeliajace — zabudowa gospodarcza, garaze.

3. Wyklucza sie: lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i opieki spoteczne;,
ustug edukacji, ustug kultu religijnego.

4. Utrzymuje si¢ istniejaca stacje bazowa telefonii komdrkowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura.
Dopuszcza si¢ jej przebudowe oraz rozbiorke.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
2) Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — do 60%.
3) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) budynkoéw przemystowych — 10,0 m,

b) budynkow sktaddéw, magazynow — 8,0 m,

¢) budynkow ustugowych — 10,0 m,

d) budynkoéw gospodarczych, garazy — 6,0 m,

6. Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,0 m.

7. Geometria dachu

¢) budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 30°,

d) budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem uzupelniajagcym ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 30°.

8. Linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 11 ust. 3, ust. 4.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z i 2Z ustala si¢

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni.

2. Przeznaczenie uzupeiajace w terenie 1Z — teren wod.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
ustalenia.
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§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z-PEF ustala si¢
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni lub elektrowni stoneczne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba ustalenia.
2) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

3) Maksymalny udzial powierzchni zabudowy (rozumianej jako powierzchni wyznaczonej po obrysie
zewngtrznych skrajnych modutow paneli) — 75%.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy konstrukcji wsporczych dla paneli fotowoltaicznych montowanych na
gruncie — 4,5 m.

5) Maksymalna taczna moc elektrowni stonecznych — 6 MW.
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig.

7) Geometria dachu — nie wystepuje potrzeba ustalenia.

8) Linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

9) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa— zgodnie z § 11 ust. 3 pkt 3, ust. 4.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-Z ustala si¢
1. Przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni.

2. Dopuszcza si¢ budowe: ciggéw pieszych spacerowych i jezdnych (przeznaczonych dla pojazdow
napedzanych silg ludzkich miegéni), terenowych urzadzen sportu irekreacji, wiat i zadaszen, infrastruktury
techniczne;.

3. Wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowych iurzadzen technicznych, wylacznie na czas trwania zorganizowanych imprez sportowych,
kulturalnych itp.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba ustalenia.
2) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
3) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%.
4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,0 m,
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie.
6) Geometria dachu — nie wystepuje potrzeba ustalenia.
7) Linia zabudowy — nie ustala sig.

8) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 11 ust. 3 pkt 2, ust. 4.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD ustala si¢
1. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowe;.
2. Dopuszcza si¢ realizacje drogi rowerowe;.
3. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) Droga jednojezdniowa

2) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 10,0
m.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruachem.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. W granicach obszaru, o ktérym mowa w § 1 uchwaty tracag moc:

1. Uchwata Nr III/54/03 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie ewidencyjnym
Miasto Brzes¢ Kujawski nr 1, przy ul. Mickiewicza i ul. Traugutta (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
z 2003 r., Nr 137 poz. 1894).

2. Uchwata Nr XXVIII/179/05 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 19 sierpnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w obrgbach ewidencyjnych
Falborz Parcele, Stary Brze$¢ w gminie Brzes¢ Kujawski oraz obrgb Miasto Brze§¢ Kujawski nr 1 (Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2005 r., Nr 121, poz. 2059).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brze$cia Kujawskiego.

§ 27. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w sposob zwyczajowo przyjety
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Brzesciu Kujawskim.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej
Damian Adamski
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zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XII/98/2025

Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim
z dnia 22 maja 2025 r.

¥ 1\1 -
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszanrpo!bﬁ‘onego w obrebie ewidenycjnym 0001 Miasto Brzes¢ Kujawski 1
w rejonie ul. Przemystowej i ul. Mickiewicza W &

skala 1:1000 — \ S e

Organ sporzgdzajacy plan - Burmistrz Brzescia Kujawskiego
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zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XI1/98/2025

Rady Miejskiej w Brze$ciu Kujawskim
z dnia 22 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym 0001 Miasto Brzes¢ Kujawski 1, w rejonie ul. Przemysltowej i ul. Mickiewicza.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) Rada Miejska w Brzesciu Kujawskim rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym 0001 Miasto Brzes¢ Kujawski 1, w rejonie ul. Przemystowej i ul. Mickiewicza wytozony byt do
publicznego wgladu w dniach od 20 marca 2025 r. do 11 kwietnia 2025 r. z mozliwosciag sktadania uwag w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 kwietnia 2025 r.

W ramach konsultacji spotecznych, w terminie przewidzianym do sktadania uwag i wnioskow do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nie
ztozono zadnych uwag i wnioskdéw, w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich
rozpatrzenia.
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zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XI1/98/2025

Rady Miejskiej w Brze$ciu Kujawskim
z dnia 22 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym 0001 Miasto Brze§¢ Kujawski 1, w rejonie ul. Przemystowej i ul.
Mickiewicza.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ co nastgpuje: plan nie przewiduje realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie ma wigc
wplywu na wydatki Gminy Brzes¢ Kujawski.
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zatgcznik nr 4
do uchwaty nr XI1/98/2025
Rady Miejskiej w Brze$ciu Kujawskim
z dnia 22 maja 2025 r.
Zalacznik4.eml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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