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UCHWALA NR X1/63/2024
RADY MIEJSKIEJ KIKOL
z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kikét
na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kik6t na lata
2025-2030 w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kikota.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Dariusz Predenkiewicz



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -2- Poz. 281

Zatacznik do uchwaty Nr X1/63/2024
Rady Miejskiej Kikot
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kikot na lata 2025-2030

§ 1. Postanowienia ogélne.

1. Podstawowym celem izalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Kiko6t na lata 2025-2030.

2. llekro¢ w Programie jest mowa:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming¢ Kikol;
2) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Kikota;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kikoét na lata 2025-2030;

4) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725).
§ 2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

1. Na zasob mieszkaniowy Gminy Kikot, objety wieloletnim programem, skiadajg si¢ lokale mieszkalne
w budynkach komunalnych oraz lokale przeznaczone do najmu socjalnego lokalu mieszkalnego.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Kikot stanowia lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wiasnosc¢
Gminy Kikét:

Tabela nr 1
Laczna ilos¢ | Laczna powierzchnia
Lp. Adres budynku lokali lokali mieszkalnych Uwagi
w budynku (m?)
1. Grodzen 43 1 47,30
2. | Wola71B 2 84,80 brak samodzielnosci lokalu
3. Wola 71 1 47,90
4. Trutowo 15 6 332,46 brak samodziclnosci lokalu
5. | Niedzwiedz 28 4 292,14
Razem 14 804,60
3. Lokale przeznaczone do najmu socjalnego lokalu mieszkalnego:
Tabela nr 2
Laczna ilo§é¢ Laczna powierzchnia
Lp. Adres budynku lokali lokali mieszkalnych (m?) Uwagi
w budynku
1. Grodzen 43A 11 375,52 brak samodzielno$ci lokalu
4. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia/stan techniczny:
Tabela nr 3
Lp. | Wyposazenie Grodzen Wola 71B Wola 71 Trutowo | Niedzwiedz Grodzen
43 15 28 43A
1. Instalacja mieszkanie | mieszkanie | mieszkanie | Wszystkie Wszystkie Wszystkie
wodociagowa 1 2 mieszkani mieszkania mieszkania
a
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X X X X X X X
2. Instalacja szambo szambo szambo szambo szambo przydomowg szambo
kanalizacyjna oczyszczalnia
sciekow
3. | Lazienkii WC X X brak X X X X
w lokalach
4. | C.O. X X X X X X X
Stan dostateczny | dostateczny | dostateczny bardzo dobry dobry dostateczny
techniczny dobry

5. Struktura wiekowa budynkow:

Tabela nr 4
Lp. Lata budowy Ios¢
1. | Wybudowane do 1945 r. 2
2. | Wybudowane od 1945 r. do 1960 r. 1
3. | Wybudowane od 1961 r. do 1980 r. 3

6. Aby utrzymac¢ zaséb Gminy na optymalnym poziomie technicznym nalezy podejmowac dziatania majace
na celu zachowanie substancji budowlanej wraz z instalacjami w dobrym stanie umozliwiajacym korzystanie
z budynkdéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

7. Ocena stanu technicznego budynkow odbywaé si¢ begdzie zgodnie z Prawem Budowlanym poprzez
przeprowadzenie rocznych i pigcioletnich przegladow. W ramach przegladéw sprawdzany jest: stan sprawnosci
technicznej iprzydatnosci do uzytkowania budynkow mieszkalnych wraz z instalacjami iurzgdzeniami,
estetyka budynku oraz jego otoczenie, badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
polaczen, osprzetu, zabezpieczen is$rodkoéw ochrony od porazen, opornosci izolacji oraz wykonywane sg
coroczne kontrole elementow budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektow, instalacji gazowych oraz przewodow
kominowych. Podsumowanie wynikéw okresowych kontroli w budynkach komunalnych pozwala na doktadna
i pelng weryfikacje stanu technicznego oraz warto$ci uzytkowej poszczegoélnych budynkéw mieszkalnych
nalezacych do zasobu komunalnego.

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Planuje si¢ wykonanie niezbgdnych prac remontowych w lokalach wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy wynikajacych z okresowych przegladow stanu technicznego budynkéw oraz
remontow biezacych.

2. Budynki wymagaja m. in. wymiany stolarki okiennej, podtoég, schodow, instalacji wewngtrznej, remontu
dachow, stropow oraz elewacji.

3. W latach 2025-2030 przewiduje si¢ przeprowadzenie biezacych remontow i modernizacji w zaleznoS$ci
od stopnia pilnosci ich wykonywania oraz mozliwosci finansowych w nastgpujacych obszarach:

1) instalacja elektryczna;
2) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
3) roboty malarskie;
4) remonty dachow;
5) roboty ogolnobudowlane;
6) ocieplenie budynkow.
§ 4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2025-2030.

1. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach wynika¢ bedzie z wnioskéw lub deklaracji
najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.
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2. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali polozonych w budynkach, ktorych stan okresla si¢ jako
niedostateczny, badz budynkach, ktére wymagaja kosztownych remontdéw a takze lokali z czynszem socjalnym.

3. Sprzedaz lokali bedzie dokonywana przy zastosowaniu preferencji, zgodnie z przepisami ustawy
o nieruchomosciach.

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy Kikét powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania czynszu w latach 2025-
2030, ktory zapewnitby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy zmierza¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty zbudzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Uwzgledniajac obecnie obowigzujaca wysoko$¢ czynszu w stosunku do wartosci odtworzeniowej oraz potrzeb
remontowych lokali, nalezy przyjac, ze obecnie obowigzujaca stawka czynszu jest za niska w stosunku do
potrzeb. Prognozuje si¢ ze zmiana wysokos$ci czynszu bedzie zmierzata do stalego wzrostu w latach
obowigzywania programu.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za najem lokali mieszkalnych,
2) czynsz za lokal objety najmem socjalnym.

3. Stawki czynszu najmu za 1 m? dla mieszkaniowego zasobu Gminy Kikot ustala Burmistrz Kikota
w drodze zarzadzenia na podstawie niniejszej uchwaly, majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem
lokalu.

4. Wysoko$¢ stawki czynszu jest kazdorazowo obliczana dla poszczegodlnych kategorii mieszkan na
zasadzie art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokos¢ czynszu.

6. Nie podwyzsza si¢ stawek czynszu za ulepszenia dokonane za zgoda Gminy Kikot przez najemce na
wlasny koszt, o ile koszty tych ulepszen nie zostaty zwrocone.

7. Przed zmianag umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokoét stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 51 6.

8. Wskazane jest coroczne urealnienie czynszu co najmniej do poziomu S$redniorocznego wzrostu
wskaznika cen towardéw iuslug konsumpcyjnych, co pozwoli uniknaé¢ drastycznemu wzrostowi czynszu za
okres dtuzszy niz 1 rok i zmniejszy koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

9. W stosunku do o0so6b znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania oraz obnizki czynszow na
zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale.

10. Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalne wyposazone we wszystkie urzadzenia techniczne
i instalacje w stanie bardzo dobrym. Lokale te zalicza si¢ do I kategorii lokali.

11. Lokalom o obnizonej warto$ci uzytkowej nadaje si¢ kolejne kategorie uwzgledniajace ich wyposazenie
w urzadzenia techniczne i instalacje lub ich brak a takze stan techniczny lokali. Jednocze$nie ustala si¢ dla nich
procentowy wskaznik stawki bazowej do naliczenia wysokosci czynszu.

Kategorie lokali oraz wskazniki procentowe zawiera tabela nr 5.

Tabela nr 5
Lp. Wyposazenie mieszkan w urzadzenia techniczne i instalacje | Kategoria Wartos¢ stawki
bazowej w %
1 Mieszkania ze wszystkimi urzadzeniami technicznymi I 100%
tazienka/wc + c.0.+ wod.kan. (szambo,przydomowa
oczyszczalnia $ciekow), stan techniczny bardzo dobry
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2 Mieszkania ze wszystkimi urzadzeniami technicznymi II 80%
tazienka/wc + c.0.+ wod.kan. (szambo,przydomowa
oczyszczalnia §ciekdw), stan techniczny dobry

Mieszkania ze wszystkimi urzadzeniami technicznymi
3 tazienka/wc + c.0.+ wod.kan. (szambo,przydomowa I 65%
oczyszczalnia §ciekodw), stan techniczny dostateczny

Mieszkania wyposazone w c.o. + wod.kan

4 (szambo,przydomowa oczyszczalnia $ciekow), stan techniczny | IV 60%
dostateczny
5 Mieszkania nie posiadajace mediow VI 30%

11. Stawka bazowa czynszu za najem socjalnych lokali mieszkalnych stanowi polowe najnizszego
czynszu obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym gminy za 1 m?.

12. Ustala si¢ nastepujace warunki obnizania czynszu lokalu:
1) obnizka czynszu lokalu nastepuje na wniosek najemcy;

2) obnizki czynszu lokalu udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczony od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po zlozeniu wniosku 1ideklaracji o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa
domowego;

3) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastgpity
w okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu lokalu, z wylgczeniem utraty tytulu prawnego
do lokalu, wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu, nie majg wptywu na przyznang obnizke;

4) najemca nie moze pobiera¢ dodatku mieszkaniowego.

13. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu, w tym obnizka stawki czynszu na
podstawie uchwaty przystuguje osobom:

1) ktorych $redni miesieczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej
w dniu zlozenia wniosku;

2) ktorych $redni miesigczny dochod w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 125% kwoty najnizszej emerytury obowiazujacej
w dniu zlozenia wniosku.

14. Ustala si¢ obnizke czynszu lokalu:

1) w wysokosci 25%, jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i170% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokosci 20%, jezeli sredni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza 160% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym 1110% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym;

3) w wysokosci 10%, jezeli $redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza 175% najnizszej emerytury
obowigzujagcej wdniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym 1i125% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

15. Osobom samotnym powyzej 75 roku zycia, majacym stale zameldowanie w lokalu wchodzacym
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy od 1980 roku lub wczesniej, na wniosek najemcy moga by¢ udzielane
obnizki czynszowe w wysokosci 35 % na okres 12 miesiecy.

§ 6. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach 2024-2030.
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1. Zarzad i administrowanie lokalami mieszkaniowymi stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Kikot sprawuje
Urzad Miasta i Gminy Kikot z siedziba przy Pl. Ko$ciuszki 7, 87 — 620 Kikot.

2. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu definiuje si¢ jako
podejmowanie wszelkich decyzji idokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

3. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kikoét zarzadza Burmistrz
Kikota poprzez zatrudnionych w Urzgdzie Miasta i Gminy pracownikdéw, co przyczynia si¢ do obnizenia
kosztow zarzadzania budynkami i lokalami mieszkalnymi.

4. Przy wykonywaniu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:

1) sprawowanie nadzoru nad prawidtowa eksploatacja iutrzymaniem nalezytego stanu technicznego
budynkow i lokali.

2) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego,
3) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
4) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

§ 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2025-2030.

1. Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg $rodki z budzetu gminy, na ktore
sktadaja si¢ m. in.:

1) czynsze za najem lokali mieszkalnych;
2) czynsze za najem lokali socjalnych;
3) ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
4) $rodki z budzetu gminy.
2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:
1) fundusze Unii Europejskiej;
2) $rodki z budzetu panstwa;
3) kredyty na remonty.

§ 8. Wysoko$¢ wydatkéw w tys. zk. w kolejnych latach 2025-2030 z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli.

1. Prognozowane koszty w latach 2025 — 2030 w zlotych.

Tabela nr 6
Wyszczegolnienie/rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej 73 000,00 | 80 000,00 | 90 000,00 | 100 000,00 | 110 000,00 | 120 000,00
eksploatacji
Koszty remontéw
budynkow 0 0 10 000,00 0 0 0
Koszty modernizacji 0 0 0 0 10 000,00 0
budynkow
Wydatki inwestycyjne 75 000,00 0 0 0 0 0
Razem 148 000,00 | 80 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 120 000,00 | 120 000,00

§ 9. Inne dzialania majgce na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. Zaktada si¢, ze budynki mieszkaniowe wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kikot
doprowadzane beda do coraz lepszego stanu technicznego.
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2. Sukcesywnie poprawiane bgda warunki bytowe w mieszkaniach komunalnych i najmie lokali socjalnych
poprzez realizacje zalozen remontowych i modernizacyjnych ujetych w niniejszej uchwale,

3. Przeprowadzane remonty budynkéw i lokali w wyjatkowych, prawem przewidzianych przypadkach
wigzac si¢ beda z zamianami lokali.
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