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UCHWALA NR XI1/96/2025
RADY GMINY GOSTYCYN

z dnia 18 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w obrebach
geodezyjnych: Gostycyn i Wielki Medromierz w Gminie Gostycyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), w zwigzku z Uchwata Nr VII/37/2024
Rady Gminy Gostycyn z dnia 31 pazdziernika 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaré6w potozonych w obrebach geodezyjnych: Gostycyn i Wielki
Megdromierz w Gminie Gostycyn,

uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w obrgbach
geodezyjnych: Gostycyn i Wielki Medromierz w Gminie Gostycyn, zwany dalej ,,planem miejscowym”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gostycyn, uchwalonego uchwatg nr XXI1/176/12 Rady Gminy Gostycyn z dnia 20 grudnia 2012 r.

2. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 — zataczniki nr 1 1 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte w czeSci graficznej, sa obowiazujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) wymiarowanie (w metrach);

5) granica strefy konserwatorskiej ,,B”;

6) oznaczenie identyfikujace teren.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte w czeSci graficznej, nie sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego i stanowia elementy informacyjne:

1) orientacyjna granica dziatek budowlanych;

2) budynek ujety w ewidencji zabytkow;

3) granica Otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego;

4) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu miejscowego

§ 3. Ogolne ustalenia planu miejscowego obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru
objetego planem miejscowym, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu miejscowego
oraz przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona w czesci graficznej planu miejscowego nie odnosi si¢ do:
a) podziemnych cze¢sci budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapdéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, warstw ocieplajacych $ciany budynkow,
detali wystroju architektonicznego itp., ktére moga wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wigcej niz
1,0m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

¢) czesci budynku, takich jak schody zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze, ktére moga wykracza¢ poza
lini¢ zabudowy o nie wigcej niz: 1,5m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajgcej,

d) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston),
e) urzadzen infrastruktury technicznej,

f) pochylni, zjazdéw do garazy usytuowanych w budynkach, oile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,

g) remontowanych, przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkéw usytuowanych poza
nieprzekraczalna linig zabudowy;

3)w przypadku, gdy w czgsci graficznej planu miejscowego nie okre§lono linii zabudowy, sytuowanie
zabudowy z zachowaniem ustalen planu miejscowego i przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania
budynkow;

4) sytuowanie nowej zabudowy i zagospodarowanie terenu muszg uwzgledniac istniejace i projektowane sieci
infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi ograniczenia.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) tereny IMNW, 2MNW, 1KR i 1KP (zalacznik nr 1) polozone sg w granicach otuliny Tucholskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony krajobrazu i przyrody;

2) tereny 3MNW, 4 MNW i 2KR (zatacznik nr 1) polozone sag w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony krajobrazu
1 przyrody;

3) w rozumieniu przepisoOw dotyczacych ochrony przed hatasem:
a) tereny MNW nalezy kwalifikowac jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren IMNW-U nalezy kwalifikowac jak tereny mieszkaniowo- uslugowe;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyltaczeniem inwestycji celu
publicznego, w tym zzakresu sieci uzbrojenia terenu, ktore moga by¢ realizowane na warunkach
okreslonych w planie miejscowym i przepisach odrgbnych, oraz inwestycji zgodnie z przeznaczeniem
terenu,
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5) obowigzuje zagospodarowanie terenow w sposob umozliwiajacy migracje matych zwierzat.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla obszaru objgtego granicami planu miejscowego na
zatgczniku nr 2, dla ktérej wymagane jest:

a) zachowanie proporcji wysokos$ciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznej linii zabudowy, wysokosci i proporcji budynkow, geometrii dachow, materiatow
wykonczeniowych,

¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej wsi,
d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego;

2) w granicach terenu IMNW-U na zalaczniku nr 2, znajduje si¢ budynek ujety w ewidencji zabytkow, dla
ktorego ustala sie:

a) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentow budynkéw w formie uzupeklnien brakujgcych detali
architektonicznych majacy na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego,

b) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o oktadzinach ceglanych,

c) zakaz zmiany podziatow i wielkosci otworéw okiennych idrzwiowych, za wyjatkiem ustugowych
kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiang wielkosci istniejacych otwordow w celu ich
powigkszenia i wypelnienia szktem, z zachowaniem zasady kompozycji osi symetrii otworéw okiennych
w elewacji na wyzszych kondygnacjach,

d)w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych podziatow,
adla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego
zakonczenia stolarki,

e) zakaz upraszczania historycznych podzialéw i eliminacji detalu stolarki okienne;j,

f) obowiazek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego
budynku,

g) dopuszcza stosowanie wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego
detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokosci ram, stupkdéw
1 pozostatych elementow odtwarzanego okna,

h) obowiazek usuniecia z elewacji frontowych elementow szpecacych tj. okablowania, anten satelitarnych,
kominow stalowych skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze wskazaniem do
umieszczenia wymienionych elementow w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach w budynku,

1) zakaz ocieplania zewngtrznego niszczacego historyczng elewacje.

§ 7. Zasady dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie ustala.

§ 8. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w planie
miejscowym, odnoszg si¢ do nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych, odbudowywanych
i wymienianych budynkow, oraz do dzialek i terenow, ktore nie zostatly jeszcze zagospodarowane zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi
i ochrony mienia, w tym ochrony przeciwpozarowej, lokalizacj¢ awaryjnych zrodet zasilania w wode
i energie elektryczna;

3) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla obstugi zabudowy, w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej usytuowana jest obstugiwana zabudowa;

4) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

a) na powierzchni terenu,
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b) w budynku i/lub w jego czesci;

5) pozostale zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi planu miejscowego.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania:
1) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego — granice okreslono wczgsci graficznej planu
miejscowego,

b) Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego - granice okre§lono w czgsci graficznej planu
miejscowego,

2) terendow gorniczych — nie okre$la sie, ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru objetego
planem miejscowym;

3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia — nie okresla sie, ze wzgledu na niewystepowania
w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach
obszaru objetego planem miejscowym,;

5) krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym - nie okresla si¢, ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ich
ustalania.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: granicach poszczegolnych terenow:

1) obowiazuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapewnienie:
a) wody do celow przeciwpozarowych oraz dojazdow dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej,
b) dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) dopuszcza si¢, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, sytuowanie obiektow iurzadzen niezbednych do
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym lokalizacje budowli ochronnych oraz awaryjnych zrodet
zasilania w wodg i energi¢ elektryczna.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu transportowego:

1) system transportowy tworza: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR oraz komunikacji pieszo-
rowerowej KP;

2) ustala si¢ wymog zachowania cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach planu
miejscowego, z zewng¢trznym ukltadem transportowym;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy drég.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworzg istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych;

2) obowiazuje zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych;

3) obowiazuje odprowadzenie Scickow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych;

4) obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, przy uwzglgdnieniu przepisow
odrgbnych;

5) podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ cieplna, stanowig indywidualne systemy grzewcze zasilane
gazem, energig elektryczng lub wykorzystujgce odnawialne Zrodla energii (np. poprzez zastosowanie
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kolektorow stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta) oraz inne paliwa, z zastosowaniem
instalacji 1 urzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie;

6) ustala si¢ powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zukladem
zewnetrznym,

7) nowe irozbudowywane sieci (przewody iurzadzenia) infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé
w granicach terendow przeznaczonych w planie miejscowym pod drogi lub infrastrukture techniczng, a takze
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach terenéw o innym przeznaczeniu, o ile wynika to z uwarunkowan
technicznych, funkcjonalnych lub z przepiséw odrebnych;

8) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody nalezy sytuowa¢ pod powierzchnia terenu;
9) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu wystegpowania, poprzez:

a) retencjonowanie w granicach terendw zagospodarowanych zielenia,

b) wykorzystywanie do drugorzgdnych celow gospodarczych,

¢) odprowadzanie do ziemi z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenu, lub odprowadzi¢ do
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;j.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw — do
czasu zagospodarowania zgodnego z planem miejscowym, dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw
w sposob dotychczasowy.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe sluzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
polozonych w granicach terenéw na obszarze planu miejscowego — 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu miejscowego

§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1MNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW (zalacznik nr 1) ustala
sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2) zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
gospodarczego lub garazowego w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,04 do 0,6,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
d) gabaryty obiektow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
- wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,
e) gabaryty obiektow budynkow gospodarczych i garazowych:
- kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 30°,
- wysokos¢ zabudowy do 5,5 m,
f) kolorystyka pokry¢ dachowych: w odcieniach terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,
g) kolorystyka elewacji budynkow: pastelowa w odcieniach bieli, szarosci lub bezu,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR i 2KR (zalacznik 1):
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
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a) uktad jednoprzestrzenny lub z wyodrgbnionym chodnikiem,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodnie z czgécig graficzna, nie mniejsza niz:

- dla terenu 1KR — 6,0 m,
- dla terenu 2KR — 8,0 m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP (zalacznik 1):
1) przeznaczenie — teren komunikacji pieszo- rowerowej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) uklad jednoprzestrzenny,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodnie z czg¢$cig graficzna, nie mniejsza niz 5,0m.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1IMNW-U (zlacznik nr 2), ustala sie:
1) przeznaczenie— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
a) funkcje okreslone w pkt 1 moga wystepowac tgcznie lub zamiennie,

b) obowigzuje zakaz sytuowania lakierni, drukarni, galwanizerni, stolarni, stacji demontazu pojazdow,
ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz funkcji ushluigowych zwigzanych z przechowywaniem/
spopielaniem zwtok;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego, uslugowego w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
c¢) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
d) gabaryty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
- wysokos¢ zabudowy: do 9,5 m;
e) gabaryty budynkéw ustugowych:
- kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 30°,
- wysokos¢ zabudowy do 8,0 m;
f) gabaryty budynkow gospodarczych i garazowych:
- kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 30°,
- wysokos¢ zabudowy do 5,5 m.
g) kolorystyka pokry¢ dachowych: w odcieniach terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,
h) kolorystyka elewacji budynkow: pastelowa w odcieniach bieli, szarosci lub bezu,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 migjsce dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,

- 1 miejsce dla samochodow osobowych na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Sucharski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/96/2025
Rady Gminy Gostycyn

z dnia 18 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gostycyn o sposobie realizacji i zasadach finansowania,
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1530 z pozn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 poz. 1465 z pézn. zm.) nalezg do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw: na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych w obrebach geodezyjnych: Gostycyn i Wielki Medromierz w Gminie Gostycyn nie
przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
i shuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/96/2025
Rady Gminy Gostycyn
z dnia 18 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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