DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 4 lipca 2025 r. Podpisany przez:

Beata tukaszewska
Data: 04.07.2025 15:09:07

Poz. 3353

UCHWALA Nr XX/273/2025
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '""Prady - Agatowa' w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Prady — Agatowa” w Bydgoszczy
po stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonego uchwatg Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
14 grudnia 2022 r.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 41,2 ha w granicach okreslonych w czesci graficznej
planu miejscowego i jest on ograniczony od potnocy ulicg L.ochowska i Nakielskg, od wschodu brzegiem
Strugi Mtynskiej i ulicg Augustyna i Romana Trégerow, od potudnia i zachodu granicg administracyjng miasta.

3. Integralnymi czgéciami uchwatly sa:
1) czesé¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego — zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Oznaczenia bedgce ustaleniami planu miejscowego przedstawione w czeSci graficznej planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ,,W” ochrony archeologiczne;j;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach);
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7) obszar do zagospodarowania zielenia;
8) szpaler drzew do zachowania;
9) ciag pieszy ogolnodostepny — przebieg orientacyjny;
10) symbol i oznaczenie graficzne identyfikujace teren.
2. Oznaczenia elementow informacyjnych niebedacych ustaleniami planu miejscowego:
1) granica miasta Bydgoszczy;
2) obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji zabytkow;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV;
4) granica strefy potencjalnego oddziatywania napowietrzne;j linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
5) granica terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi w stopniu niskim;

6) granica strefy szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu w sasiedztwie cmentarza (w odlegtosci
50 m od terenu cmentarza);

7) granica strefy szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu w sgsiedztwie cmentarza (w odleglosci
150 m od terenu cmentarza);

8) izolinia powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Bydgoszcz okreslona w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska (wysoko$¢ w metrach n.p.m. oraz kierunek i % pochylenia ww. powierzchni);

9) izolinia powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Bydgoszcz projektowana w planie
generalnym lotniska (wysoko$¢ w metrach n.p.m. oraz kierunek i % pochylenia ww. powierzchni);

10) granica dziatki budowlanej, proponowana - orientacyjna;
11) orientacyjny uktad jezdni.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu miejscowego

§ 3. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenia terenéw rozdzielone tacznikiem moga wystepowac tacznie (w dowolnych proporcjach) Iub
zamiennie;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug:
a) handlu hurtowego,
b) handlu wielkopowierzchniowego,

c¢) rzemieslniczych: zaklady stolarskie, $lusarskie, tokarskie i spawalnicze oraz zwigzanych z obstuga
motoryzacji: stacji kontroli i obstugi technicznej pojazddéw, warsztatdw naprawczych i demontazu
pojazdow, lakierni, blacharni, wulkanizacji, stacji paliw 1 gazu plynnego,

d) zwigzanych ze spopielaniem zwlok;

3) na terenach potozonych w sasiedztwie cmentarza, w granicach stref okreslonych w czesci graficznej planu
miejscowego, wymagane uwzglednienie ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu, w tym
w zakresie funkcji zabudowy i warunkéw zaopatrzenia w wode, w odlegtosci 50 m i 150 m od granicy
istniejgcego cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi cmentarzy;

4) dla terenow 1MN, 2MN ustala sig:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehiajace, ktorego udziat w powierzchni catkowitej zabudowy nie moze przekroczy¢
40 %:

- teren ustug handlu detalicznego,

- teren ustug rzemieslniczych z wykluczeniem rodzajow ustug okreslonych w §3 pkt 2 lit. ¢,
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- teren ushug gastronomii,

- teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej,
- teren ustug edukacji,

- teren ustug biurowych i administracji,

c) przeznaczenie uzupelniajace moze wystapi¢ wylacznie po realizacji funkcji mieszkaniowej lub
rownolegle z jej realizacja;

5)dla terenéw 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

6) dla terendow 1MNW-MNB, 2MNW-MNB ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

7) dla terenow 1MN-U, 2MN-U ustala sig:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) w granicach terenu 1MN-U dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego budynku ustugowego (lakierni) przy
ulicy Agatowej nr 3 oraz budynku produkcyjnego przy ulicy Agatowej nr 13 (produkcja odziezy),
z mozliwoscig ich przebudowy;

8)dla terenow 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U ustala si¢ przeznaczenie - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

9) dla terenow IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U, 3SMNW-MNB-U, 4AMNW-MNB-U ustala si¢ przeznaczenie
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;

10) dla terenu IMW-U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw zamieszkania zbiorowego;

11) dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug;

12) dla terenu 1U-ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug lub zieleni urzadzonej;
13) dla terenu 1CC ustala si¢ przeznaczenie — teren cmentarza czynnego;

14) dla terendéw 1ZP, 2ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej,

15) dla terendéw 1L, 2L, 3L ustala si¢ przeznaczenie — teren lasu;

16) dla terenow 1WS, 2WS ustala si¢ przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rédladowych (fragment
cieku wodnego - Struga Mlynska, wraz ze strefg brzegows);

17) dla terenow 11E, 2IE ustala si¢ przeznaczenie — teren elektroenergetyki;
18) dla terenu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
19) dla terenow 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi lokalnej;

20) dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;;

21)dla terenow 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;j.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu miejscowego
1 przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone w czesci graficznej planu miejscowego, nie odnosza si¢ do:
a) podziemnych cze¢sci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubosci warstw ocieplajacych $ciany budynku, tynkow lub okladzin zewngtrznych, w odniesieniu do
budynkow istniejacych,
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c) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych elementow stanowigcych detal
architektoniczny elewacji,

d) zadaszen nad wejsciami, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykracza¢ poza te linie
o0 nie wiecej niz 1,5 m,

e) migjsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych (zadaszonych oston),
f) obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

g) przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkow, oile zakres przeprowadzanych prac
budowlanych nie wykracza poza obrys istniejacego budynku oraz pod warunkiem, ze przeznaczenie
budynku jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego;

3) w obszarach do zagospodarowania zielenig, potozonych w granicach terenow 1IMW-U, 3SMNW-U, 4AMNW-
U, SMNW, wyznaczonych w cze¢sci graficznej planu miejscowego, obowigzuje:

a) zagospodarowanie zielenig wysoka i niska,

b) ochrona zieleni od strony cieku wodnego Strugi Mtynskiej,

¢) zakaz sytuowania dojazdow i miejsc do parkowania samochodow.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatltowania krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu odrgbnych przepisow w zakresie ochrony $rodowiska,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenow
okreslonym w planie miejscowym, w tym zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
oraz garazy i parkingow;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu odrebnych przepiséw, tereny oznaczone symbolami klas:
a) MN-U, MNW-U, MNW-MNB-U, MW-U — nalezy klasyfikowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
b) MN, MNW, MNW-MNB — nalezy klasyfikowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c¢) ZP — nalezy klasyfikowac¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;

5) obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposob umozliwiajacy migracje matych, dziko zyjacych
zwierzat;

6) dopuszcza si¢ budowe¢ naturalnych systemoéw retencjonowania, filtrowania i odprowadzania wadd
opadowych i roztopowych do gruntu (np. ogrodéw deszczowych).

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesne;j:

1) w czgsci graficznej planu miejscowego wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca:

a) fragment terenu cmentarza rzymskokatolickiego przy ulicy Tanskich, w granicach terenu 1CC, dla
ktorego ustala sie:

- zachowanie i1 uczytelnienie historycznej kompozycji cmentarza,

- zachowanie 1 konserwacje historycznych obiektow matej architektury, np. bram, nagrobkow, krzyzy,
itp.,
- zachowanie i pielggnacj¢ nasadzen drzew podkreslajacych uktad kompozycyjny cmentarza,

b) teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego przy ulicy Agatowej, w granicach terenéw 2ZP i 4KDD;

2) w czesci graficznej planu miejscowego wyznacza si¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w granicach
ktorej, w przypadku zamiaru prowadzenia robot ziemnych, obowigzuje tryb postepowania zgodny
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 3353

3) w cze$ci graficznej planu miejscowego, w granicach terenu IMW-U, wskazuje si¢ obiekt zabytkowy (Mtyn
Tanskich) — dz. nr 25/18 (obrgb 38) wpisany do ewidencji zabytkow, przeznaczony do zachowania
z mozliwo$cig jego przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, z wymogiem:

a) zachowania lub nawiazania do historycznej, pierwotnej formy dachu i jego kolorystyki,
b) zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych,

c¢) zachowania lub odtworzenia drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej, lub nawigzania do historycznych
ksztatltow i podzialdw, przy jednoczesnym zakazie stosowania stolarki PCV,

d) zachowania i konserwacji elewacji ceglanych z zakazem ich tynkowania i malowania,
e) zakazu stosowania na elewacjach frontowych zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

f) zakazu umieszczania elementdéw szpecacych elewacje budynkow oraz zastaniajgcych detal
architektoniczny, w tym urzadzen i infrastruktury technicznej, jak np. okablowanie, anteny satelitarne,
skrzynki elektryczne, telekomunikacyjne lub gazowe, wskazane jest umieszczenie elementow
infrastruktury w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach w budynku.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

§ 8. Zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla wszystkich
terenow:

1) obowigzuje  sytuowanie, odbudowa, rozbudowa inadbudowa budynkéw zuwzglgdnieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w cz¢sci graficznej planu miejscowego;

2) obowigzuje sytuowanie zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw lub ich czgsci usytuowanych poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi w czesci graficznej planu miejscowego, z dopuszczeniem ich przebudowy
i nadbudowy;

4)yw przypadku gdy w stanie istniejgcym parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu sa przekroczone lub zanizone w stosunku do okreslonych w ustaleniach planu
miejscowego, dopuszcza si¢ utrzymanie tych parametréw i wskaznikéw, zjednoczesnym zakazem
odpowiednio ich dalszego zwigkszania lub pomniejszania;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych
bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej obowigzuje wymog budowy
budynkéw o spdjnej formie architektonicznej, w zakresie proporcji iskali budynku, rodzaju ikata
nachylenia dachu, rodzaju i kolorystyki zastosowanych materiatdéw pokrycia dachu i elewacji;

7) w przypadku budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej lub szeregowej,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, przy zachowaniu linii zabudowy okreslonych w czesci graficznej planu miejscowego;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania - miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego;

9) obowigzuje urzadzenie minimalnej liczby miejsc do parkowania w ilosci:
a) 2 miejsca dla samochodow osobowych w przypadku realizacji jednego lokalu mieszkalnego,

b) 1,5 miejsca dla samochodow osobowych przypadajace na jeden lokal mieszkalny, w przypadku realizacji
dwoch lub wigcej lokali mieszkalnych,

c) dla obiektow hotelowych — nie ustala sig,

d) 5 miejsc dla samochodow osobowych oraz 2 miejsca dla rowerow, przypadajace na 10 t6zek w domach
studenckich, hotelach asystenckich i hotelach pracowniczych,

¢) 2 miejsca dla samochodéw osobowych oraz 2 miejsca dla rowerdw, przypadajace na 10 16zek
w internatach, domach rencisty, domach pomocy spolecznej, domach dziennego pobytu i sierocincach,
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f) 30 miejsc dla samochodow osobowych oraz 5 miejsc dla rowerdw, przypadajace na 1000 m? powierzchni
uzytkowej w budynkach administracji publicznej i biurach,

g) 30 miejsc dla samochodéw osobowych oraz 5 miejsca dla rowerdw, przypadajgce na 1000 m?
powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych i targowiskach,

h) 20 miejsc dla samochodéw osobowych oraz 5 miejsca dla roweréw, przypadajace na 100 miejsc
w obiektach zwigzanych z funkcja rozrywkowa, gastronomiag,

i) 20 miejsc dla samochodéw osobowych oraz 5 miejsca dla rowerdw, przypadajagce na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z pozostalymi ustugami komercyjnymi, przy czym dla
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m? wskazniki te wynosza 0,

) 15 miejsc dla samochodéw osobowych oraz 5 miejsc dla rowerdéw, przypadajace na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow zwigzanych z ustugami kultury, kultu religijnego,

k) 4 miejsca dla samochodow osobowych oraz 10 miejsc dla rowerdéw, przypadajace na 100 uczniow
w szkotach podstawowych, gimnazjach 1iliceach, szkolach zawodowych, szkotach specjalnych,
przedszkolach i zlobkach, przy czym co najmniej 3 dodatkowe miejsca postojowe dla samochodow
powinny by¢ fatwo dostgpne jako miejsca dla 0sdb podwozacych uczniow,

1) 30 miejsc dla samochodéw osobowych oraz 5 miejsc dla rowerow, przypadajace na 100 t6zek
w szpitalach, klinikach, sanatoriach,

m) 10 miejsc dla samochodéw osobowych oraz 2 miejsca dla rowerdow, przypadajace na 10 gabinetow
w przychodniach publicznych i niepublicznych, gabinetach lekarskich, przy czym dla ilosci gabinetow
nie przekraczajacej 3 wskazniki te wynoszg 0,

n) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 miejsca na kazde od 6 do 100 miejsc do parkowania samochodow,

-2 miejsca na kazde 100 miejsc do parkowania samochodéow powyzej 100 miejsc, chyba ze
z przepiséw odrebnych wynika inaczej.

§ 9. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczego6lnych
terenow:

1) dla terenow 1MN, 2MN ustala sig:
a) udzial przeznaczenia uzupehiajgcego w powierzchni catkowitej zabudowy — do 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,4 powierzchni dziatki budowlane;,
- dla kazdego z segmentoéw zabudowy blizniaczej lub szeregowej — 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej lub dla kazdego z segmentow zabudowy blizniaczej — 0,3 powierzchni
dzialki budowlanej,

- dla kazdego z segmentow zabudowy szeregowej — 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
f) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
2) dla terendow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW ustala si¢:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3 powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
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e) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkdéw zwigzanych z produkcja
w gospodarstwach ogrodniczych;

3) dla terenow 1MNW-MNB, 2MNW-MNB ustala si¢:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy wolnostojacej — 0,5 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla kazdego z segmentéw zabudowy blizniaczej — 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla kazdego z segmentow zabudowy blizniaczej — 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
e) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
4) dla terenow 1MN-U, 2MN-U ustala si¢:

a)w przypadku realizacji w granicach terenu 2MN-U wylacznie zabudowy ustugowej, wymagane
wprowadzenie nasadzen zieleni izolacyjnej (wysokiej i niskiej) o szeroko$ci minimum 3 m przy granicy
z terenem 2MN,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub kazdego z segmentow zabudowy mieszkaniowe;j
blizniaczej lub szeregowej — od 0,1 do 1,2,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 0,2 do 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla kazdego z segmentéw zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej — 0,3 powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub kazdego z segmentdw zabudowy mieszkaniowe]
blizniaczej — 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,

-dla kazdego zsegmentow zabudowy mieszkaniowe] szeregowej — 0,4 powierzchni dziatki
budowlane;j,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 0,5 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
5) dla terenow IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U ustala si¢:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — od 0,1 do 1,0,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 0,2 do 1,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,4 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 0,5 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
e) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejagcych budynkéw zwigzanych z produkcija
w gospodarstwach ogrodniczych;

6) dla terenow IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U, 3MNW-MNB-U, 4AMNW-MNB-U ustala sig:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub kazdego z segmentéw zabudowy blizniaczej — od 0,1
do 1,0,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 0,2 do 1,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej w granicach terendéw 1MNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U —
0,5 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla kazdego z segmentéw zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w granicach terenow 1MNW-MNB-
U, 2MNW-MNB-U - 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej w granicach terenéw 3MNW-MNB-U, 4AMNW-MNB-U —
0,4 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla kazdego z segmentéw zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w granicach terenow 3MNW-MNB-
U, 4AMNW-MNB-U - 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej w granicach terendéw 1MNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U —
0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla kazdego z segmentéw zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w granicach terenow 1IMNW-MNB-
U, 2MNW-MNB-U - 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub kazdego z segmentdw zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej w granicach terenow 3MNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U - 0,3 powierzchni dziatki
budowlane;j,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 0,5 powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
e) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
7) dla terenu IMW-U ustala sie:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
¢) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;
8) dla terenu 1U ustala sig:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,5,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,35 powierzchni dziatki budowlane;,
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¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
e) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
9) dla terenu 1U-ZP ustala si¢:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,6,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3 powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,
e) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
10) dla terenu 1CC ustala sig:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,01 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,
e) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;
11) dla terenow 1ZP, 2ZP ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie ogdlnodostepnych ciagéw pieszych,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) w granicach terenu 2ZP, w obszarze dziatki nr ewid. 3 (obreb 38), dopuszcza si¢ utrzymanie istniejace;j
obstugi komunikacyjnej do terenu 1CC,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;

12) dla terenéw 1L, 2L, 3L ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
gospodarki lesnej;

13) dla terenéw 11E, 2IE ustala si¢:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
e) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;
14) dla terenu 1KDZ ustala sig:

a) ulica jednojezdniowa z chodnikami, miejscami postojowymi oraz infrastrukturg dla publicznego
transportu zbiorowego i ruchu rowerowego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodna z czg¢$cig graficzng planu miejscowego, nie mniejsza niz 1,2 m;

15) dla terenéw 1KDL, 2KDL ustala sig:

a) ulica jednojezdniowa z chodnikami oraz infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego i ruchu
rowerowego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodna z cz¢$cig graficzng planu miejscowego:

- dla terenu 1KDL nie mniejsza niz 2 m,
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- dla terenu 2KDL nie mnigjsza niz 12,5 m;
16) dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala si¢:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami; dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodna z czg$cia graficzng planu miejscowego:

- dla terenu 1KDD nie mniejsza niz 10 m,

- dla terenu 2KDD nie mniejsza niz 4 m,

- dla terenu 3KDD nie mniejsza niz 12 m,

- dla terenu 4KDD nie mniejsza niz 8,5 m,

- dla terenu SKDD nie mniejsza niz 15 m,

- dla terenu 6KDD nie mniejsza niz 10 m,

- dla terenu 7KDD nie mniejsza niz 9 m,

- dla terenu 8KDD nie mniejsza niz 7 m,

- dla terenu 9KDD nie mniejsza niz 7,5 m,

- dla terenu 10KDD nie mniejsza niz 4,5 m;

17) dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR ustala si¢:
a) ulica jednojezdniowa w uktadzie jednoprzestrzennym,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodna z czgécig graficzng planu miejscowego:

- dla terenu 1KR nie mniejsza niz 8 m,
- dla terenu 2KR nie mniejsza niz 9 m,
- dla terenu 3KR nie mniejsza niz 4 m,
- dla terenu 4KR nie mniejsza niz 10 m,
- dla terenu SKR nie mniejsza niz 7 m.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze;
2) obszar objety planem miejscowym potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
przy czym w czgsci graficznej planu miejscowego wskazuje si¢ granice terendw zagrozonych ruchami
masowymi w stopniu niskim; nalezy stosowaé techniki itechnologie budowy, wykonywania robot
budowlanych i uzytkowania obiektoéw budowlanych, odpowiednio do geotechnicznych warunkéw ich
posadowienia;

4) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz nie wyznaczono takich krajobrazow w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne, ustala si¢:
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a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
- w granicach terenéw MN, MN-U — 6 m,
- w granicach terenéw MNW, MNW-U — 15 m,
- w granicach terenéw MNW-MNB, MNW-MNB-U — 10 m,
- w granicach terenéw MW-U, U, U-ZP — 20 m,
b) minimalng powierzchni¢ dzialki:
- w granicach terendw MN, MN-U — 200 m?,
- w granicach terenow MNW, MNW-U — 1000 m?,
- w granicach terenéw MNW-MNB, MNW-MNB-U — 500 m?,
- w granicach terenow MW-U, U, U-ZP — 1000 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70 stopni do 110 stopni,

d) parametry wymienione w lit. a), b), ¢) nie dotycza wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture
techniczna.

§ 12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzuje uwzglednianie w zagospodarowaniu terenow ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia
w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego oraz powierzchni
ograniczajacej przeszkody dla lotniska Bydgoszcz, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
lotniczego;

2) w czesci graficznej planu miejscowego wskazano izolinie powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Bydgoszcz, gdzie wysoko$¢ w metrach n.p.m. obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektow
budowlanych wraz z umieszczonymi na nich kominami, reklamami, antenami oraz innymi urzadzeniami,
aw przypadku drog réwniez ich skrajni, nie moze przekroczy¢ rzgdnych wysokosciowych, okre§lonych
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz w planie generalnym;

3) w czegsci graficznej planu miejscowego wskazano granice strefy potencjalnego oddziatywania istniejace;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV (do uszczegdlowienia w oparciu o pomiary
rzeczywistego oddzialywania linii), w ktérej obowigzuja szczegdlne wymagania 1 warunki
zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych;

4)w czesci graficznej planu miejscowego wskazano granice stref, w ktorych wystgpuja ograniczenia
w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu, w tym w zakresie funkcji zabudowy i warunkoéw zaopatrzenia
w wodg, w odlegtosci 50 m 1 150 m od granicy istniejgcego cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi cmentarzy;

5) w granicach poszczegolnych terenow:
a) obowigzuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapewnienie:

-wody do celow przeciwpozarowych oraz dojazdow dla pojazdow jednostek ochrony
przeciwpozarowej,

- dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, sytuowanie obiektow i urzadzen niezbednych do
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym lokalizacj¢ budowli ochronnych oraz awaryjnych
zrodet zasilania w wode i1 energie elektryczng.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system komunikacji tworzg:
a) komunikacja drogowa publiczna:

- droga zbiorcza - KDZ,
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- drogi lokalne - KDL,
- drogi dojazdowe - KDD,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna - KR;

2) obowigzuje zapewnienie ciaglosci powiagzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni i chodnikéw
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworzg istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, odwadniajace, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe
i telekomunikacyjne; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)ustala si¢ powigzanie istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,;

3) nowe irozbudowywane sieci (przewody iurzadzenia) infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac
w granicach terendw przeznaczonych w planie miejscowym pod drogi lub infrastrukture techniczna, a takze
dopuszcza sie ich lokalizacje w granicach terenow o innym przeznaczeniu, o ile wynika to z uwarunkowan
technicznych, funkcjonalnych lub z przepiséw odrgbnych;

4) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody sytuowac pod powierzchnig terenu;

5) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu wystgpowania, z zastrzezeniem pkt 6,
poprzez:

a) retencjonowanie,
b) wykorzystywanie do drugorzednych celow gospodarczych,
¢) odprowadzanie do ziemi lub do wod z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenu;

6) w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w miejscu wystepowania, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowe;j.

§ 15. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig.
§ 16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30 %.

Rozdzial 3.
Przepis koncowy

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta
Monika Matowska
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zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XX/273/2025
Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 25 czerwca 2025 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "PRADY - AGATOWA" W BYDGOSZCZY
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr XX/273/2025
Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bydgoszczy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady
- Agatowa” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824 oraz z2025r. poz.527), Rada Miasta
Bydgoszczy nie uwzglednia nastepujacych uwag:

Uwaga nr 1 wniesiona przez osobe fizyczna w dniu 03.01.2025 r.:

Tre$¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie dziatki nr 13/40 (obr. 38) na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 13/40 (obreb 38) potozona przy ul.
Nakielskie;j.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren drogi zbiorczej oznaczony
symbolem 1KDZ, teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem
SMNW oraz teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 6KDD.

Uzasadnienie: Czg$¢ przedmiotowej dziatki potozona jest w granicach terenu stanowigcego rezerwe pod
rozbudowe ulicy Nakielskiej (1KDZ) do parametréw ulicy zbiorczej wraz z terenem parkingu i podziemng
infrastrukturg kanalizacji deszczowej oraz ulicy Tanskich (6KDD), jako ulicy dojazdowej. Rozbudowa ulicy
Nakielskiej jest zgodna zkierunkami rozwoju wujetymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Bydgoszczy, co stanowi wypelnienie przepisow
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W migjscu planowanego
usytuowania parkingu (tj. uzbiegu ul. Nakielskiej i Tanskich), stanowigcego element ulicy zbiorczej,
przewidywana jest budowa zbiornika retencyjnego, w ramach realizacji projektu pn. ,,Budowa i przebudowa
kanalizacji deszczowej i dostosowanie sieci kanalizacji deszczowej do zmian klimatycznych, na terenie
miasta Bydgoszczy”. Pozostala cze$¢ dziatki, o powierzchni ponad 600 m?, potozona jest w granicach terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem SMNW.

Uwaga nr 2 wniesiona przez osobe fizyczng i uwaga nr 3 wniesiona przez spotke Gospodarstwo Rolne
Agra w dniu 30.01.2025 1:

Tre§¢ uwag: zmieni¢ przeznaczenie dzialki nr 2/17 (obr. 38) na cele ustug (U) albo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotycza uwagi: dziatka nr 2/17 (obreb 38) potozona przy ul.
Lochowskiej.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotycza uwagi: przeznaczenie - teren zieleni
urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP, przeznaczenie uzupelniajagce - teren ustug turystyki, zdrowia
i pomocy spotecznej, sportu irekreacji (ustalenia na etapie pierwszego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu).

Uzasadnienie: Mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w granicach dziatki nr 2/17 (obr. 38)
wyklucza jej polozenie w granicach strefy, w ktorej zgodnie =z przepisami odrgbnymi, tj.
§ 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalenj z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze, w odlegtosci 50 m od granicy
istniejgcego cmentarza parafialnego przy ul. Tanskich obowigzujg ograniczenia w zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu wykluczajace, m.in. sytuowanie zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly zywnosci czy zakladow zywienia zbiorowego. Ponadto, z uwagi na fakt, ze
znaczgca czg$SC dzialki stanowi porosnigta drzewami skarpe o duzym nachyleniu, atakze zuwagi na
bezposrednie sgsiedztwo dawnego cmentarza ewangelickiego, cz¢s¢ nieruchomosci predysponowana jest do
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przeznaczenia na cele zieleni urzadzonej jako kontynuacja strefy zagospodarowanej zielenia, towarzyszacej
terenom zurbanizowanym. Pozostala, przewazajaca cze$¢ przedmiotowej nieruchomosci przeznaczona
zostata na cele zabudowy ustugowe;.

Uwaga nr 4 wniesiona przez osobe fizyczng i uwaga nr 5 wniesiona przez spotke Gospodarstwo Rolne
Agra w dniu 30.01.2025 1:

Tre§¢ uwag: ustali¢ parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50 %, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy — 12 m oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35 %.

Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotycza uwagi: dziatka nr 2/17 (obreb 38) polozona przy ul.
Lochowskiej.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotycza uwagi: parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 15 %, maksymalna wysoko$¢
zabudowy — 9 m, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75 % (ustalenia na etapie
pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu).

Uzasadnienie: Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow okreslone w projekcie planu
wynikaja z przeznaczenia dziatki nr 2/17 na cele ustug lub zieleni urzadzonej i potrzeby zintegrowania
projektowanej zabudowy z otaczajacym krajobrazem. Ustalajac ww. parametry i wskazniki wzigto pod
uwage istniejagce uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe, tj. uksztaltowanie terenu, w tym, m.in.
wystepowanie zadrzewionych skarp, atakze sasiedztwo terendow takowych ilesnych oraz cmentarza
parafialnego. Ustalone parametry iwskazniki umozliwia harmonijne wkomponowanie projektowane;j
zabudowy w istniejacy krajobraz charakteryzujacy si¢ wystegpowaniem roéznych form zagospodarowania
zielenig.

Uwaga nr 6 wniesiona przez osobg fizyczng w dniu 03.02.2025 r.:

Tre$¢ uwagi: odstgpi¢ od przeznaczenia czesci dziatki nr 13/30 (obr. 38) na cele drogi zbiorczej oraz
pozostawi¢ dojazd od strony ulicy Nakielskiej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 13/30 (obregb 38) potozona przy ul.
Tanskich.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: przeznaczenie - teren drogi zbiorczej
oznaczony symbolem 1KDZ, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony
symbolem SMNW.

Uzasadnienie: Czeg$¢ przedmiotowej dziatki potozona jest w granicach terenu stanowigcego rezerwe pod
rozbudowe ulicy Nakielskiej (1IKDZ) do parametrow ulicy zbiorczej wraz z terenem parkingu i podziemna
infrastruktura kanalizacji deszczowej. Rozbudowa ulicy Nakielskiej jest zgodna z kierunkami rozwoju
ujetymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, co
stanowi wypelnienie przepiséw art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W miejscu planowanego usytuowania parkingu (tj. u zbiegu ul. Nakielskiej i Tanskich), stanowigcego
element ulicy zbiorczej, przewidywana jest budowa zbiornika retencyjnego, w ramach realizacji projektu
pn. ,,Budowa i przebudowa kanalizacji deszczowej i dostosowanie sieci kanalizacji deszczowej do zmian
klimatycznych, na terenie miasta Bydgoszczy”. Pozostala cze$¢ dzialki, o powierzchni ponad 200 m?,
polozona jest w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego
symbolem SMNW.

Uwaga nr 7 wniesiona przez osobe fizyczng w dniu 07.02.2025 r.:

Tre$¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie czesci dziatek nr 5/2, 7, 8 (obr. 38) na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug (MN-U) oraz ustali¢ parametry jak dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: czgsci dziatek nr 5/2, 7, 8 (obr. 38) potozonych przy
ulicy Nakielskie;j.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: przeznaczenie - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem IMN i 2MN; przeznaczenie uzupehiajgce (ktorego
udziat w powierzchni catkowitej zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 %) - teren ustug handlu detalicznego,
ustug rzemieslniczych z wykluczeniem rodzajow ustug okre§lonych w §3 pkt 2 lit. c, uslug gastronomii,
ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug edukacji, ustug biurowych i administracji.
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Uzasadnienie: Dziatki nr 5/2, 7, 8 polozone sa w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego kompleksu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie ww. dziatek na cele zabudowy o podobnym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania jak tereny sgsiadujace, pozwoli na ksztaltowanie rozwijajacego
si¢ kompleksu zabudowy mieszkaniowej zgodnie zzasadami tadu przestrzennego, w mysl przepisow
art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sposob spdjny pod wzgledem
urbanistycznym, gdzie lokalizowana zabudowe¢ charakteryzuja podobne standardy funkcjonalne
i jakosciowe. Dodatkowo ustalona funkcja jest konsekwencja uwzglednienia duzej czgsci sposrod ok.
800 ztozonych wnioskéw do planu, w ktorych wnoszono o przeznaczenie ww. terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna o gabarytach i parametrach zblizonych do sasiedniej zabudowy oraz
ograniczenia lokalizacji obiektow o funkcjach, m.in. magazynowych czy handlu wielkopowierzchniowego.
Usytuowanie wickszego kompleksu ustugowego w bliskim sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
spotkato si¢ z szerokim sprzeciwem lokalnej spotecznosci.

Uwagi nr 8 i nr 9 wniesione przez osoby fizyczne w dniu 30.04.2025 r.:

Tres¢ uwag: zmieni¢ przeznaczenie czg¢sci dziatki nr 1/6 (obr. 38), potozonej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1ZP, na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej z dopuszczeniem ustug oraz przyja¢ parametry irozwiazania okreslone dla terenow 1MNW-
MNB, 2MNW-MNB, 4AMNW, 2MNW-U, 2MNW-MNB-U, 3MNW-MNB-U.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotycza uwagi: czgs¢ dz. nr 1/6 (obr. 38) polozona przy ulicy
Lochowskie;j.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotycza uwagi: przeznaczenie - teren zieleni
urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP.

Uzasadnienie: Przeznaczenie czeSci dziatki nr 1/6 (obr. 38) na cele zieleni urzadzonej wynika
z uwzglednienia istniejgcych uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczych terenu, ktore nie sg korzystne
dla posadowienia zabudowy. Z przeprowadzonej inwentaryzacji wykonanej o r6znych porach roku wynika,
ze dziatka charakteryzuje si¢ wysokim poziomem wod gruntowych (0,6 m p.p.t.), a znaczna jej czegs¢
stanowi tereny podmokte, z wystepujacymi zastoiskami wody. Przyczynia si¢ do tego polozenie obszaru
w dolinie erozyjno — denudacyjnej, gdzie zrdéznicowanie wysokosciowe terenu sigga 6 m, na skutek
uksztaltowania skarp o znacznym spadku irynnowego ukladu zaglebienia. W granicach terenu 1.ZP
wystepuje roslinno$¢ charakterystyczna dla gleb podmoktych. Woda stale wystepujaca na powierzchni
terenu lub ptytko pod nig, wptywa na warunki geotechniczne gruntu takie jak nosno$é, plastycznos$¢ czy
przepuszczalno$¢ i tym samym na stabilno$¢ podtoza. Konsekwencja wprowadzenia zabudowy na terenie
podmoklym moze by¢ istotna zmiana stosunkéw wodnych, stanowigca zagrozenie dla terenow juz
zabudowanych, potozonych w sgsiedztwie. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci, do ktorych zalicza si¢ migdzy innymi
zalewanie wodami opadowymi. Zabronione jest rowniez dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednich nieruchomosci (§29 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie — Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.). Teren zieleni urzadzonej, oznaczony
symbolem 1ZP, moze stanowi¢ integralng cze¢$¢ wydzielanych w przysztosci dzialek budowlanych na
terenach 4MNW oraz 3MNW-MNB-U i zosta¢ zagospodarowany w formie ogrodéw i przydomowej
przestrzeni rekreacyjne;j.
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zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XX/273/2025
Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bydgoszczy
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Prady -
Agatowa” w Bydgoszczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824 oraz z2025r. poz.527), Rada Miasta
Bydgoszczy okresla nastgpujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury komunikacji pieszo — rowerowej i drog publicznych przewidzianych
w planie, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj gminnych sieci uzbrojenia terenu;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, stanowi¢ bedzie wieloletnia prognoza finansowa Miasta Bydgoszczy, strategia rozwoju
Bydgoszczy, atakze plany rozwojowe 1imodernizacyjne sieci, sporzadzane przez wilasciwe
przedsigbiorstwa.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Podstawa finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie budzet miasta
z mozliwo$cig wspotfinansowania z udzialem $rodkow jednostek miejskich i podmiotow zewnetrznych.
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zalgcznik nr 4

do uchwaty nr XX/273/2025
Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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