DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 18 lipca 2025 1. Podpisany przez:

Mariusz Kazmierczak
Data: 18.07.2025 11:16:24

Poz. 3569

UCHWALA Nr XI1/119/2025
RADY MIEJSKIEJ w LUBRANCU

z dnia 15 lipca 2025 1.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej

Na podstawie art. 7 ust. 4 w zwiazku zart. 8ust. 112 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 1. poz. 195 z pdzn. zm. V) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.?) Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Okresla si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na
budowie czterech budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng w gminie Lubraniec na dzialce o numerze geodezyjnym 694/28, obrgb 0001 Miasto Lubraniec,
potozonej przy ulicy Kaliskiej, nr ksiggi wieczystej WL1W/00107091/9, zwanej dalej ,,inwestycja” lub
»inwestycja mieszkaniowa”.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okres$la zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Okresla si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng wynoszgcg — 30,0 m?;
2) maksymalng wynoszacg — 70,00 m?.
4. Ustala si¢ minimalng i maksymalng liczbe mieszkan:
1) minimalng wynoszacg — 120,
2) maksymalng wynoszacg — 140.
5. W zakresie inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalno$ci handlowej lub ustugowe;.

§ 2. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu: planowana
inwestycja mieszkaniowa wraz zinwestycjami towarzyszacymi jest zlokalizowana na terenie
niezagospodarowanym 1 niezabudowanym. Brak utwardzen gruntowych oraz drég polnych. Na terenie
wystepuje zielen niska i sredniowysoka. Przed rozpoczgciem realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ wycinke
istniejagcych drzew po stronie potudniowej dziatki. Aktualnie dzialka poros$nigta jest trawami polnymi,
drzewami.

§ 3. 1. Okresdla si¢ powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu poprzez wykonanie:
1) sieci wodociggowej z przytaczem,
2) sieci kanalizacji sanitarnej z przytaczem lub szczelnego zbiornika na nieczystosci,
3) instalacji elektrycznej z przytgczami,

4) instalacji teletechnicznej z przytaczami,

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 527.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940.
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5) o$wietlenia terenu.
2. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego zaopatrzenia w media:
a) $rednie zapotrzebowanie na wodg - ok. 50,0 m3/dobe na jeden budynek,
b) $rednie zapotrzebowanie na energie¢ elektryczng z sieci - ok. 200 kW na jeden budynek,
¢) $rednie zapotrzebowani na gaz do celow grzewczych — nie dotyczy,

d) odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci,
zgodnie z uzyskanymi warunkami — potudniowa cze$¢ dziatki,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej — poludniowa czes¢
dziatki zgodnie z otrzymanymi warunkami od gestora sieci oraz na teren dziatki.

2) niezbegdnej liczby miejsc postojowych - co najmniej 1,5-krotno$¢ liczby mieszkan przewidzianej do
realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej; dla projektowanych 132 mieszkan - minimum 198 miejsc
postojowych,

3) sposobu zagospodarowania odpadéw: odpady beda gromadzone na terenie inwestycji w wyznaczonych
miejscach (wiaty $mietnikowe) zgodnie z projektem zagospodarowania terenu; odbierane przez odbiorce
odpadéw komunalnych.

§4.1. Okresla si¢ planowany sposdb zagospodarowania terenu, charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu poprzez:

1) inwestycja zaklada budowe czterech budynkow wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg towarzyszaca. Budynki zaprojektowano na planie prostokata z dostgpem od strony
poéinocnej oraz potudniowej elewacji. W potudniowej czgsci dziatki zaprojektowano wjazd oraz dojscie do
dziatki. W czesci potudniowej, wschodniej, zachodniej oraz w czesci miedzy budynkami zlokalizowane sa
miejsca postojowe. Teren zostanie urzadzony zielenig niska oraz wysoka. Dostep komunikacyjny dla
planowanej inwestycji przewidziano od potudnia. W zakresie uzbrojenia terenu przewiduje si¢ wykonanie
na zasadach wyznaczonych przez gestorow sieci:

a) sieci wodociggowej z przytaczem,
b) sieci kanalizacji sanitarnej z przylaczem lub szczelnego zbiornika na nieczystosci,
c) instalacji elektrycznej z przytaczami,
d) instalacji teletechnicznej z przytaczami,
e) oswietlenia terenu.
2) wskazanie lokalizacji inwestycji — zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rodzaj przeznaczenia terenu, zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) koncepcje rozwigzan architektonicznych - zgodnie z zalacznikami nr 2 i 3 do niniejszej uchwatly;

5) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
wtym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficznej - zgodnie z zalagcznikami nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.

2. Okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;:
1) przeznaczenie budynkéw: zabudowa budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, kat. obiektu: XIII,
2) catkowita powierzchnia terenu inwestycji - max 20 252,00 m?,
3) powierzchnia zabudowy — max 2 500,00 m?,
4) powierzchnie utwardzone — max 8 000,00 m?,

5) powierzchnie biologicznie czynna - max 11000 m?,
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6) minimalny udziat powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu zlokalizowanego w ramach terenu biologicznie czynnego na terenie inwestycji — max
300,00 m?,

7) wysoko$¢ zabudowy — max 17,00 m,
8) liczba kondygnacji (facznie z poddaszem) — max 4 kondygnacje nadziemne,
9) ksztalt dachu: dach ptaski, jednospadowy, spadek max 5°.

3. Okresla si¢ dane charakteryzujace wplyw inwestycji na Srodowisko: inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $§rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.).

§ 5. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa: Lubraniec Miasto, Obreb 0001 Miasto Lubraniec, nr
ewidencyjny dziatki 694/28, Nr Ksiegi wieczystej: WL1W/00107091/9.

§ 6. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 195 z pézn. zm.).

§ 7. Planowana inwestycja nie wymaga przejScia przez tereny drédg publicznych, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 195 z pdzn. zm.).

§ 8. Nie okresla si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow. Teren objety inwestycja nie jest
objety zadna forma ochrony zabytkoéw, w tym na obszarze objetym planowana inwestycja mieszkaniowa
nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskie;j.

§ 9. Integralng czg$¢ niniejszej uchwaly stanowia nastepujace zalaczniki:

1) zalacznik nr 1 — ,,Projekt Zagospodarowania terenu” - granice terenu inwestycji mieszkaniowe;j,

2) zatacznik nr 2 — , Koncepcja architektoniczno-budowlana” — planowany sposéb zagospodarowania terenu
oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowe;j i graficznej,

3) zatacznik nr 3 — wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowe;.

§ 10. Traci moc Uchwata Nr XLIV/424/2023 Rady Miejskiej w Lubrancu z dnia 12 czerwca 2023 .
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 14 czerwca 2023 r. poz. 4048).

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lubranca.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Piotr Stawianowski
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Zalgeenik nr 1 - Projeki zagospodsnasania lerem” - granice terenu inwestyci mieszkaniows]
do UCHWALY Nr XIL1192025 RADY MIEISKIE] W LUBRANCU
zlnia 15 lipes 2025 1,

o -

it
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Zakyernik nr 2 -, Koneepeja architektoniczno-budowlana™ — planowany sposéh zagaspodarowania

terenu  oraz charakterystyki zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowe] i graficznej.

do UCHWALY Nr X11/119/2025 RADY MIEJSKIEJ W LUBRANCU

# dnia 15 lipca 2025 T o EGZ. 1

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA

INWESTYCJA

BUDOWA BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ 2
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU [ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W GMINIE
LUBRANIEC
Kat.obiektu X[l Jedn, ewid, 041812_4.0001,624/28 Lubraniec - Miaste, Obreb 0001 Miasto Lubraniec,
nr ewidencyjny dzistki 594/28

ADRES OBIEKTU

A7-890 Lubraniac
dzialka nr 694/28 obreb 0001 Miasto Lubraniec

INWESTOR

SPOLECZNA INICJATYWA MIESZKANIOWA
KZN = TORUNSKI" Sp. z 0.0.
ul. M. Skiodowskiej-Curie 414
87-100 Torur

JEDNOSTHA PROJEKTOWA

JOTBE ink. Jacek Blaszezyk
63-220 Kotlin
Ul Krasickiego T
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14 maja 2025 r.

SPIS ZAWARTOSCI:

OFIS DO KONCEPCI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ
1. WPROWADZENIE str.3
2. TeO PROBELMOWE sir3
3, UWARUNKOWANIA PRAWNE str.d
&4, PROGRAMOWANIE BUDYMKEL sir.d
5. PODSUMOWANIE afr il

OPIS DO KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANES ZGODNIE Z USTAWA Z DNIA 5§ LIPCA
2018R. O UEATWIENIACH | REALIZACJ INWESTYCJ! MIESZHKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJ!
TOWARZYSZACYCH

1. Struktury funkcjonalne zabudowy | zagospodarowania terenu, w szczegol-  sn11

nodci okredlenie podstawowyeh funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu

2. Ukiad urbanistyczny Zespoidw zabudowy | kompozycii architektoniczna)

abisktow o funkeji podstawows) str.11
3. Przebisg ghdwnych elementéw slecl uzbrojenia terenu oraz drdg publicz-

nych | wawngirznych niezbednych dia cbstugi proponowans] zabudowy | str.11
zagospodarowsnia terenu

4, Etapy reallzac] proponowane] zabudowy | zagospodarowania terenu str.12
5. Powigzania przestrzenne planowane| imwestycji z terenami otaczajgcymi str.12
Tabela ar 1

Okradlenie parametrdw inwestyc)i zgodnie z rozdziatemn 2 art. 7, pkt. 7 usta- str.13
wy

Tabeia nir 2 st A7
Charakterysiyka inwestyc]l, art. 7, pkt 7, ppkt Ta ustawy '
Tabgla nr 3 sir 18
Zestawisnie powierzchni terenu '
Tabels nr 4

Pordwranie paramatrow inwestycji 2 wymogami rozdzialu 3 arl. 17 ustawy air. 18
JStandardy lokalizacg)i | realizac)i inweastys)i mieszkaniowysh”

Tabela nr &

Pordwnanie wnioskowanych parametrow inwestycji z zapisami migjscowsgo  sin22
planu zagospodarowania preestrzennsgo
Tabels nr 6
Wskazanie nieruchomosci, wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wisczyste), je2el zostata zatozona, na kidrych meja byé zlokalizowane
obiekly objete inwastycja mieszkaniows

RYSUNKI TECHNICZNE
1.PROJEKT ZAGOSPODARCWANIA TERENL
- BUDYNEK [, BUDYNNEK I, BUDYNEK I, BUDYNEK IV
2. WIZUALIZACIE

str.25

14 maja 2025 r.

OPIS DO KONGEPCJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE) BUDOWY BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU |
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W GMINIE LUBRANIEC

1.WPROWADZENIE
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Zagadnienie programowania obiektow architektonicznych moze byc realizowane przede
wszystkim wedlug dwoch podstawowych strategii:

- programowanie autonomiczne,

- programowanie wzajemnie komplementame.

Przedmiotowa inwestycja zalicza sie do te] drugiej strategii programowania budynkow,
Niniejsze zalozenie trzeba analizowaté w szerszym kentekscie otoczenia, ze wzglgdu na
charakter funkgji projektowanych budynkéw oraz ich najblizszego zagospodarowania,

Zdaniem autoréw opracowania teren nalezy traktowac jako wezajemnie dopeiniajgcy sie a
budynki powinny petniéc  funkcje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Poza
podstawowg funkcjg mieszkalng budynek powinien posiadaé komdrki lokatorskie a
zagospodarowanie terenu powinno uwzgledniaé plac zabaw oraz niezbedna iloS¢ miejsc
postojowych w ilodei réwnej lub wigksze] liczby mieszkan. Warunak ten jest wskazany ze
wzgledu na potrzeby spoleczeristwa zamieszkatego w gminie i miescie Lubraniec.

Koncepcja zostala skompilowana na podstawie informacii otrzymanych od Zamawiajacego,

przedstawia preferencje Zamawiajacego. Projekt zostat opracowany przez zespol autorski,
oplerajac sie na szerokich referencjach literatury przedmiotu i dodwiadczeniu wiasnym.

2.TLO PROBLEMOWE

Podstawowym problemem programowania architektonicznego jest uzyskanie zgodnosc
programu funkcjonalnego z potencjalem obiektu, to jest jego parametrami. Okreslony
program musi miescié sie w optymalnym przedziale parametrow fizycznych budynku, co
dotyczy np. iloci osdb moggcych korzystac na raz z danego obiektu, wielkosci traktu
zdatnego do doswietlenia, szerckosci traktéw i ich wzajemnego ukiadu z punkiu widzenia -
prowadzenia komunikacji obiektu, itp.. Programowanie ma Scisly zwiazek z generowanym
potencjalem ekonomicznym budynku. W opracowaniu poddajemy analizie moZliwosé
wykonania budynku w sposdb tradycyjny (murowany oraz z bloczkéw betonowych o
konstrukcji szkieletowe] Zelbetows|, oraz sitropie Zzelbetowym). Warto zaznaczyc, iz
szacowanie kosztow na etapie wstepnych analiz projektowych mozZe znacznie odbiegac od
korficowych kosztorysdw inwestorskich ze wzgledu na brak wiglu informacji na temat terenu,
gruntu, ostatecznego wygladu budynku oraz zastosowanych w nim technologil.

J.UWARUNKOWANIA PRAWNE

Wiodacymi aktami prawnymi determinujacymi moziiwoéci inwestowania w analizowany
teren oraz obiekt sa naturainie przepisy techniczno-budowlane. W ujeciu szczegdlowym
nalezy jednak zwrdcié uwage na fakt, ze konkretne wskazania realizowane sa w prawie
miejscowym a konkretnie w decyzjl o warunkach zabudowy. Nalezy przed przystapieniem
do realizacjl projektu budowlanege uzyskaé wszelkie warunki przylaczeniowe na
przedmiotowy teren.

Do ninigjszeqo opracowania zostala przyjeta dziatka nr 694/28 w miejscowoscl Lubraniec,
Dziatka ta zostata wstepnie wybrana przez |Inwestora | otrzymata decyzje o warunkach
zabudowy nr IRG.6730.2.8893.2021-2022.AT. £ dnia 05.01.2022r. zapewniajaca
mozliwosé zaprojekiowania przedmiotowych budynkéw w formie zatozer koncapcyjnych
niniejsze| dokumentac],
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Dla terenu inwestycji obowigzuje Uchwata Nr XLIV/424/2023 Rady Miejskiej w Lubraricu z
dnia 12 czerwea 2023 r. z dnia 12 czerwea 2023 r. w sprawie ustalenia lokalizad)i inwestycli
mieszkaniowe] oraz inwestycji towarzyszacej (Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. z 14 czerwca 2023 r,
poz. 4048), ktéra z uwagi na istotng zmiang parametrow oraz charakterystyki planowanaj
inwestycji nalezy uchyli¢ | uchwalié nowa uchwate,

4. PROGRAMOWANIE BUDYNKU

Analizie w zakresie programu uzytkowego poddane zostaly projektowane budynki
mieszkalne wielorodzinne, Planuje sie etapowanie inwestycji polegajace na wykonaniu w |
etapie dwéch budynkéw wraz z niezbednym zagospodarowaniem dziatki oraz etap I
zawierajacy pozostate dwa budynki z zagospodarowaniem terenu.

Podstawowa charakierystyla koncepgji programu funkcionalno-uzytowego
Koncepcja =zakiada wykonanie czterech budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych,
wykonanych etapowo, speliniajgcych wymagania na potrzeby zamieszkania facznie 132
rodzin. W zalozeniu tym znajduje sig cztery budynki skladajgce sig z:
- kendygnacja 1 (poziom 0) w skiad kidrego wehodzg: mieszkania dwu oraz czteropokojowe,
komérki lokatorskie oraz pomieszczenie pomocnicze

kondygnacia 2 {poziom +1) w skiad kidrego wchodza: mieszkania dwu oraz

czteropokajowe
- kondygnacja 3 (poziom +2) w skiad ktorego wchodza: mieszkania dwu oraz
czteropokojowe
- kondygnacja 4 (poziom +3) w skiad kiérege wchodza: mieszkania dwu oraz
czteropokojowe

Koncepcja rdwnoczesnie zakiada dla kazdego budynku:

- 6 mieszkan dwupokojowych o powierzchni 34,49 m?,

- 3 mieszkania dwupokojowe o powierzchni 40,52 m?,

- 4 mieszkania dwupokojowe o powierzchni 40,74 m,

- 4 mieszkania dwupokojowe o powierzchni 42,38 m?,

- 8 mieszkan czteropokojowych o powierzchni 58,73 m?,

- 4 mieszkania czteropokejowych o powierzchni 67,51 m?,

- 4 mieszkania czteropokojowych o powierzchni 68,15 m?,

co w uproszezeniu daje 17 mieszkan dwupokojowych oraz 16 mieszkari czteropokojowych
dla kazdego z budynkdw.

Program funkcjonalno-uzytkowy iozono w sposob nastepujacy:

budynki zaprojektowano w taki sposdh, aby speiniat potrzeby dla zamieszkania 132 rodzin.
Mieszkania wyposazone sg w tazienki, pokoje oraz aneksy kuchenne potaczone z salonami.
Od péinocy zlokalizowany jest plac zabaw. Wejscie | wjazd na dziakke od strony
potudniowe]. Szacunkowa powierzchnia uzytkowa zostala okreslona w ponizszej tabel):

BUDYMNEK | — ETAP |



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

—9_

Poz. 3569

lczESCI WSPGLNE 158,55
MIESZKANIE M1 39,73
MIESZKANIE M2 68,15
0 MIESZKANIE M3 40,47 496,85
MIESZKANIE M4 42,38
MIESZKANIE M5 67,51
MIESZKANIE M8 59,73
CZESCI WSPOLNE 43,30
MIESZKANIE M7 34,49
MIESZKANIE M8 59,73
MIESZKANIE M9 68,15
" MIESZKANIE M10 40,74 10105
MIESZKANIE M11 42,38
MIESZKANIE M12 67,51
MIESZKANIE M13 59,73
MIESZKANIE M14 34,49
MIESZKANIE M15 40,52
CZESCI WSPOLNE 43,30
MIESZKANIE 16 34,49
MIESZKANIE M17 50,73
MIESZKANIE M18 68,15
5 MIESZKANIE M19 40,74 sl
MIESZKANIE M20 42,38
MIESZKANIE M21 67.51
MIESZKANIE M22 59,73
MIESZKANIE M23 34,49
MIESZKANIE M24 40,52
CZESCI WSPOLNE 43,30
MIESZKANIE M25 34,40
MIESZKANIE M26 59,73
43 MIESZKANIE M27 68,15 491,05
MIESZKANIE M28 40,74
MIESZKANIE M29 42,38
MIESZKANIE M30 67,51
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MIESZKANIE M31 09,73
MIESZKANIE M32 34,49
MIESZKANIE M33 40,52

BUDYMNEK Il - ETAF |

1.970,0

MIESZKANIE M24

40,52

CZESCI WSPOLNE 158,55
MIESZKANIE M1 39,73
MIESZKANIE M2 68,15
0 MIESZKANIE M3 40,47 496,85
MIESZKANIE M4 42,38
MIESZKANIE M5 67.51
MIESZKANIE M& 59,73
CZESCI WSPOLNE 43,30
MIESZKANIE M7 34,49
MIESZKANIE M8 59,73
MIESZKANIE M9 68,15
+ MIESZKANIE M10 40,74 P
MIESZKANIE M11 42,38
MIESZKANIE M12 67,51
MIESZKANIE M13 59,73
MIESZKANIE M14 34,49
MIESZKANIE M15 40,52
CZESCI WSPOLNE 43,30
MIESZKANIE M16 34,49
MIESZKANIE M17 50,73
MIESZKANIE M18 68,15
0 MIESZKANIE M19 40,74 -
MIESZKAMIE M20 4228
MIESZKANIE M21 67.51
MIESZKANIE M22 59,73
MIESZKANIE M23 34,49
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BUDYNEK |l - ETAP Il

CZESC| WSPOLNE 43,30
MIESZKANIE M25 34,49
MIESZKANIE M26 58,73
MIESZKANIE M27 68,15
MIESZKAMIE M28 40,74
+3 491,05
MIESZKANIE M28 42,38
MIESZKANIE M30 67,51
MIESZKANIE M31 59,73
MIESZKANIE M32 34,49
MIESZKANIE M33 40,52
1.870.0

CZESCIWSPOLNE 158,55
MIESZKANIE M1 39,73
MIESZKANIE M2 68,15
0 MIESZKANIE M3 40,47 496,85
MIESZKANIE M4 42,38
MIESZKANIE M5 67,51
MIESZKANIE M6 59,73
CZESCI WSPOLNE 43,30
MIESZKANIE M7 34,49
MIESZKANIE M8 59,73
MIESZKANIE M3 68,15
5 MIESZKANIE M10 40,74 i1 15
MIESZKANIE M11 42,38
MIESZKANIE M12 67,51
MIESZKANIE M13 59,73
MIESZKANIE M14 34,40
MIESZKANIE M15 40,52
CZESCI WSPOLNE 43,30
+2 MIESZKANIE M16 34,49 491,05
MIESZKANIE M17 59,73
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BUDYNEK |V — ETAP |l

MIESZKANIE M18 68,15
MIESZKANIE M19 40,74
MIESZKANIE M20 42,38
MIESZKANIE M21 67,51
MIESZKANIE M22 50,73
MIESZKANIE M23 34,49
MIESZKANIE M24 40,52
CZESCI WSPOLNE 43,30
MIESZKANIE M25 34,49
MIESZKANIE M26 59,73
MIESZKANIE M27 68,15
P MIESZKANIE M28 40,74 o5
MIESZKANIE M29 42,38
MIESZKANIE M30 67,51
MIESZKANIE M31 50,73
MIESZKANIE M32 34,49
MIESZKANIE M33 40,52
1.970,0

158,55

CZESCI WSPOLNE
MIESZKANIE M1 39,73
MIESZKANIE M2 68,15
0 MIESZKANIE M3 40,47 496,85
MIESZKANIE M4 42,38
MIESZKANIE M5 67,51
MIESZKANIE M6 59,73
CZESCI WSPOLNE 43,30
MIESZKANIE M7 34,48
i MIESZKANIE M8 59,73 g
MIESZKANIE M9 68,15
MIESZKANIE M10 40,74
MIESZKANIE M11 42,38
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MIESZKANIE M12 67,51
MIESZKANIE M13 - 50,73
MIESZKANIE M14 34,49
MIESZKANIE M15 40,52
CZESC| WSPOLNE 43,30
MIESZKANIE M16 | 3440
MIESZKANIE M17 5973
MIESZKANIE M18 6815
49 1 MIESZKANIE M19 40,74 491,05
MIESZKANIE M20 4238
MIESZKANIE M21 67,51
MIESZKANIE M22 59,73
MIESZKANIE M23 34,49
MIESZKANIE M24 . 4052
| |czesciwsPOLNE 4330
MIESZKANIE M25 34,49
MIESZKANIE M26 | se73 |
MIESZKANIE M27 8815
v . |MESZKANIE m2g ) 40,74 49105
. MIESZKANIE M29 42,38
MIESZKANIE M30 67,51
MIESZKANIE M31 59,73
MIESZKANIE M32 34,49
[MIESZKANIE M33 40,52
1.970,0

Analizowany teren pozwala na zaprojektowanie budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

Mocne strony wariantu:

- mozliwosc zaprojektowania atrakeyjnej | nowoczesnej bryly budynku
- atrakcyjny uktad funkcjonalny mieszkan

- afrakeyjny dojazd

- atrakey|ny uktad budynkow wzgledem stron Swiata

- mozliwost dalszych inwestycji na dzialce 694/28

5. PODSUMDWANMNIE
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Przedmiotowa inwestycja, polegajaca na wykonaniu czterech budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu moze byé realizowana na wskazang]
dzialce zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz warunkami. Projektuje sig wykonanie
zadania etapowo, . | etap obejmujgcy 2 budynki mieszkalne wraz z niezbgdnym
zagospodarowaniem terenu oraz etap |l obejmujacy pozostale dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne wraz 2z dopelnieniem zagespodarowania terenu. Przed rozpoczeciem
wykonywania projektu budowlanego nalezy wystapic do gestordw sieci o warunki
przytaczeniowe,

AUTORZY OPRACOWAMLA:

JOTBE inz. Jacek Blaszezyk
63-220 Kotlin
Ul Krasickiega T
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OPIS DO KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ BUDOWY BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU |
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W GMINIE LUBRANIEC ZGODNIE Z USTAWA Z
DMIA 5  LIPCA  201BR. O  ULATWIENIACH | REALIZACJ  INWESTYCJ
MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

Koncepcja architektoniczno-budowlana zostala sporzadzona zgodnie z ustawg z dnia §
lipca 2018r. o ulatwieniach i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych

JDefinicja (Rozdziat 1, art, 2, ust. 2) ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o watwieniach w
przygotowaniu | realizac]i inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

INWESTYCJA MIESZKANIOWA — przedsiewziecie obejmujace budowe, zmiang sposabu
uzytkowania lub przebudowe, w wyniku kidre] powstang budynek lub budynki mieszkalne
wielorodzinne o taczne] liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25 lub budynki miesz-
kalne jednorodzinne o faczne| liczbie nie mnigjsze] niz 10, wraz z urzgdzeniami budowla-
nymi z nimi zwigzanymi, drogami wewnetrznymi, a take roboty budowlane niezbedne do
obstugi oraz prawidiowego wykonania tych prac; inwestycje mieszkaniowa stanowig row-
niez czesci budynkéw przeznaczone na dziatalnosé handlowg lub ustugowa”

1. Struktury funkcjonalne zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;

Koncepcja architekioniczno-budowlana przewiduje zabudowe dziatki nr 624/28 czterema
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych przewiduje sie wykonanie czterech
kondygnacji nadziemnych. Teren dziatki otrzymat ostateczng decyzjg o warunkach zabudo-
wy nr IRG.6730.2 8993.2021-2022 A.T. z dnia 05.01.2022 1.

Koncepcja zaklada budowe czterech budynkow mieszkalnych wisglorodzinnych wraz z infra-
struktura towarzyszgca, zielenig urzadzong, ciggami pieszo-jezdnymi, dojsciami, parkingami,
wiatami smietnikowymi oraz placem zabaw.

Projektowane budynki skladajg sie z czterech kondygnacji nadziemnych bez podpiwnicze-
nia.

2. Uklad urbanistyczny zespoléw zabudowy | kempozycjl architektonicznej obiektow
o funkcji podstawowej;

Projektowane budynki w ksztatcie prostokata zlokalizowane s w poludniowej czesci dziatki,
co pozwala na racjonalne i harmenijne zagospodarowanie przestrzeni. Budynki zaprojekto-
wana w komparycji z otoczeniem, tworzac niezbedne migjsca postojowe dla budynkow wy-
znaczone przez zapisy decyzji o warunkach zabudowy oraz urzadzong zielenia niska i wy-
soka dla mieszkarcow inwestycji.

3. Przebieqg gléwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych | we-
wnetrznych niezbednych dla cbslugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu;

Koncepcja zabudowy | zagospodarowania terenu nie przewiduje przebudowy istniejgcych
sieci. Zasilenie w energie elektryczna, wode, kanalizacle— przewiduje sie je zgodnie z
uzyskanymi na etapie wykonywania projektu budowlanego warunkami przylaczenia
otrzymanymi od gestoréw sieci.

Przewiduje sie zaprojektowanie migjsc postojowych zgodnie z rysunkiem planu
Zzagospodarowania terenu w ilosci rowne] ilosci mieszkan.
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4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy | zagospodarowania terenu;

Przewiduje sie wykonanie inwestycji w nastepujgcych etapach:

= budowa budynku wielorodzinnego |

- budowa budynku wielorodzinnego Il

- budowa budynku wielorodzinnego 11

= budowa budynku wielorodzinnego IV

- budowa infrastruktury techniczne] z miejscami postojowymi, chodnikami, zielenig
urzadzong

- budowa dojéé pieszych, wiat Smietnikowych, odwietlenie terenu, placu zabaw.

5. Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi
Projektowana inwestycja nawigzuje ukfadem, gabarytami budynkéw do budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych sasiadujacych po stronie potudniowo-zachodnig] terenu.
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OKRESLENIE PARAMETROW INWESTYCJI ZGODNIE Z ROZDZIALEM 2 ART. 7, PKT. 7

USTAWY

Tabela nr 1

1) okreslenie granic terenu objetego
| wnioskiem, przedstawionych na kopii
mapy zasadnicze] lub w przypadku jej
braku, na kopli mapy ewidencyjnaj,
przyjetej do panstwowego zasobu
i geodezyjnego i
obejmujace] teren, ktorego wniosek
| dotyczy, | obszaru, na ktory fta
inwestycja bedzie oddzialywad, w skali
1:1000 lub wizkszej:

kartograficznego, |

Oznaczono w czesci rysunkowe]
projektu na rysunku - Projekt
Zagospodarowania Terenu

2) okreslenie planowanej minimalnej i
maksymalnej powierzchni uZythowej
mieszkan,

6.800-8,000 PUM

3) okreslenie planowane] minimalnej i| 120-140
maksymalne]j liczby mieszkarn:

4) okreSlenie  zakresu  inwestycji | Brak
przeznaczonego na dziatalnosd

handlowa lub ustugowa;

5) okreslenie zmian w dotychezasowym
sposobie zagospodarowania I
uzbrojeniu terenu;

Teren objety opracowaniem jest obecnie
niezabudowany, nie przewiduje sig
zatem wyburzen. Na dziatkach nie ma

réwniez utwardzen gruntowych czy drég |

polnych,

Stan przeznaczenia dziatek w ewidencji
gruntow:
694/28 — PsV|

Ma dzialkach wystepuje zielen niska i
sredniowysoka. Przed rozpoczeciem
realizacji projektu nalezy zapewnitd
wycinke istnieigcych drzew po stronie
poludniows] dziatki. Aktualnie dziatka
porasnigta jest trawami polnymi,
drzewami.

Koncepcja zaklada budoweg czterech
budynkéw wielorodzinnych wraz z
zagospodarowaniem ferenu i
infrastruktura towarzyszaca.

Budynki zaprojektowano na planie
prostokata z dostepem od strony
péinocnej oraz potudniows| elewacii. W
potudniowe] czesci dziatki
zaprojektowano wiazd oraz dojécie do
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dziatki, W czeéci poludniowe|,
wschodnig), zachodnie] oraz w czesci
miedzy budynkami zlokalizowane sa

| miejsca postojowe. Teren zostanie

| urzgdzony zielenia niskg oraz wysoka.
Dostep komunikacyjny dla planowane]
inwestycji preewidziano od poludnia,

W zakresie uzbrajenia terenu

| przewiduje sie wykonanie na zasadach
wyznaczonych przez gestorow sieci;

- sieci wodociggowe] z przylaczem

- sieci kanalizacji sanitarmnegj z
przylaczem lub szczelnego zhiomika na
nieczystosel

- instalacji elektrycznej z praytaczami

- pswietlenie terenu

- instalacji teletechniczne] z przylaczami |

8) analze powiazania inwestycji
mieszkaniowe] z uzbrojeniem terenu;

Dla projektowane] inwestycji przewiduje
sie wykonanie:

- sieci wodociagowe) z przylaczem

- sleci kanalizacjl sanitarngj 2
przytaczem lub szczelnego zbiomika na
nieczystosci

- instalacji elektrycznej z przylaczami

- Instalag teletechniczne] z przytaczami
- oswigtlenie terenu

| 7) charakterystyke inwestygji mieszkaniowe], obejmujgca okreslenie:

a} zapotrzebowania na wode, energie
oraz sposobu  odprowadzania  lub
oczyszczania sciekow, a takie innych
pofrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych,

Zgodnie z tabelg nr 2

jak rowniez sposobu

| zagospodarowywania odpaddw, N
b) planowanego sposobu | Teren objety opracowaniem zostal
Zagospodarowania terenu oraz | przeznaczony zgodnle z decyzja o
charakterystyki zabudowy i | warunkach zabudowy nr
zagospodarowania  terenu, w  tym | [RG.6730.2.8983.2021-2022.A.T. z dnia

przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych, przedstawione w formie
opisowe] i graficznej,

05.01.2022r. pod zabudowe
budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego. Zgodnie z zapisami
decyzji o warunkach zabudowy
zaprojektowano cztery budynki

! mieszkalne wislorodzinne wraz z
infrastrukturg techniczna i infrastrukturg
towarzyszacy, tj. chodnikami, migjscami
postojowymi, urzadzong zielenia niska i
wysoka, wiatami $mietnikowymi,
pswietleniem terenu, instalacja
fotowoltaiczng oraz placem zabaw.

c) _ charakterystycznych  parametrdw

Charakterystyczne parametry:
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"technicznych inwestycji mieszkaniowe] | - zabudowa mieszkaniowa

oraz danych charakteryzujacych Jej | wielorodzinna — 4 budynki

wplyw na srodowisko; - 4 kondygnacje nadziemne,

- dach plaski, jednospadowy, spadek 5°,
- wysokosd budynku da 17,0m

Zostawienie powierzchni terenu zgodnie
Z rysunkiem - Projekt
Zagospodarowania Terenu

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 . w
sprawie przedsiewzieé mogacych
znaczgco oddziatlywad na srodowiske
projektowana inwestycja nie jest
przedsiewzieciem mogacym
potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko.

- 53.1 pkt 53 ppkt b Rozporzadzenia
ustala powierzchnie terenu wieksza niz
4 ha dla inwestycji mieszkaniowej -
projeklowana inwastycja ma
powierzchnie 2,0252 ha

- §3.1 pkt 56 ppkt b Rozporzadzenia
ustala powierzchnie garazy, parkingdw
nie wieksza niz 0,5ha = powierzchnia
parkingdw projektowane] inwestycji to
ok.2724,5m? 4. 0,41ha

Zgodnie z powyzszym dla planowaneg|
inwestycii nie jest wymagane uzyskanie
decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, 1]. cata inwestycja nie
jest zaliczana do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

B} wskazanie nieruchomosci, wedug | Zgodnie z tabelg nr &

| katastru nieruchomosci oraz  ksieagl
wieczysiej, jezeli zostata zatozona, na
ktdrych maja byé zlokalizowane obiekty
objete inwestycig mieszkaniowa;

8} wskazanie nieruchomosci, wediug | Nie dotyczy
katastru nieruchomosci oraz  ksiegi
wieczyste], |efeli zostata zalotona, w |
stosunku do  kitérych decyzja o
pozwoleniu  na budoweg inwestycji
mieszkaniowe] ma wywolad skulek, o
ktorym mowa w art. 35 ust. 1

10) wskazanie nieruchomosel, o kidrych | Brak danych
mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
|efeli zostata zalozona;

11) wshkazanie, w jakim zakresie | Pordwnanie inwestycji z zaplsamiw
planowana inwestycja nie uwzglednia | decyz]l o warunkach zabudowy zgodnie |
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ustalen migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku  wniesku o  ustalenie
lokalizacji na terenie, dla ktdrego
obowlgzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

ztabelgnr5

12)  wskazanie, Ze planowana
inwestycja nie jest sprzeczna ze
studium  uwarunkowan i kierunkdw
| zagospodarowania przestrzennsgo
gminy, z wylaczeniem ferenow, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie
jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu
parku kulturowego;

Teren inwestycji otrzymat decyzje o
warunkach zabudowy, w ktorej
okreslono zabudowe mieszkalng

| wielorodzinna.

Dla terenu inwestycji nie zostata
uchwalona ustawa o utworzeniu parku
kulturowego

13) wykazanie, ie inwestycja
mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktdérych mowa w rozdziale 3.

Zgodnie z tabelg nr4

INWESTYCJI, ART. 7, PKT 7, PPKT 7A USTAWY

Tabelanr 2

CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI, ART. 7, PKT 7, PPKT 7A USTAWY

ZAPOTRZEBOWANIE NAWODE

Obliczy¢ na etapie projektu
budowlanego, przewiduje sie ok.

50,0m?/dobe na jeden budynek

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE
ELEKTRYCZNA

| Moc przytaczeniowa — obliczyé na

etapie projektu budowlanego, ok.
200KV na jeden budynek

ZAPOTRZEBOWANIE NA GAZ

- nie dotyczy

SPOSOB ODPROWADZENIA

Do kanalizacji Sahitama-j lub

ODPROWADZONYCH WOD
POWIERZCHNIOWYCH |
ROZTOPOWYCH

SCIEKOW bezodptywowego zbiomika na
nieczystoéci, zgodnie z uzyskanymi
warunkami — potudniowa czesé dziatki

SPOSOE ORAZ |ILOSC Do sleci kanalizacji deszczowe] —

poludniowa czesc dzialki oraz na teren
dziatki zgodnie z otrzymanymi
warunkami od gestora sieci

ILOSC MIEJSC POSTQJOWYCH

Mie mnigj niz 1,5 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie. Planuje sie min 198
miejsc postajowych.

SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
ODPADOW

Odpady beda gromadzone na terenie
inwestycji w wyznaczonych miejscach
(wiaty smietnikowe) zgodnie z
rysunkiem - Projekt Zagospodarowania

| Terenu,
| Cdpady gromadzone beda w

kontenerach o pojemnosdci 1100110
odbierane przez odbiorca odpadow
kamunalnych.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU

Tabela nr 3
I — m* %
POWIERZCHNIA
INWESTYCJI 20.252,00 100
POWIERZCHNIA
ZABUDOWY 2400,00 11,85
CHODNIKI
MIEJSCA
POWIERZCHNIA
FOSTOJOWE 419,17 36,63
UTWARDZONA VIATA _
. SMIETHIKOWA
POWIERZCGHNIA .
BIOLOGICZNIE ZIELEN 10432.83 51,52
CZYNNA i
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POROWNIANIE PARAMETROW INWESTYCJI Z WYMOGAMI ROZDZIALU 3 ART. 17

USTAWY

Tabela nr 4

~STANDARDY LOKALIZACJ! | REALIZACJ! INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH”

| STANDARDY LOKALIZACJ! | REALIZACJI INWESTYCJ| MIESZKANIOWYCH

USTAWA O ULATWIENIACH W
PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI
INWESTYCJl MIESZKANIOWYCH

ORAZ INWESTYCJI
TOWARZYSZACYCH i

KOMCEPCJAARCHITEKTOMICZNO-
BUDOWLANA

Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig na terenie, kiory ma zapewniony.

1) bezposredni dostep do drogi
publiczng|, w tym poprzez zjazd
albo dostep posredni poprzez droge
weawnetrzna, kiorej parametry
zapewniaja wymagania dotyczace
ochrony przeciwpoZarowej,
okreélone w przepisach odrebnych,
przy czym minimalna szerokosé
drogi nie moze byé mniejsza niz 6
m;

Projekiuje sie, zgodnie z decyzjg o
warunkach zabudowy nr
|IRG.6730.2.8693.2021-2022. AT. 2
dnia 05.01.2022r.;

- dostep do drogi publicznej gminnej ul.

Kaliskiej dziatka nr 725 i nr 69419
poprzez dziatke nr 684/27 stanowiaca
whasnosc Inwestora istniejacym

- zjazdem na dotychczasowych

warunkach

2) zgodnie z zapotrzebowaniem,
dostep do sieci wodociagows i
kanalizacyjnej, o klére] mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zhiorowym zaopatrzeniu w wode |
zhiorowym odprowadzaniu sciekow
(Dz. U,z 2020 r. poz. 2028);

Planowana inwestygja na etapie
projekiu budowlanego wymaga
uzyskania warunkéw od gestorow
slecl.

Planowana inwestycja posiada
mozliwosc preylaczenia sie do sieci
wodociggowe].

3) zgodnis z zapotrzebowaniem,
dostep do slecl
elektroenargetycznej.

Flanowana inwestycja na etapie
projektu budowlanego wymaga
uzyskania warunkdw od gestorow
siecl.

Planowana inwestycja posiada
mozliwose przylaczenia sie do siec

Inwestycle mieszkaniowa lokalizuje sie

elektroenergetycznej.

1) w odlegtogci nie wigksze] niz
1000 m, a w miastach, w ktérych
liczba mieszkancéw przekracza 100
000 mieszkancow — 500 m, od
preystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia
18 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (Dz, U, z
2020 1. poz. 1944 i 2400);

Projektowana inwestycja znajduje sig
w odlegloéci 800m od najblizszego
przystanku komunikacyjnego.
Inwestycja znajduje sie w miescie,
ktarego liczba mieszkarncow nie
przekracza 100 000 mieszkaricow
{zgodnie z ust. 8)

2) w odlegliosci nie wieksze] niz
3000 m, a w miastach, w kiorych
liczba mieszkarcdw przekracza 100

Inwestycja znajduje sie w miescie,
ktdrego liczha mieszkancdw nie
przekracza 100 000 mieszkancow
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000 mieszkancdw — 1500 m od
szkoly podstawowej, ktdra jest w
stanie przyjad nowych ucznidw w
liczbie dzieci stanowiace] nie mniej
niz 7% planowang] liczby
mieszkancow inwestyci
mieszkaniowe].

| (zgodnie z ust. 8)

Projektowana inwestycja znajduje sie
w odleglosci 1.800m od najblizsze|
szkoly podstawowe]

Speinienie warunkow, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie
! mozliwosci przyjecia nowych

. uezniow w szkole podstawowe]
ocenia slg na podstawie
zaswiadczenia wajta (burmistrza,
prezydenta miasta).

Brak informac]i

Inwestycje mieszkaniows
wielorodzinng lokalizuje sie na
terenie zapewniajacym dostep do
urzgdzonych terendw wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m2. Zapewnianie
dostepu hastepuje poprzez
lokalizacje w odlegltoéci nie wickszej
niz 3000 m, a w miastach, w ktérych
liczba mieszkancow przekracza 100
000 mieszkancow, 1500 m.

Planowana ilos¢ mieszkancow
wyliczona zgodnie z ust, 9 wynosi ok,
282

282 x 4m?® = 1128 m?

Dostep spetniono poprzez dostep w
odleglodci nie preekraczajace| wigcej
niz 3.000,00m do:

- Projeklowany plac zabaw na terenie
dziatki o nr ewid. 654/28

- 8zkola Podstawowa Publiczna im. A.
Kaminskiego, ul. Nowa 6, B7-830
Lubraniec, oddalona 1.900,00m od
inwestycji

- Stadion Miejski w Lubrancu, ul.
Sportowa 10, 87-880 Lubraniec,
oddalony 2.000,00m od inwestycji

- Flac zabaw, aleja Lipowa 3, 87-890
Lubraniec, oddalony 2.000,00m od
inwestycii

Vifymogi, o ktdrych mowa w ust, 1,2
i 4, moZna spetni¢ zaréwno w
oparciu o infrastrukture istnigjaca w
dniu skiadania wniosku o ustalenie

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, |

jak i w oparciu o infrasirukture
planowana do realizac]i.

Analize przeprowadzono ha podstawie
infrastruktury istniejacej

Budynki ohjete inwestycja mieszkanio

wa;

1) poza miastami oraz w miastach,
w ktarych liczba mieszkaricéw nie
przekracza 100 000 mieszkancow —
nie mogg by wyzZsze niz 4
kondygnacgje nadziemne;

Zgodnie z pkt. 7 tabeli oraz decyzja o
warunkach zabudowy nr
|IRG.6730.2.8993.2021-2022 A.T. 2
dnia 05.01.2022r. budynek o
wysokosci do 17,0m

2y w miastach, w ktorych liczba

Mie dotyczy

mieszkancow przekracza 100 000
mieszkaricdw — nie moga byc
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wyzsze niz 14 kondygnacji
nadzismnych.

Jezeli w odlegltosci nie wiekszaj niz
500 m od budynkdw objetych
inwestycja mieszkaniowa znajduja
sig, w istniejacej zabudowie,
budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgeej liczbe kondygnacii,
o ktdre] mowa w ust. 8, wowczas
maksymalna wysokos¢ budynkdw
objetych inwestycja mieszkaniowa w
miejscowasciach, o kidrych mowa w
ust. B, wyznacza wysokost
najwyzszego budynku mieszkalnego
w istniejgcej zabudowie,

Mie dotyczy

Liczbe mieszkaricdw miast
przyjmuje sie jako liczbe ludnosci

| zamieszkale] na obszarze dane;

gminy, na podstawie danych
udostephianych przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego,
wedlug stanu ostatnie] publikacji
danych zamieszczonych na stronie
podmiotowej Glownego Urzedu
Statystycznego w dniu ziozenia
wniosku o ustalenie lokalizacji
inweslyeji mieszkaniows]|.

Liczba mieszkancdw wedtug stanu na
Il potrocze 2019r., dane GUS = 3.012
osab

Planowang liczbe mieszkancow
ustala sie jako iloraz powierzchni
uzytkowe] mieszkan i wskaZnika
wynoszgcego 28 m2.

7880/28 = 282

10

Odlegtosc, o ktdrych mowa w ust. 2
i 4, ustala sig, liczac od granicy
terenu inwestycji mieszkaniows]

- droga dojécia do obiektu ciggiem
| pieszym albo pieszo—-jezdnym, do

ktérego ma byé zapewniony dostep,
w tym obiektu potoZonego na
terenie inwestycjl.

Warunek spetniony

11

Cdleglosci ustala sie w odniesieniu
do obiektow potoZzonych w gminie, w
ktarej bedzie realizowana
inwastycja.

Warunek spetniony
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POROWNANIE WNIOSKOWANYCH PARAMETROW INWESTYCJI Z ZAPISAMI
DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY NR IRG.6730.2.8093,.2021-2022.A.T.

Tabelanr &

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR IRG.6730.2,8993.2021-2022.A.T.

Z dnia 05.01.2022 r.

ZAPISY DECYZJ O WARUNKACH ZABUDOWY ZGODNOSC KONCEPC.I
1. Rodzaj inwestycji: Warunek spelniony
zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna ) o o
1.2. Funkcja zabudowy i Warunek speiniony

sposth
zagospodarowania
terenu: cztery budynki
mieszkalne wislorodzinne

szezegblnych: |

2. Warunki zabudowy
ygnikaigca Z EI‘ZGEiEﬁW

2.1.3. Ksztattowanle
zabudowy —w oparciu o §
1 rozporzadzenia ministra
Infrastruktury z dnia 26
slarpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania
wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu
w przypadku braku
miejscowego planu
Zagospodarowania
przesirzennego (Dz.U. Nr
164, poz. 1588) ustala
sie:

1) Projektowat cztery bu-
dynki mieszkalne wielong-
dzinne o planowansj po-
wierzchni zabudowy o
pow. do 600,0m? kazdy,
przy uwzglednieniu prze-
pisu rozporzadzenia Mink-
stra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. , w
sprawie warunkaw tech-
nicznych jakim powinny

| odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie (Dez. U, 2
2019r. poz. 1065 ze 2m.}
w zakresie zachowania
odlegiosci dcian budynku
od granic dzialek sasied-
nich, speiniajgc wymogi

Zaprojektowano cztery
budynki mieszkalne
wiglorodzinne o
powierzchni zabudowy
600,0 m? kazdy
Warunek speiniony
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wynikajace z przepisow, w
tym techniczno-
budowlanych, a w szoze-
gélnosci warunkow tech-
nicznych ednoszgcych sie
do drog publicznych, a
takze obowiazujacych
przepisow i norm doty-
czacych zamierzenia,

{ 2} linia zabudowy — nie

ustala sie

| Warunek spelniony

| powierzehni dziatki lub

3) wskaznik wielkosci po-
wierzchni zabudowy (czyli
- wiglkosc powierzchni

zabudowy w stosunku do

terenu) — do 11,9%

Wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy:
2400,00 m? = 11,85%
Warunek spelniony

4) szerokosd elewadii
frontowe] — do 40,0 m

Szerokosc elewacji
frontowej — 37,08 m
Warunek speiniony

5 wysokosd elewacji fron-
towe] do gzymsu — do
12,0 m

Brak gzymsu — dach
plaski
Warunek spetniony

6) geometria dachu
(ksztalt dachu, wysokose,
kat nachylenia dachu) —
dach dwuspadowy z wy-
kuszami o konstrukcji pta-
skigj lub jednospadowe| o
wysokosci do najwyzsze-
go punktu 17,0 m

Dach jednospadowy o
konstrukcji ptaskiej o
wysokosci 15,50 m
Warunek spetniony

' 2.3, Warunki obstugi w
zakresie Infrastruktury

techniczne] | komunikaci:

2.3.2. w zakresie
komunikacii:

1) dostep do drogi pu-
bliczne] gminneg] ul. Kalk-
skiej dziatka nr 725 i nr
694/19 poprzez dziatke nr
B94/27 stanowigcy wia-
snost Inwestora istnieja-
cym zjazdem na dotych-
czasowych warunkach,

Warunek spetniony

2) na terenie dziatki za-
mierzenia inwestycyjnego
projektowad migjsca po-
stojowe w logci minimum
1,5 miejsca na jeden lokal
mieszkalny w tym dla
osob niepetnosprawnych.

Zaprojektowano 132
lokale mieszkalne; 198
postojowych plus 9 miejsc
dla osdb
niepetnosprawnych
Warunek spetniony

3) kazdy budynek musi
mied zapewniony dostep
do drogi publicznej po-
przez utwardzone drogi
wewnetrzne i dojazdowe

o szerokosci minimum 6,0 |

1.

Zaprojektowano drogl
wawnetrzne | dojazdowe
o szerokosci 5,0i6,0m
Warunek spelniony
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WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI, WEDLUG KATASTRU NIERUCHOMOSCI ORAZ
KSIEGI WIECZYSTEJ, JEZELI ZOSTALA ZALOZONA, NA KTORYCH MAJA BYC
ZLOKALIZOWANE OBIEKTY OBJETE INWESTYCJA MIESZKANIOWA,

Tabela nr 6 -
- Nr dziakki | Nr ksiegi wieczyste]
TEREN OBJETY WNIOSKIEM o
649/28 o | WL1W/000363810
KANALIZACJA SANITARNA Z PRZYEACZAMI
649/28 | WL1W/00036381/0
INSTALACJA ELEKTRYCZNA Z PRZYLACZAMI | STACJA TRAFO
649/28 | WL1W/00036381/0
KANALIZACJATELETECHNICZNA Z PRZYEACZEM
649/28 | WL1W/00036381/0
PRZYEACZA WODOCIAGOWE
549/28 | WL1W,/00036381/0
AUTORZY OPRACOWANIA:

JOTBE Ini. Jacek Blaszezyk
53-220 Kotlin
Ull. Krasickiego 7
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Zakpezaik nr 3 - wizalizacja pl | mwestycji mieszh i)
do DCHWALY Nr XIFHSH2E RADY MIETSKIE] W LUBRARNCU
x dvia 15 lipea 2025 1.
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