DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 6 sierpnia 2025 1. Podpisany przez

Mariusz Kazmierczak
Data: 06.08.2025 07:23:13

Poz. 3715

UCHWALA NR X111/108/2025
RADY GMINY GOSTYCYN

z dnia 31 lipca 2025 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gostycyn na lata
2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465) oraz 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2023 r., poz. 725)

Rada Gminy
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gostycyn na
lata 2025-2029, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gostycyn.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXIX/215/2021 Rady Gminy Gostycyn z dnia 13 maja 2021 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gostycyn na lata 2021-2025.
(opubl. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2021 poz. 2576 z 17.05.2021) oraz Uchwata Nr XLII/318/2022Rady Gminy
Gostycyn z dnia 4 sierpnia 2022 r. zmieniajaca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gostycyn na lata 2021-2025 (opubl. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2022
poz. 4082 z 10.08.2022).

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Sucharski
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Zatacznik do uchwaty

Nr XI11I/108/2025 Rady Gminy Gostycyn

z dnia 31 lipca 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GOSTYCYN NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegolnych latach z podzialem na socjalny najem lokalu i pozostale lokale mieszkalne.

1.Mieszkaniowy zas6b Gminy na dzien 30.06.2025 r. sktada si¢ z 11 budynkdéw, w ktorych znajduje sig
39 lokali komunalnych oraz 19 lokali najem socjalny lokali. Biorgc pod uwage takie czynniki jak brak liczby
socjalnych lokali oraz $rodkéw na realizacje inwestycji nalezy zatozyé¢, ze wykazane zasoby ulegng
nieznacznym zmianom w ciagu 5 najblizszych lat.

§ 2. Szczegodtowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Gostycyn przedstawia

si¢ nastepujaco:

Dopuszcza si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez adaptacje pomieszczen w budynkach
nalezacych do Gminny Gostycyn. Planuje si¢ w latach 2025 — 2029 dokona¢ adaptacji pomieszczen parteru
w budynku Kamienica 16B.

Laczna ilo§¢ lokali W tym lokale W tym najem

Lp. | Adres budynku mieszkalnych komunalne socjalny lokali

1. |Mata Klonia 22 4 4 -
Gostycyn ul.

2 | Stoneczna 2 10 10 j
Gostycyn ul.

3 Okrezna 16 3 3 j

4 Gostycyn ul. | 1 i

" |Okrezna 16a

5. |WielkaKlonia 15 |5 5 -
Pruszcz ul.

6. Tucholska 6 12 ! 1
Pruszcz ul.

7 Wybudowanie 2 > ) >
Pruszcz ul.

8- | Kokcielna 32 2 ) 2

9 Wielki Mgdromierz 5 5 i
53

10. |Przyrowa 20 3 2 1

11. |Kamienica 16B 10 10 -
OGOLEM: 57 38 19
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§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy — mieszkania komunalne

Adres lokalu N Wyposazenie techniczne — instalacje
Lp. Rok budowy i\(ﬁ‘(alu Elozw. w g(l))sc Elektr. | Wodoc. |Kanaliz. C.0. C.W. szambo
1890
Mata Klonia 1 52,40 4 + + + brak brak brak
1 22 2 98,76 5 + + + brak brak brak
’ 3 64,90 5 + + + brak brak brak
1899 4 54,60 |5 + + + brak  brak |brak
1 39,14 5 + + + + brak brak
Gostycynul. | 2. 49,95 5 + + + + brak brak
Stoneczna 2 3. 61,53 6 + + + + brak brak
5 38,82 5 + + + + brak brak
) 6 49,63 5 + + + + brak brak
’ 7 50,93 5 + + + + brak brak
8 39,14 5 + + + + brak brak
1975 9, 39,80 |5 + + + + brak brak
11. 50,66 5 + + + + brak brak
12. 39,60 5 + + + + brak brak
Gostycynul. |7, 59,58 |6 + + + + brak brak
3. |Okrezna 16 : 56,99 |6 + + + + brak brak
1956 3. 57,63 |7 + + + + brak brak
Gostycyn ul.
4. |Okrezna 16A |1, 75,95 |6 + + + - brak brak
1956
Wielka Klonia
15 1. 55,82 6 + + + + + brak
2 50,82 6 + + + + + brak
5. 3. 44,51 5 + + + + + brak
1908 4. 48,25 6 + + + + + brak
5. 64,03 6 + + + + + brak
Pruszcz ul.
6. | Tucholska 6 6. 53,50 3 + + + brak brak brak
1874
Wielki
7 | Medromierz 53 1. 3725 |4 + + + brak brak brak
’ 2 36,09 5 + + + brak brak brak
1960
g Przyrowa 20 |3, 39,80 2 + + + brak brak brak
" 11924 4, 31,70 4 + + + brak brak brak
1. 17,89 3 + + + + brak brak
Kamienica 2. 58,37 5 + + + + brak brak
16B 3. 42,31 5 + + + + brak brak
4, 29,54 4 + + + + brak brak
9 5. 64,05 8 + + + + brak brak
6. 33,50 5 + + + + brak brak
7. 29,20 7 + + + + brak brak
1989 8. 22,70 |4 + + + + brak brak
9. 87,30 7 + + + + brak brak
10. 52,45 5 + + + + brak brak
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Pruszcz ul.
10. | Wybudowanie | 1. 47,39 |4 + + B _
2
"t _ TAK
"-"-NIE]
§ 4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy — najem socjalny lokali
Nr Pow. w Todé Wyposazenie techniczne - instalacje
Lp. | Adres lokalu  |lokal . .
u m2 izb | Elektr. Wodoc. |Kanaliz. |c.0. |c.w. |szambo
Pruszcz ul.
1. |Koscielna 32 L. 24,80 2 + + ) ) )
30,86 2 + + - - - -
1910
1. 37,55 2 + + - - - +
| 2. 20,26 2 + + - - - +
Pruszcz ul. 3. 13’50 1 + + _ - - +
Tucholska 6 4. 38,07 ) " n ) ) ) n
5. 36,75 2 + + - - - +
2. 7. 38,07 2 + + + - - -
8. 28,98 2 + + - - - +
9. 36,35 2 + + - - - +
1874 10. (31,77 2 + + - - - +
11. |36,88 2 + + + - - -
12. |38,54 2 + + - - - +
Pruszcz ul. + + + -
Wybudowanie L. 47,39 4 + + + } - -
P 2. 47,29 4 4 . . i - -
3. 3. 57,52 4 - -
+ + + -
1920 4. 49,50 2 4 . . i - -
5. 16,01 2 . . - -
4 Przyrowa 20 1. 36,20 5 + + + - - -
© 11924
"+" - TAK
LANSLL NIE

Analiza stanu technicznego budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
wyszczegolnionych w § 3 i 4 wskazuje, iz zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga remontow ze
wzgledu na wiek, ogélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisoéw techniczno-budowlanych.

Program poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy realizowany bedzie poprzez:

1/ przeprowadzanie remontoéw i modernizacji,

2/ rozbiodrke budynkéw w ztym stanie technicznym lub ktorych remont jest nieoptacalny,

3/ budowe lokali przeznaczonych na najem.

Planowane efekty do uzyskania w wyniku realizacji programu inwestycyjnego poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy:
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1/zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,

2/ zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na lata.

§ 5. Potrzeby remontowe w latach 2025- 2029 budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwiagzanych z
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczego6lnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzenie Sciekdéw, usuwanie odpadoéw
statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.

5) stosowania zapobiegawczego charakteru remontow.

6) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do remontu
zabytkow, zachowania warto$ci polegajacych ochronie konserwatorskiej.

7) zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystywania energii(dziatania termomodernizacji).

§ 6. 1. Zaklada si¢, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62
ustawy Prawo budowlane.

2. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele
lat zaleglosci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetow wynikajacych z
wymogow  bezpieczenstwa dla ludzi 1 mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanow
swiadczacych o  niegospodarno$ci  wiasciciela  zasobu  mieszkaniowego. Naleza do nich
termomodernizacja budynkoéw oraz wymiana pokry¢ dachowych.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci  usuwanie  standow  awaryjnych ~w  budynkach  zagrazajacych  bezpieczenstwu
mieszkancow oraz  konstrukcji  technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan
podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkow).

4. Zakres oraz kolejnos¢ remontdw i modernizacji ustala Wojt Gminy po zapoznaniu si¢ ze
zgloszeniami od lokatoréw oraz pracownika ds. mieszkaniowych.

5. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym budynkow przeprowadzi¢ nalezy remonty i
modernizacj¢ w latach:

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali | Zakres prac do wykonania | Rok wykonania
mieszk.
1. | Pruszcz 2 termomodernizacja 2028 -2029

ul. Koscielna 32

2. | Pruszcz 5 Wymiana pokrycia 2028 - 2029
Wybudowanie 2 dachowego
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3. | Wielki Medromierz 2 Termomodernizacja 2028 - 2029
53

4. | Kamienica 16B 10 Termomodernizacja 2028 - 2029

5. | Gostycyn 3 Termomodernizacja 2028 - 2029

ul. Okregzna 16

6. | Gostycyn 1 Termomodernizacja 2028 -2029
ul. Okrezna 16A

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

§ 7. 1.W okresic obowigzywania niniejszej uchwaty planuje si¢ kontynuowaé sprzedaz lokali
mieszkalnych. Tryb zasady i warunki sprzedazy lokali reguluja przepisy zawarte w ustawie z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145)
oraz Uchwala Rady Gminy Gostycyn Nr XV/98/2015 z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie
zasad  gospodarowania  nieruchomosciami  stanowigcymi  wilasnos¢ Gminy  Gostycyn oraz
okreslenia zasad wnoszenia, cofania 1 zbywania udzialow 1 akcji przez Wojta Gminy, z
uwzglednieniem pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego lokalu (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 23 grudnia 2015, poz. 4670), zmienionej Uchwalg nr XIV/94/2019 Rady
Gminy Gostycyn z dnia 28.11.2019 (opubl. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 poz. 6508 =z
02.12.2019.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony. W tym
przypadku sprzedaz nastepuje w drodze bezprzetargowe;.

3. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali w drodze przetargu w sytuacji wyprowadzenia umowy najmu,
gdy dotychczasowi najemcy nie skorzystaja z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu i ktorym
zostang zaproponowane lokale zamienne.

4. Uchwata o ktorej mowa w § 1, przewiduje zastosowanie bonifikaty od ceny sprzedazy oraz
gwarantuje mozliwo$¢ sprzedazy w systemie ratalnym.

5. Nalezy przyznac, ze zastosowany w gminie tak wysoki stopien bonifikat od ceny sprzedazy
lokali mieszkalnych nie wptywa korzystnie na wzrost wpltywu $rodkow finansowych do budzetu
gminy, niemiej jednak dzigki tak =zastosowanej polityce bedzie wzrastalo tempo prywatyzacji
mienia komunalnego.

6. Biorgc pod uwagg aspekt realizacji przez gming zadan wilasnych natozonych przez ustawodawce
sprzedaz lokali nie moze by¢ przypadkowa i w zadnym stopniu nie moze pogarszaé warunkow
gospodarowania tym  zasobem. Gmina bedzie dazy¢é do posiadania takich  zasobow
mieszkaniowych, ktoére  zabezpiecza¢ beda niezbedng ilo§¢  lokali  przeznaczonych do
wynajmowania zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale w sprawi zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gostycyn, uchwalonej na podstawie
art. 21 wust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréow ,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego(t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 725).

7. Zaklada sig¢, ze ta czg$¢ zasobu mieszkaniowego, ktéra obejmuje budynki stanowiace 100%
wlasno$¢ gminy, nie powinna by¢ w kolejnych latach przedmiotem sprzedazy czeSciowe;,
dopuszcza si¢ sprzedaz wszystkich lokali w budynku.

8. Nie dopuszcza si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, ktore znajdujg si¢ w obiektach:
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1) usytuowanych w budynkach uzytecznos$ci publicznej,
2) w budynkach czynnych szkot,

3) przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki,
4) o nieuregulowanym stanie prawnym.

9. Gmina moze rowniez odmowi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, w
szczegolnosci gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

10. Gmina skorzysta dla osiagnigcia celu m.in. z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. z
prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy najmu Ww
przypadku nieprzyjecia  oferty z zastrzezeniem, ze  zapewni najemcy inny lokal zamienny.
Odmowa przyjecia lokalu zamiennego nie wstrzymuje procesu zbycia danego lokalu.

11. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy Gostycyn jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,
2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
3) pozyskiwanie Srodkdw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu,
4) pozyskiwanie srodkéw na inwestycje mieszkaniowe.

12. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2025 — 2029 i uzyskanie z tego tytulu
dochodoéw przy zastosowaniu bonifikaty od ceny sprzedazy przedstawia si¢ nastepujaca:

Lata realizacji Planowana sprzedaz lokali Przewidywany dochéd z
sprzedazy bonifikatg (z})

2025 0 0zt

2026 0 0zt

2027 0 0zt

2028 0 0zt

2029 0 0zt

Rozdziat 4.

Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

§ 8. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Gostycyn,
zmierzajace do rownowazenia wydatkOw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Docelowo stawka bazowa czynszu zapewni¢ powinna
pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu.

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne,

2) za najem socjalny lokali,
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§ 9. 1. Czynsze za lokale mieszkalne i najem socjalny lokali optacajg najemcy lokali stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Gostycyn wg. stawki naliczonej za 1 m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu

2. Wojt Gminy ustala stawke bazowg — za 1 m? powierzchni uzytkowej, ktora bedzie
stosowana dla lokali wg standardu.

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu za wyposazenie techniczne podnoszace
standard lokalu mieszkalnego:

1/ wyposazenie techniczne:
a/ woda dot. rowniez lokalnych urzadzen wodociagowych /hydrofor/ - 10 %
b/ kanalizacja dot. rowniez lokalnych urzadzen kanalizacyjnych - 10%

¢/ CO dot. ogrzewania energig cieplng dostarczana z cieplowni, kottowni lokalnej- osiedlowej
domowej - 15%

d/ CW dot. cieplej wody dostarczanej centralnie -15 %
2/ standard przestrzenny

a/ lazienka, tazienka z WC dot. pomieszczenia wydzielonego z lokalu i posiadajgcego
state  instalacje: = wod-kan, cieptej wody  dostarczanej centralnie lub z  urzadzen
zainstalowanych w lokalu(bojler, podgrzewacz itp.) — 30%

3/ potozenie lokalu
a/ wie$ Gostycyn -20%

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu za wyposazenie techniczne obnizajgce standard
lokalu mieszkalnego:

a/ w przypadku opalania przez lokatora /etazowe, piece/ - 5%

5. Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke bazowag czynszu okreslone w ust. 1 maja
zastosowanie do ustalenia stawki czynszu po wej$ciu w zycie niniejszej uchwaly.

6. Zmiana wysokosci czynszow odbywac sie bedzie zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow.
Wysokos¢ czynszu dla lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt
Gminy, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawa o ochronie praw
lokatoréw. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

7. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wilasciciela, tj. optat za dostaw¢ do lokalu energii, wody oraz
odbior sciekow 1 odpadow statych.

8. Najemcy w lokalach, ktorzy przylaczeni sa do wspolnego szamba begda pokrywali koszty wg
nastgpujacego przelicznika — nalezno$¢ roczna dzielona przez ilo§¢ o0s6b  zamieszkujgcych
w lokalach. Najemcy pokrywaja rowniez nalezno$ci za wywoz nieczystosci plynnych. Kazdy lokator
uiszcza rowniez naleznos$¢ za odbidr odpadow statych

9. Warto$¢ uzytkowa lokalu ustala si¢ raz 1 jej zmiana moze nastapi¢ jedynie w wyniku
ulepszenia lokalu lub usunigcia cech dotyczacych ztego albo dobrego stanu lokalu.

10. Upowaznia si¢ Wdjta Gminy Gostycyn do wydzielenia z mieszkaniowego zasobu gminy cze¢$ci
lokali, ktore przeznacza si¢ na wynajem w ramach najmu socjalnego lokali.

§ 10. 1. Wysoko$¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktorych mowa w § 7 ustala si¢ na
podstawie odrebnych przepisow. Przewiduje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w
kazdym roku, i przeznaczenie uzyskanych z tego tytulu dochodow na wydatki zwigzane z
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego.
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Dla wojewoddztwa kujawsko — pomorskiego z wylgczeniem miasta Bydgoszczy 1 miasta
Torunia wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych na okres od 1 kwietnia 2025 r. do 30 wrze$nia 2025 r. wynosi 5.767,00 =zt
i ustalony zostal obwieszczeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 marca
2025 r. Oznacza to, ze zgodnie z ustalong granica maksymalnej rocznej wysokoSci czynszu 3%
warto§ci odtworzeniowej (art. 8a, ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego),
maksymalna  miesieczna  stawka czynszu za Im?> w  Gminie  Gostycyn  moglaby
wynosi¢ 14,42 zi/m?.

Stawka bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Gostycyn za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt w drodze =zarzadzenia. Obecnie zgodnie z
Zarzadzeniem Nr 123/2024 Woéjta Gminy Gostycyn z dnia 25.10.2024 r. w sprawie okreslenia
stawki czynszu za lokale mieszkalne stawka bazowa czynszu od 2025 r. wynosi 1,76 zt/m?

2. Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Wojt Gminy.

§ 11. 1. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Gostycyn. Stawka czynszu za najem
socjalny lokalu od 2025 r. zostala ustalona Zarzadzeniem Nr 123/2024 Wo¢jta Gminy Gostycyn
z dnia 25.10.2024 r. i wynosi 0,88 zI/m>

2. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

§ 12. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone sa do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych osdb zamieszkujacych na terenie gminy co najmniej 5 lat.

2. Wojt Gminy Gostycyn moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z osobami innymi niz
wymienione w ust. 1, o ile jest to uzasadnione interesem spoteczno$ci lokalne;j.

Rozdzialt 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywanej zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

§13.1. Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) Wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Gminy Gostycyn zasadami
wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) Przydzielenie mieszkan socjalnych bedacych w dyspozycji Wojta;
3) Biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy;

4) Zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,

5) Biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy;
6) Utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem,

7) Zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci.

2. Gmina z uwagi na ograniczono$¢ Srodkow na rozwodj budownictwa mieszkaniowego nie
przewiduje zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 6.
Zrédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokos§¢ wydatkow.

§ 14. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Gostycyn niezbgdne sg $rodki na ten cel.

2. Glownym zrodtem finansowania zamierzen, o ktéorych mowa w ust. 1, bgda srodki wiasne z
budzetu gminy w tym: stanowigce wplyw z czynszow =z tytulu najmu lokali mieszkalnych,
wpltyw ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz innych sktadnikow majatkowych
zwigzanych z gospodarka mieszkaniows.

3. Innych zrédel, w tym pochodzacych z preferencyjnych pozyczek, kredytow, s$rodkow
pomocowych lub innych form wsparcia budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach na gospodarke mieszkaniowa.

§ 15.1. Planowane wydatki zwigzane z biezaca eksploatacja, remontami i modernizacja lokali i
budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ksztattuje si¢ nastgpujgco:

Rok Koszty biezace eksploatacji Koszty remontow, Koszty
modernizacji termomodernizacji
2025 40.000,00 zt 30.000,00 zt -
2026 40.000,00 zt 50.000,00 zt -
2027 40.000,00 zt 60.000,00 zt -
2028 45.000,00 zt 30.000,00 zt 1 429 080,00 zt
2029 50.000,00 zt 50.000,00 zt 350 000,00 zt
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. 1. Celem programu jest ogoélna poprawa warunkow zamieszkania lokalnej spolecznosci.
Gtownym srodkiem do realizacji tego celu sa remonty i modernizacje istniejacego zasobu
mieszkaniowego gminy.

2. Przewiduje si¢ mozliwos¢ zamian lokali. Lokal zamienny musi spetnia¢ wymogi okreslone
w ustawie o ochronie praw lokatorow. Wnioski w tej sprawie bedzie rozpatrywal Wojt
Gminy. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ wylgczenia z eksploatacji
calych budynkéw, co wigzaloby si¢ z konieczno$cia wykwaterowania lokatorow do lokali
zamiennych na czas trwania remontow.

3. W przypadku zaistnienia konieczno$ci zamiany lokalu w zwigzku z remontami budynkow i
lokali Wéjt zapewni najemcy inny lokal w zasobach gminy lub poza tym zasobem.
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4. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan oraz od zgody Rady Gminy na sprzedaz poszczegdlnych lokali.

5. Inne dziatania Gminy, majace na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow,
beda realizowane poprzez:
1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terendw pod
budownictwo mieszkaniowe;
2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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