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UCHWALA Nr XI1/84/24

RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA
z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Ciechocinek na lata 2025-2029”.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024.1465
tj.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023.725 t.j.) uchwala sig¢, co
nastepuje;

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Ciechocinek na lata 2025-2029”, stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ciechocinka

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej
Marcin Strych
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zatacznik

do uchwaty nr X11/84/24
Rady Miejskiej Ciechocinka
z dnia 17 grudnia 2024 r.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale z najmem socjalnym i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ i lokali pozostajacych w dyspozycji
Gminy Miejskiej Ciechocinek wynosi 5 204,16 m?, tj. 155 lokali w tym 39 lokali z najmem socjalnym.

§ 2. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Ciechocinek przedstawia si¢ nastepujaco:
1) budynki mieszkalne stanowigce wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Ciechocinek

Powierzchnia Liczba lokali W tym liczba
Lp. Adres lokalu uzytkowa mieszkalnych | lokali z najmem | Uwagi
m? ogdtem socjalnym
1 |Kopernika 13a 52,80 2 0
2  |Lipnowska 6 42,00 1 0
3 [Mickiewicza 20a 1.284,50 44 20
4 [Nieszawska 18 163,38 4 1
5  [Nieszawska 18/1 147,35 4 2
6 [Nieszawska 18/2 260,84 7 1
7  |Nieszawska 20 126,43 5 1 Wylaczo
ny z
uzytkow
ania
8 |Nieszawska 20/1 98,73 3 0
9  [Nieszawska20/2 138,66 4 1
10 |Nieszawska 20/3 104,96 4 1
11 [Nieszawska 149a 487,68 18 6
12 |Nieszawska 149b 788,07 21 0
13 [Nieszawska 149¢ 1.186,30 30 4
14 |Wojska Polskiego 11 175,66 4 1
15 |Wojska Polskiego 22/a 55,53 1 0
16 |Wojska Polskiego 22/c 21,79 1 0
17 [Tezniowa 6 41,44 1 0
18 |Wojska Polskiego 37 28,04 1 1
Razem 5.204,16 155 39
2) lokale mieszkalne w budynkach wspolnot mieszkaniowych
Ilos¢ lokali
Powierzchnia stanowigcych W tym lokale
Lp. Adres lokalu uzytkowa wlasnos¢ Gminy Z najmem Uwagi
m? Miejskiej socjalnym
Ciechocinek
1 |Bema 27 95,04 2 0
2  |Broniewskiego 3/1 26,27 1 0
3 Broniewskiego 4 46,87 1 0
4 [Kopernika 13 122,84 5 0
5 |Kopernika 15a 24,50 1 1
6 [Kopernika 19a 30,89 2 1
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7  |Stolarska 11 42,51 1 1
8 |Strazacka 4 54,60 1 0
9 [Stonsk Goérny 17 180,99 3 1
10 [Stonsk Gorny 62 148,04 3 1
11 |Traugutta 28a 408,98 10 2
12 [Traugutta 28b 137,44 3 0
13 |Traugutta28c 30,20 1 0
14 |Wierzbowa 1 208,50 5 0
15 |[Widok 2 94,57 4 1
16 |Widok 8 162,48 6 1
17 |Widok 22 100,51 4 0
18 |[Widok 24 157,21 6 2
19 |Wojska Polskiego 14 333,70 8 1
20 |Wojska Polskiego 22 113,80 3 0
21 |Wojska Polskiego 29 82,42 3 1
22 |Zdrojowa 27a 63,00 2

Razem 2.665,36 75 13

3) lokale mieszkalne wynajete w budynkach CTBS, budynkach stanowigcych wlasnos¢ prywatng i we
wspolnocie mieszkaniowej

Ilos¢ lokali

Powierzchnia wynaietveh przez W tym lokale
Lp. Adres lokalu uzytkowa ynajetyci p Z najmem Uwagi
m? Gming¢ Miejska socialnvm
Ciechocinek Jainy

1  |Nieszawska 149 1.005,62 24 1 umowa

2 |Kopernika 17 46,00 1 1 [porozumieni
e

3  Mickiewicza 14 39,62 1 1 [porozumieni
e

4 |Wojska Polskiego 14 12,84 1 1 umowa

Razem 1.104,08 27

§ 3. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach:
1) lokale z najmem socjalnym : przewiduje si¢, ze Gmina Miejska Ciechocinek bgdzie dysponowaé
nastepujaca iloscig lokali z najmem socjalnym w poszczegolnych latach:

a)2025r. -
b) 2026. -
c)2027r. -
d) 2028 . -
e)2029r. -

5 lokali
5 lokali
5 lokali
5 lokali
5 lokali,

natomiast przewidywane zapotrzebowanie na tego typu lokale moze przedstawiac si¢ nastepujaco:

Ip Rodzaj zasobu

2025

2026 2027

2028

2029

1 Gmina

29

29 29

29

29

Ciechocinskie
Towarzystwo
Budownictwa
Spolecznego
Sp. Z 0.0.

1

1 1

1

1

3 Inne

1

1 1

1

1

W tabeli nie uj¢to ilosci lokali koniecznych do zapewnienia realizacji wyrokoéw eksmisyjnych z uwagi
na brak mozliwo$ci doktadnego sprecyzowania zapotrzebowania w tym zakresie.
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2) Lokale inne niz lokale z najmem socjalnym: przewiduje si¢, ze Gmina Miejska Ciechocinek bedzie
dysponowa¢ nastepujaca iloscia lokali innych niz lokale z najmem socjalnym w poszczeg6lnych

latach:
a) 2025 5 lokali
b) 2026 5 lokali
c) 2027 5 lokali
d) 2028 5 lokali
e) 2029 5 lokali

natomiast przewidywane zapotrzebowanie na tego typu lokale moze przedstawia¢ si¢ nastepujgco:

Lp |Rodzaj 2025 2026 2027 2028 2029
1 Lokale mieszkalne 23 24 25 26 27

3) Prognozg liczby lokali przeznaczonych na najem socjalny i na najem na czas nieoznaczony oparto o stan
zasobu z dnia 30.11.2024 r. Sg to szacunki wynikajgce z zaplanowanych na lata 2025-2029 ubytkow i
przyrostow lokali, ktére mozna bylo przewidzie¢ w momencie opracowania programu. Ubytki lokali wynikaja
z wykwaterowan lokali przeznaczonych miedzy innymi do rozbiorki w zwigzku z inwestycjami gminnymi,
ztym stanem technicznym i sprzedazg lokali na rzecz najemcow lub przetargu. Przyrost liczby lokali wynika z
zaplanowanej przez gming polityki inkluzji spotecznej mieszkancow miasta.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4.1. Gmina, wykonujac obowiazki wynikajgce z art. 62 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2024.725 t.j.) przeprowadza okresowe kontrole, polegajace na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

2. Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontow biezacych i
kapitalnych oraz modernizacji.

§ 5.1. Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie technicznym
gwarantujgcym:
1) w zakresie standardu budynkow:
a) sprawna i szczelng instalacje gazowa,
b) sprawng instalacje¢ odgromowsa,
c) stan konstrukcji budynku zapewniajgcy bezpieczenstwo,
d) elewacje budynku bez ubytkow,
e) sprawng instalacje¢ elektryczna,
f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
g) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow,
h) sprawne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,
1) zapewnienie mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii poprzez dziatania
termomodernizacyjne.
2) w zakresie standardu lokali:
a) sprawne 1 odpowiednie do kubatury zrédta ciepta,
b) sprawng wentylacje w kuchni i fazience,
¢) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,
d) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,
¢) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.
2. Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontow biezacych i
kapitalnych oraz modernizacji.
3. Priorytetowym celem inwestycyjnym jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w
pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajace do zabezpieczania konstrukcji
budynkow i instalacji technicznych.
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§6.1.

4. Jako priorytetowe dziatania inwestycyjne nalezy uznaé réwniez poprawe stanu technicznego lokali i
budynkéw stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy poprzez wykonywanie przylaczy i
wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania oraz likwidacje
pustostanow.

5. Nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do wykwaterowania lokatoréw budynku przy ul. Adama
Mickiewicza 20a z uwagi na zly stan techniczny budynku oraz rozpoczaé starania o pozyskanie
terenu 1 wybudowanie nowych lokali i przeniesienie zamieszkujgcych tam rodzin. Budynek zostat
wybudowany jako pomieszczenie tymczasowe, a z uwagi potrzeby lokalowe eksploatowany jest juz
ponad 50 lat. Ze wzgledu na jego konstrukcje nie jest optacalna przebudowa w celu zapewnienia
wlasciwych parametréw technicznych i1 eksploatacyjnych ( budynek jest bardzo energochionny,
ogrzewany piecami weglowymi, wymiany wymaga instalacja wodno-kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, elektryczna, cze$¢ mieszkan nie posiada wezla sanitarnego, budynek nie posiada
odpowiednich izolacji pionowej i poziomej). Wyzej wymienione okolicznos$ci sprawiaja, iz
ponoszenie tak znaczacych kosztow modernizacji nie jest uzasadnione ekonomicznie, a w niektorych
aspektach nawet mozliwe technicznie.

6. Wydatki na remonty obejmuja kwoty niezbgdne do wykonania remontéw budynkéw stanowiacych
wlasno$§¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie udzialu Gminy w budynkach stanowiacych jej
wspOtwlasnosc.

Potrzeby finansowe w zakresie remontow na lata nastepne oscylowa¢ beda w nieco nizszych kwotach w
stosunku do planu na rok 2025 z uwagi na sukcesywng popraw¢ stanu budynkoéw wynikajgca z
przeprowadzonych remontow.

2. Planowane naktfady finansowe na remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych w kolejnych latach
w zk:

Rok 2025 2026 2027 2028 2029

Budynki gminne 631.000 400.000 | 400.000 {400.000| 400.000

3.Najpilniejsze potrzeby wynikajgce ze stanu technicznego budynkoéw zasobu mieszkaniowego Gminy
to:

1) remonty pokrycia dachowego,

2) remonty elewacji, balkonow,

3) remonty lokali mieszkalnych w budynkach gminy i we wspdlnotach,

4) remonty klatek schodowych,

4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,

5) roboty zdunskie.

4. Potrzeby w zakresie realizacji remontéw i modernizacji dotyczg:

1)kontynuowania wymiany przestarzalych technicznie instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i
gazowych,

2) kontynuowania przeprowadzenia wymiany okien i drzwi wej$ciowych,

3) kontynuowania pokry¢ dachowych z ich wymiang na pap¢ termozgrzewalng oraz wymiana obrobek
blacharskich,

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali

§ 7.1. Celem strategicznym planu sprzedazy lokali mieszkalnych jest pozyskanie dodatkowych srodkow

finansowych na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego oraz na realizacj¢ budowy nowych
budynkow .

2. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku Gmina jest cztonkiem 22 wspdlnot mieszkaniowych, w
ktorych posiada 75 mieszkan o pow. 2.665,36 m*. Powyzsze stanowi 33% ogotu lokali w zasobie
Gminy. Zarzadcami -administratorami wspolnot mieszkaniowych sg podmioty prawne i osoba
fizyczna.

3. Tryb, zasady i warunki sprzedazy lokali reguluje uchwata Nr 144/2012 Rady Miejskiej w Ciechocinka
z dnia 06.02.2012 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
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wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony
(Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. z 2012 r., poz. 661).

4. W kolejnych latach realizacji programu przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie sie

5.

ksztaltowa¢ na poziomie kilku mieszkan rocznie. Dla potrzeb opracowanego Programu przyjeto
$rednig wielko$¢ zbycia na poziomie 2 — 3 lokali rocznie.

Sprzedazy sukcesywnie podlega¢ beda lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej Ciechocinek
potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

6. Zaklada si¢ prowadzenie dzialan zmierzajacych do zaktywizowania sprzedazy lokali mieszkalnych

najemcom tych lokali wchodzacych w sktad wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada nie
wiecej niz 1 lokal. Dla osiagnigcia tego celu Gmina Miejska Ciechocinek bedzie mogla skorzystaé
miedzy innymi z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. z prawa zlozenia najemcy oferty
nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nie przyjecia oferty z
zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal zamienny. Uzyskane w tym trybie wolne lokale beda
sprzedawane w drodze przetargu.

W efekcie realizacji tego zamierzenia w obecnym stanie mieszkaniowy zasob Gminy uleglby
pomniejszeniu o 6 lokali mieszkalnych we wspolnotach mieszkaniowych.

7. Wykaz budynkow zarzadzanych przez wspoélnoty, w ktorych lokale mieszkalne stanowig wlasnosé

Gminy, przeznaczone do sprzedazy w ramach dziatan okreslonych w ust. 6.

Lp Adres budynku ug;’:gg?ﬁfﬁ:h Tlo$¢ lokali Uwagi
1 Bema 27 95,04 2
2 Broniewskiego 3/1 26,27 1
3 Broniewskiego 4 46,87 1
4 Kopernika 13 122,84 5
5 Kopernika 15a 24,50 1
6 Kopernika 19a 30,89 2
7 Stolarska 11 42,51 1
8 Strazacka 4 54,60 1
9 Stonsk Gérny 17 180,99 3
10 |Stonsk Gérny 62 148,04 3
11  [Traugutta 28a 408,98 10
12 [Traugutta 28b 137,44 3
13 [Traugutta 28¢ 30,20 1
14 |Wojska Polskiego 14 333,70 8
15 |Wojska Polskiego 22 159,30 3
16  |Wojska Polskiego 29 82,42 3
17  |[Widok 2 94,57 4
18  |[Widok 8 162,48 6
19  |Widok 22 100,51 4
20  |Widok 24 157,21 6
21 |Wierzbowa 1 208,50 5
22  |Zdrojowa 27a 63,00 2
Razem 2.665,36 75

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8.1. Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2025-

2029, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢
rowniez do pozyskiwania Srodkéw zewngtrznych w celu poprawy standardow mieszkaniowych oraz
estetyki budynkow.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

- zanajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
- za najem socjalny lokalu,
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- Zanajem pomieszczenia tymczasowego,

3. Stawka czynszu ustalona dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dazy¢
bedzie do wielkosci 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

4. Stawke bazowg czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lolali okresla w zarzadzeniu
Burmistrz Ciechocinka.

5. Stawka czynszu dla lokali jest ustalana w oparciu o czynniki podwyzszajace i obnizajace okreslone w
§10.

6. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? najmu socjalnego i najem 1 m? pomieszczenia tymczasowego nie
moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie
Gminy.

7. Jednorazowy wzrost stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach
2025-2029 nie moze by¢ wyzszy niz 50% stawki obowiazujacej w roku poprzedzajacym.

8. W lokalach o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? stawka czynszu nie moze by¢ nizsza od
najwyzszej stawki czynszu okreslonej w Zarzadzeniu Burmistrza okreslajacym wysokos$¢ stawek
czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy.

9. Zmiana wysokosci stawek czynszu za lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nie
moze by¢ dokonywana czg¢$ciej niz raz na 6 miesiecy.

10. Zgodnie z art.21c ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie
Kodeksu cywilnego Gmina Miejska Ciechocinek bedzie dokonywac co trzy lata weryfikacji umow, z
wylaczeniem uméw na najem socjalny, zawartych od dnia 21 kwietnia 2019 roku w zakresie
wysokosci dochodu uzasadniajagcego oddanie lokalu w najem z zasobu gminy.

§ 9. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:
1. Ustala si¢ nastepujaca wysoko$¢ stawki bazowej w zaleznosci od wyposazenia lokalu:
1) Pely standard — pelne wyposazenie (lazienka, WC, c.0.) — 100% stawki bazowe;
2) Niepelny standard — wyposazenie bez jednego z elementow (bez tazienki, bez WC, Iub bez c.0.) —
90% stawki bazowej
3) Niepelny standard — wyposazenie tylko z jednym z elementdw (tylko z tazienka, tylko z WC lub
tylko z c.0.) — 80% stawki bazowe;j
4) Obnizony standard — lokal tylko z instalacjg wodociggowa, bez kanalizacyjnej — 70% stawki
bazowe;j
2. Do czynnikéw obnizajacych zaliczono:
1) zty stan techniczny budynkow (wynikajacy z ekspertyzy) - 10%
2) niekorzystne potozenie lokalu w budynku — IV pigtro, poddasze - 10%
3. Do czynnikow podwyzszajacych zaliczono :

1) bardzo dobry stan techniczny budynkéw +10%:

2) korzystne potozenie lokalu w budynku — wysoki parter, I, II, III pigtro +10%

3) korzystne potoznie budynku — ulice: Broniewskiego, Kopernika, Stolarska, Strazacka, Zdrojowa,
Widok, Traugutta + 10%.

Warunki obnizania czynszu

§ 10.1. Ustala si¢ obnizki czynszu za najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechocinek dla
gospodarstw domowych, ktorych dochody uzasadniajg zastosowanie obnizki i nie sg wyzsze niz
dochody okreslone w Uchwale Nr 1X/72/19 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 17 czerwca 2019 1. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w
nastepujacych wysokosciach:

1) 50% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajagcej do zawarcia umowy najmu lub podnajmu
lokalu na czas nicoznaczony,

2) 25% dla najemcow, ktorych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest rowny badz wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do zawarcia umowy najmu lub
podnajmu lokalu na czas nieoznaczony, ale nie wyzszy niz 75% tej kwoty.

2. O obnizke czynszu mogg ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych bedacych w zasobie
mieszkaniowym Gminy z wyjatkiem najemcoéw posiadajacych umowy najmu socjalnego, najemcow
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pomieszczen tymczasowych oraz najemcow, ktérym zostala wypowiedziana umowa najmu.

Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy zamieszkujacemu w lokalu, w ktorym normatywna
powierzchnia uzytkowa w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego przekracza
normy uprawniajgce do otrzymania dodatku mieszkaniowego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.2023.1335 t. j.).

4. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego, bedacego w zasobie mieszkaniowym Gminy moze by¢

5.

obnizona maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego.

Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku gdy dochody najemcy w dalszym
ciagu utrzymuja si¢ na niskim poziomie, Gmina na wniosek najemcy moze udzieli¢ obnizek czynszu
na kolejne 12 miesieczne okresy.

. Warunkiem przedluzenia okresu obnizki jest regularne optacanie czynszu i innych optat zwigzanych z

korzystaniem z lokalu.

. Obnizka czynszu moze by¢ stosowana, jezeli wysoko$¢ stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni

lokalu stanowigcego zasob mieszkaniowy Gminy osiggnie warto$¢ rowng 3% kosztu odtworzenia 1
m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszanych przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego.

Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11.1 Mieszkaniowym zasobem Gminy Ciechocinek zarzadza Ciechocinskie Towarzystwo Budownictwa

3

Spotecznego sp. z 0.0. w Ciechocinku na podstawie umowy o administrowanie z dnia 01.07.2008
roku.

. W budynkach, w ktérych z mocy ustawy o wlasnosci lokali, tworza si¢ wspolnoty mieszkaniowe,

Ciechocinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. w Ciechocinku zarzadza lokalami
begdacymi wlasnoscig Gminy.

4. Przekazanie Ciechocinskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego w zarzad budynku przy ul.

Wojska Polskiego 37 i budynku przy ul. T¢zniowe;j 6.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg w szczegdlnosci:

1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,

2) dofinansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych z dochodow wlasnych Gminy,
3) pozyczki na prace termomodernizacyjne,

4) $rodki z budzetu panstwa,

5) inne $rodki.

Rozdziat 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 13. Przyjmuje si¢ przewidywang wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w

kolejnych latach (w tys. zt.):

Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej eksploatacji 655 786 944 1133 1360
Koszty remontéw 92 110 133 160 192
Koszty modernizacji lokali i budynkéw 92 110 133 160 192
Koszty utrzymania nieruchomog$ci wspolnych 300 300 300 300 300
Wydatki inwestycyjne - 2600 12000 5400 -
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Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy
dazy¢ do:

1) efektywnego gospodarowania istniejacymi zasobami,

2) wspierania dobrowolnych zamian lokali mieszkalnych w celu optymalnego wykorzystania
powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca,

3) sprawowania biezacego nadzoru nad terminowo$cig regulowania optat czynszowych oraz
windykacja zalegtosci,

4) wprowadzenie programu odpracowania zadluzenia najemcow lub bylych najemcow,

5) poprawy stanu technicznego lokali i budynkoéw mieszkalnych,

6) pozyskiwania srodkéw finansowych ze zrodet zewnetrznych,

7) dostosowania wysokosci stawek czynszowych za lokale mieszkalne do poziomu réwnowazacego
koszty ich utrzymania,

8) wszczynania postepowan w sprawie uregulowania stanu prawnego nieruchomosci zarzadzanych
przez Gming w trybie przepisOw o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia, - budynki prywatno-
CZynszowe,

9) wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendow pod zabudowe
wielorodzinnymi budynkami mieszkalnymi,

10) wykwaterowywania najemcow i sprzedazy budynkow nie nadajacych sig

do zamieszkania z uwagi na zly stan techniczny i wysokie koszty remontow.

Rozdzial 9.
Korzysci i zagrozenia w realizacji programu

§ 15.Przewidywane korzysci z programu:
1) ztagodzenie deficytu lokali przeznaczonych na najem socjalny oraz lokali mieszkalnych;
2) poprawa gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;
3) dalsze porzadkowanie polityki czynszowej;
4) zahamowanie procesow degradacji budynkow;
5) stopniowe wykwaterowywanie najemcéw z lokali mieszkalnych znajdujacych sie w
budynku przy ul. Mickiewicza 20a;

§ 16. Przewidywane zagrozenia z realizacji programu:
1) dezaktualizacja potrzeb w okresie 5 lat;
2) zmniejszenie przychodoéw z tytutu najmu w zwiazku z rosngcymi kosztami utrzymania i
remontow zasobow mieszkaniowych
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