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UCHWALA NR XXII1/170/25
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy-miasto Grudzigdz
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r1. poz.1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy-miasto Grudziadz
na lata 2025-2029, ktéry wyznacza podstawowe kierunki dziatania Miasta Grudziadza

w gospodarowaniu komunalnym zasobem mieszkaniowym, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Celem niniejszego programu jest okreslenie zalozen i priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowej oraz
wprowadzenie strategicznych rozwigzan kwestii dotyczacych zagadnien gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.
§ 4. Traci moc: Uchwata Nr XXV1/230/20 Rady Miejskiej Grudziagdza z dnia 06 maja 2020 r.

w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasto
Grudziadz na lata 2020-2024.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Szymon Gurbin
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Zatacznik do uchwaty Nr XXII1/170/25
Rady Migjskiej Grudziadza

z dnia 24 wrzes$nia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY - MIASTO GRUDZIADZ NA LATA 2025 -2029
Wstep

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy - miasto Grudzigdz zostal
opracowany stosownie do zapisow art. 21 Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) i ma na celu
wytyczenie kierunkdéw dziatan, ktore pozwolg na racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy -
miasto Grudzigdz oraz umozliwig zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach
1 zapewnienie ustawowego obowiazku dostarczenia lokali z mozliwo$cia najmu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego, lokali zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy - miasto Grudzigdz na lata
2025 - 2029 swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming¢ - miasto Grudzigdz;

2) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
- miasto Grudzigdz na lata 2025 — 2029;

3) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725)

4) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale shuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wilasnos¢ gminy — miasto Grudziadz lub Miejskiego Przedsigbiorstwa
Gospodarki Nieruchomosciami Sp. zo.0., ktoremu Gmina powierzyta realizacj¢ zadania wlasnego
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz lokale pozostajace w
posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

5) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach;
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6) czynszu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz dla gospodarstw domowych o niskich dochodach,
stosowany w mieszkaniowym zasobie gminy;

7) umowie najmu socjalnego lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu nadajacego si¢ do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m?, aw przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

8) tymczasowym pomieszezeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania,
posiadajace dostep do zrodla zaopatrzenia w wode 1 do ustgpu, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢
poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody
budowlane oraz zapewniajace mozliwos$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow, zapewniajgce
co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobg i w miar¢ mozliwosci znajdujace si¢ w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane;

9) gospodarstwie domowym o niskich dochodach — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwa domowe,
w ktorych dochdd obliczany jest na podstawie przepisow o dodatkach mieszkaniowych;

10) liscie przydziatu — nalezy przez to rozumie¢ opracowywang raz w roku list¢ 0soéb uprawnionych

do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych w roku nastepnym;

11) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rozumiang w mys$l ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

12) powierzchni mieszkalnej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu
mieszkalnym;

13) wlascicielu - nalezy przez to rozumie¢ gmin¢ - miasto Grudzigdz lub Miejskie Przedsigbiorstwo
Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z 0.0.;

14) MPGN - nalezy przez to rozumie¢ Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z o.0.
w Grudziadzu;

15) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozona

w powiecie, w ktorym znajduje si¢ lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem;

16) posiadaniu tytulu prawnego do lokalu - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci zawartg umowe najmu,
podnajmu, uzyczenia, prawo wilasnosci lub wspotwlasnosci do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym;

17) zageszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie mieszkalng mniejsza niz 7 m? przypadajaca na
1 osob¢ zamieszkujaca w lokalu w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, mniejszg niz 15 m?> w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

18) stawce czynszu komunalnego — jest to stawka czynszu ze zwyzkami i znizkami, okre§lona na podstawie
przepisow prawa miejscowego regulujacego stawki czynszu;

19) stawce czynszu w wysokosci 3% i 8% wartosci odtworzeniowej lokalu — stanowi ona iloczyn powierzchni
uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego dzielony przez 12 miesiecy. Stawka czynszu jest naliczana
miesigcznie.

20) Kodeksie cywilnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. .
Dz. U. z2023 r., poz. 1610).

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU, TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 4. 1. Jednostka powolang do gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest Miejskie
Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z o0.0..
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2. Zadaniem statutowym MPGN jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach w imieniu Gminy.

3. MPGN na koniec 2024 roku zarzadzato tacznie 448 budynkami, stanowigcymi mieszkaniowy zaséb
Gminy. W sktad tych nieruchomosci, poza budynkami wiasnymi, wchodza nieruchomosci stanowigce wlasno$é

gminng oraz budynki prywatne zlecone przez gmin¢ do zarzadzania. Spotka administruje takze budynkami na
zlecenie 0séb fizycznych i prawnych.

§ 5. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy, wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 r., tworzy 448 budynkéw, w tym:
1) 178 budynkow - bedacych w 100% wiasnoscia MPGN;
2) 61 budynkoéw - bedacych w 100% wlasnosciag Gminy;
3) 6 budynkow - bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa;
4) 32 budynki o nieuregulowanym stanie prawnym - bedace w samoistnym posiadaniu Gminy;
5) 171 budynkow - bedacych wlasnoscia wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy lub MPGN.

2. Dane liczbowe dotyczace wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy, wedlug rodzaju wiasnosci
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 1: Gminny zas6b mieszkaniowy wg form wilasnosci

HOSC, Tlos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
budynkéw
Rodzaj whasnosci . przeznagzonych . przeznaczonych
mieszkalnych do zawarcia umowy mieszkalnych .
[szt.] . . > do zawarcia umowy
[szt.] najmu socjalnego [m?] . . .
najmu socjalnego [m?]
[szt.]
MPGN 100% 178 1687 229 83 040,56 9991,65
Gmina 100% 61 358 140 17 640,35 5 152,06
Skarb Panstwa 100% 6 24 11 1 507,99 490,88
Samoistne posiadanie (100% lub
wspotwiasnos¢ MPGN lub Gminy) 32 252 36 13 666,32 2822,99
Wspblnoty mieszkaniowe z udziatem
Gminy lub MPGN 171 1817 24 90 698,77 958,21
4138 463 206 553,99 19 415,79
Razem 448 4601 225 969,78

§ 6. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2025-2029.

1. Gmina posiada zasob mieszkaniowy, ktory w wickszo$ci stanowig budynki wybudowane przed 1918 r.
W latach 2025-2029 Spoétka planuje odnawianie zasobu mieszkaniowego poprzez remonty, budowe nowych
budynkoéw oraz sprzedaz irozbiorke nieruchomos$ci o ztym stanie technicznym, wymagajacych znacznych
naktadéw finansowych. Pozyskane wten sposob srodki finansowe pozwolg zaplanowa¢ modernizacje
i remonty istniejacego zasobu oraz budowg nowych obiektow mieszkalnych i mieszkalno-uzytkowych.

2. W zwiazku z procesem depopulacji w Polsce i Europie nalezy rowniez przyja¢ zmniejszenie liczby
mieszkancéw Grudzigdza. Ze wzgledu na powyzszy aspekt zatozono, iz wielko$¢ mieszkaniowego zasobu
Gminy z roku na rok bedzie si¢ nieznacznie zmniejsza¢. Natomiast wysitki Gminy powinny skupi¢ si¢ na
poprawie jakosci infrastruktury technicznej i lokalowe;j.

Tabela nr 2: Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego

WIELKOSC ZASOBOW
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Lata
Prognoza
Ilo$¢ budynkéw [szt.] 448 445 442 439 436 433
Laczna ilos¢ lokali mieszkalnych [szt.] 4601 4566 4531 4496 4461 4426
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 225 969 224 395 222 820 221245 219 670 218 095
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w tym ilo$¢ lokali do zawarcia umowy 463 460 457 454 451 448
najmu socjalnego lokalu [szt.]
w tym ilo$¢ pomieszczen tymczasowych 20 40 40 30 30 30
[szt.]

Tabela 3. Demografia Polski i Grudziadza wraz z prognoza

Ludno$¢ Polski z podzialem na lata
Wyszczegélnienie 2022 2023 2024 2025 2029 2035
Ogotem 37 766 327 37 650 773 37 532 044 37412 189 37 172 231 36 223 944
Ludnos$¢ Grudziadza z podzialem na lata
Ogotem 89450 88 828 88 184 87 542 85 420 81389

Zrédto: GUS.
§ 7. Stan techniczny zasobu.
1. Stan techniczny zasobu okreslajg nastepujace kryteria:
1) wiek budynkow,
2) stan techniczny budynkow i stopien ich zuzycia,
3) wyposazenie techniczne budynkéw i lokali.

2. Mieszkaniowy zasob gminy jest zrdéznicowany, gdyz stanowig go lokale znajdujace si¢ w budynkach
pochodzacych z réznych okresow. Najwiecej, bo az 56% budynkow stanowia wybudowane przed 1918 r.,
kolejng grupa sa budynki wybudowane w latach 1919 — 1960 i jest to 24% calego zasobu, budynki z lat 1961-
2001 stanowia 17%, a najnowsze budynki stanowig niespetna 3% wszystkich nieruchomosci.

3. Dla racjonalnego zarzadzania substancjg mieszkaniowa o takiej strukturze wickowej szczegolnie istotne
jest systematyczne szacowanie stopnia zuzycia, co pozwala na podejmowanie decyzji o remontach, rozbiérkach
lub sprzedazy. Proces ustalania stopnia zuzycia nieruchomosci polega na ocenie stanu technicznego calego
obiektu, w tym jego poszczegodlnych elementow w odniesieniu do zakladanego okresu eksploatacji — trwalosci
obiektu. Wedlug Standardow Polskiej Federacji Rzeczoznawcow Majatkowych przez zuzycie rozumie sig¢
utrate¢ wartosci szacowanej nieruchomosci, ktéra wynika zjej zuzycia technicznego (fizycznego),
funkcjonalnego (uzytkowego) i sSrodowiskowego.

Oceniajgc stan techniczny zasobu Gminy, osoby uprawnione stosuja nastepujace kryteria:

Klasyfikacja stanu

Procentowy stopien zuzycia Kryteria oceny

technicznego
0-15% bardzo dobry Eler,nefnty,b_udynku sa dobrze utr_zyfnane nie _wyk_azu]q zuzycia i usgkodzen. Cechy 1
wiasciwo$ci wbudowanych materialéw odpowiadaja wymogom polskich norm.
16% - 30% zadowalajacy Elementy budynku utrzymane r_1f11ezy01e. Celowy jest remont biezacy polegajacy na
drobnych naprawach, konserwacji.
31% - 50% éredni W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace

bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czeSciowy remont.

W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy
51% - 70% mierny i wilasciwosci wbudowanych materialtow maja obnizong klasg. Wymagany jest
kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana poszczegolnych elementow.

W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktére moga lub zagrazaja
dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania
nowego elementu. W uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastapi¢ droga kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie.

Powyzej 71% zly

Stan techniczny nieruchomos$ci ze wzgledu na wiek budynkow, atakze stopien zuzycia przedstawia
tabela nr 4.

Ponizsza tabele sporzadzono na podstawie indywidualnej oceny stopnia zuzycia poszczegoélnych
budynkow z zasobu Gminy, podczas ogledzin nieruchomosci przez osoby uprawnione.

Tabela nr 4: Podzial zasobu ze wzglgdu na wiek budynkoéw oraz stan techniczny i stopien ich zuzycia

Do 1918 r. 1919 r.-1960 r. 1961 r.-2001 r. 2002 r.— 2018 r. Suma Udzial

itf;plein . s:imm Tlosé vz Tlosé % 2 Tlosé vz Tlosé %z | budynké lw i
uzycia echniczny | pudynké budynké budynké budynké | zasob w calose
w zasobu w zasobu w zasobu W u zasobu
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[szt.] [szt.] [szt.] [szt.]

'1);/:,’ s bardzo dobry 2 0,45% 2 0,45% 5 1,12% 9 2,01% 18 4,02%

;832‘:' zadowalajacy 15 3,35% 33 7,37% 45 10,04% 3 0,67% 9% 21,43%

;1)22‘: $redni 206 45,98% 61 13,62% 23 5,13% 1 0,22% 291 64,96%

3(1):2 - d°p“s§°2“j"° 29 6,47% 11 2,46% 2 0,45% 0 0,00% 42 9,38%

;)f:/f’yiej 2y 0 0,00% 0 0,00% 1 0,22% 0 0,00% 1 0,22%
Lacznie 252 5?,}35 107 2?,2 0 76 IEZ 6 13 290% | 448 100%

Stan na dzien 31.12.2024 r.

4. Wedlug posiadanych danych technicznych na dzief 31 grudnia 2024 r. najwyzszy odsetek nieruchomosci
przedstawia $redni stan techniczny. Jeden budynek o ztym stanie technicznym zostat przeznaczony do
sprzedazy. Natomiast budynki o dopuszczajacym stanie technicznym beda sukcesywnie remontowane
i modernizowane, ewentualnie przeznaczone do rozbidrki zgodnie zzalozeniami wieloletniego planu
remontowego Spotki lub zostang zbyte, a przychod ztego tytulu przeznaczony zostanie na inwestycje
W pozostaty zasob.

5. Stan techniczny ze wzgledu na wyposazenie techniczne budynkow i lokali przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5: Wyposazenie techniczne budynkéw i lokali

Lficzrl}a Niski standard wyposazenia Prawidlowy standard wyposazenia
ilosé
lokali w - | Nos¢lokani | 7o udzal lokali - .| Tiosé lokali % udzial lokali
zasobie Wyposazenie lokali [szt.] w calosci Wyposazenie lokali [szt.] .
[szt.] . zasobu . w calo$ci zasobu
Ogrzewanie piecowe o Ogrzewanie centralne o
Kaflowe 1692 36,8% micjskie 2036 44,3 %
WC poza lokalem 244 53 % WC w lokalu 4357 94,7 %
Bc?z'ka'nghzacp 22 1,0 % Kanalizacja miejska 4579 99,0 %
4601 miejskiej
Bez sieciowej miejskiej Sieciowa micjska
CZ SI J migjsiacy 2597 56,5 % ciepla woda 2004 43,5 %
cieptej wody uzytkowej .
uzytkowa
Na wspdlnym 506 11,0 % Samodzielnosé lokali 4095 89.0 %
przedpokoju

Stan na dzien 31.12.2024 r.

§ 8. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2025-2029

1. Nalezy podkresli¢, ze w ostatnich latach w zwigzku ze znacznym skoncentrowaniem $rodkow i dziatan
na odnowienie starego, zaniedbanego zasobu, udato si¢ powstrzymacé postepujaca degradacje budynkow.
Jednakze niewatpliwie wymagane jest dalsze kontynuowanie prac w tym zakresie. Stan techniczny budynkow
iich postepujaca dekapitalizacja stanowi aktualnie w Polsce jeden z najwazniejszych problemow do
rozwigzania w sektorze gospodarki mieszkaniowej gmin.

2. Prognozg stanu technicznego budynkéw wg ich stopnia zuzycia przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6: Prognozowany stan techniczny nieruchomos$ci wg stopnia zuzycia budynkow

w kolejnych latach
2024 2025 2026 2027 2028 2029

Stopie Tlos¢ Ilos¢ Ilosé Togé Togé Togé

n Stan bud. %z bud. %z bud. %z %z %z %z

. . bud. bud. bud.
zuzyci techniczny [szt. zasobu [szt. zasobu [szt. zasobu zasobu zasobu zasobu

a ] 1 1 [szt.] [szt.] [szt.]

Obecnie Prognoza

>71% Ay 1 22,32% 0 ‘ 0,00% ‘ 0 ‘ 0,00% ‘ 0 0,00% ‘ 0 ‘ 0,00% ‘ 0 ‘ 0,00%




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -7 Poz. 4304
57‘;@0' d"p“s;czajac 42 | 938% | 37 831% | 34 | 7.69% | 29 6,82% 22 5,69% 17 4,79%
351(:@,‘ $redni 291 | 64,96% | 288 | 64,72% | 281 | 63,57% | 273 | 62,05% | 268 | 61,05% | 260 | 59,59%
‘36(;{2‘ zadowalajacy | 96 | 2143% | 99 | 2225% | 103 | 2330% | 109 | 2477% | 114 | 2597% | 120 | 27,40%
(1)°5A; ,, | bardzodobry | 18 | 402% | 21 | 472% | 24 | 543% | 28 6,36% | 32 7,29% 36 8,22%

Suma 448 | 100,00% | 445 | 100,00% | 442 | 100,00% | 439 | 100,00% | 436 | 100,00% | 433 | 100,00%
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3. Prognoze stanu technicznego wg wyposazenia lokali w kolejnych latach przestawia tabela nr 7.

Tabela nr 7: Prognozowany stan techniczny wg wyposazenia w kolejnych latach

Lata

2024

2025 2026 2027 2028 2029
Oczekiwany stan Oczekiwany stan Oczekiwany stan Oczekiwany stan Oczekiwany stan Oczekiwany stan
Suma wyposazenia Suma wyposazenia Suma wyposazenia Suma wyposazenia Suma wyposazenia Suma wyposazenia
§é i lokali o lokali o lokali o lokali o lokali o lokali
Tlos¢ lokali Tlosé c/a"lz , Tlosé c/a"l: . Tlosé c/a"l: . Tlosé c/a"l: . THosé c/;lz , Hos¢ | %z calego
lokali g lokali g lokali g lokali g lokali g lokali | zasobu
zasobu zasobu zasobu zasobu zasobu
STAN FAKTYCZNY PROGNOZA
Ogrzewanie
centralne 2036 44,26% 2139 46,85% 2214 48,87% 2289 50,92% 2 364 53,00% 2439 55,11%
miejskie
WC w lokalu 4357 94,70% 4377 95,86% 4399 97,09% 4419 98,29% 4441 99,56% 4426 100,00%
Kanalizacja
miejska 4601 4579 99,53% 4566 4560 99,87% 4531 4525 99,87% 4496 4492 99,92% 4461 4 457 99,91% 4426 4426 100,00%
Sieciowa
miejska ciepla 2004 43,56% 2216 48,54% 2394 52,84% 2483 55,23% 2598 58,24% 2 706 61,14%
woda uzytkowa
lstl‘:l‘;dz'e'“"“ 4095 | 89,01% 4150 | 90,89% 4218 93,10% 4346 96,67% 4399 98,61% 4426 100,00%
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4. W celu poprawy jakosci srodowiska oraz podwyzszenia standardu lokali w budynkach zarzadzanych
przez MPGN, sukcesywnie nastgpuje likwidacja piecow kaflowych. Zaklada si¢, iz zmiane ogrzewania lokali
na system gazowy lokatorzy wykonuja samodzielnie, badz przy wspoétfinansowaniu Spétki w ramach 40%
doptaty. Ponadto przy wsparciu zewnetrznym z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej oraz Banku Gospodarstwa Krajowego, planuje si¢ podigczenie kolejnych nieruchomosci do miejskie;j
sieci cieplowniczej oraz zmian¢ ogrzewania w budynkach na indywidualne gazowe. Liczba lokali
wyposazonych w ogrzewanie za pomocg piecoOw kaflowych sukcesywnie zmniejsza si¢ i na dzien 31.12.2024 r.
wynosi 1692 lokale.

Rownolegle MPGN Sp. zo.0. dazy do likwidacji toalet usytuowanych na zewnatrz lokali poprzez
przebudowe pomieszczen oraz wydzielenie samodzielnych WC i fazienek w mieszkaniach. Zamierzenie to
realizowane jest przez Spotke zazwyczaj przy przygotowaniu lokali do zasiedlenia, a takze przez najemcow,
ktérzy samodzielnie modernizuja mieszkania.

Spotka posiada niewielka ilo§¢ budynkéw, wyposazonych w przydomowag kanalizacje $ciekowa, ktore na
przestrzeni najblizszych lat bedg przytaczane do sieci miejskiej. W gminnym zasobie mieszkaniowym sg
jedynie 3 takie budynki, w przy czym 1 jest obecnie w trakcie przytaczania do miejskiej sieci.

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 9. Analiza potrzeb remontowych i termomodernizacyjnych.

1. Ogo6lny stan techniczny budynkow i lokali, znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy, nalezy
okresli¢ jako dobry, jednak ze wzgledu na okres eksploatacji wynikajacy

z zaawansowanego wieku budynkéw wymagaja one ciaglej konserwacji i remontow. Zakres remontow
ustala si¢ wedtug aktualnych potrzeb oraz zdarzen mogacych wplynaé na bezpieczenstwo uzytkowania
1 wlasciwa eksploatacjg¢ nieruchomosci.

2. W celu utrzymania odpowiedniego stanu technicznego budynkoéw, prace remontowo - inwestycyjne
w gminnym zasobie nieruchomosci wykonywane sa w ramach rocznych planéw. Plany te obejmuja m.in.
kompleksowe, generalne remonty budynkow, remonty dachow, elewacji, izolacji, klatek schodowych, zmiany
systemu ogrzewania, wymian¢ instalacji wodno — kanalizacyjnej wraz z wyposazeniem lokali w systemy do
zdalnych odczytéw, wymiang instalacji elektrycznej, wymiang stolarek okiennych i drzwiowych.

Tym samym w lokalach przygotowanych do zasiedlenia czyni si¢ starania aby zlikwidowaé¢ wspolne
sanitariaty, znajdujace si¢ poza lokalami mieszkalnymi i zaktada ich wykonanie w obrebie mieszkan.

Jednoczesnie kontynuuje si¢ wymiang elementéw budynku wykonanych z eternitu. Zgodnie

z wymogami ustawy dzialania te nalezy podja¢ do 31 grudnia 2032r. W mieszkaniowym zasobie gminy
na dzien 31.12.2024 pokrycie eternitowe posiadaja tylko 2 budynki.

3. Przy ul. Focha iLotniczej w najblizszych latach zaplanowano budowe¢ budynkow wielorodzinnych
(aktualnie trwa faza projektowa inwestycji).

4. Zostato zalozone, iz lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe nie bedg tworzone w budynkach
objetych kapitalnym remontem oraz we wspdlnotach mieszkaniowych. Ponadto beda kontynuowane zatozenia
dotyczace przekwalifikowywania lokali mieszkalnych znajdujacych sie¢ na parterach budynkow na lokale
uzytkowe, szczeg6lnie w ciggach komunikacyjnych, gtownych ulic lub tez zmiang¢ sposobu uzytkowania lokali
uzytkowych na lokale mieszkalne w tych czgéciach miasta, ktore obecnie nie sg atrakcyjne handlowo. Ponadto
zgodnie z polityka dostgpnosci budynki ilokale mieszkalne beda przystosowywane do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych oraz beda prowadzone dalsze procesy rozbiorki nieruchomos$ci zdegradowanych, ktérych
koszty odtworzenia przekraczaja wartosci rzeczywiste.

§ 10. Cele remontowe.
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1. Na podstawie corocznie przeprowadzanych przegladow technicznych oraz ekspertyz ustala si¢ priorytety
remontowe. Osiagnieciu zatozonych celow stuzy nie tylko prawidtowe zbilansowanie §rodkéw i potrzeb
w zakresie dziatan remontowo - modernizacyjnych, ale takze ustalenie odpowiedniej strategii czynszowej oraz
okreslenie metod i zasad kredytowania wspolnot mieszkaniowych. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych
i modernizacyjnych stanowig protokoty z przegladow technicznych budynkow.

2. W przypadku wspolnot mieszkaniowych, remonty i modernizacje uzaleznione sa od przyjetych przez
wilascicieli uchwatg planow gospodarczych. W budynkach stanowiagcych w 100% wtasnos¢ MPGN lub Gminy,
potrzeby sa okreslane przez uprawnione osoby, a niezb¢dne prace remontowe lub modernizacyjne ujmowane sg
w corocznych i wieloletnich planach.

3. Prognozowane wydatki na potrzeby remontowe budynkéw nalezacych w 100% do Gminy

i MPGN, a takze na zaliczki na fundusze remontowe we wspolnotach mieszkaniowych przedstawia tabela
nr 8.

Tabela nr 8: Potrzeby wydatkéw na remonty budynkéw mieszkalnych stanowigcych witasno§¢ Gminy
i MPGN oraz na zaliczki na fundusze remontowe we wspolnotach mieszkaniowych na lata 2025-2029

REMONTY I KONSERWACJE
W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY 2025 2026 2027 2028 2029
Remonty planowane 2 654 680,00 2920 148,00 3212 162,80 3533 379,08 3886 719,98
Remont instalacji elektrycznych 30 000,00 33 000,00 36 300,00 39 930,00 43 923,00
Remont instalacji wod.-kan. i c.o. 45 000,00 49 500,00 54 450,00 59 895,00 65 884,50
Wymiana stolarki okiennej za 100% 35 000,00 38 500,00 42 350,00 46 585,00 51 243,50
Remont pustostanow 800 000,00 880 000,00 900 000,00 950 000,00 990 000,00
Remonty piecow 30 000,00 33 000,00 36 300,00 39 930,00 43 923,00
Remonty dachow 650 000,00 715 000,00 800 000,00 875 150,00 951 665,00
Remont instalacji gazowych 135 000,00 148 500,00 163 350,00 179 850,00 197 653,50
Wymiana stolarki okiennej z 50% udziatem w kosztach 45 000,00 49 500,00 54 450,00 59 895,00 65 884,50
lokatora
Malowanie klatek schodowych 220 000,00 300 000,00 360 000,00 400 000,00 460 000,00
Konserwacje 300 000,00 330 000,00 350 000,00 363 000,00 373 000,00
Awarie 200 000,00 220 000,00 242 000,00 256 200,00 272 820,00
OGOLEM 5 144 680,00 5717 148,00 6251 862,80 6 803 814,08 7 402 716,98

WPLATY NA REMONTY DO WSPOLNOT
Zaliczki na Fundusze remontowe WM 3400 000,00 3400 000,00 3400 000,00 3400 000,00 3400 000,00

OGOLEM ZE WSPOLNOTAMI 8 544 680,00 9107 148,00 9 685 862,80 10 156 749,08 10 963 996,98

4. Znaczna cze$¢ nieruchomosci z zasobu Gminy znajduje si¢ w wojewodzkim rejestrze lub gminnej
ewidencji zabytkoéw. W zwigzku z tym koszty robot dla tych nieruchomosci beda znaczaco wyzsze od kosztéw
robot planowanych dla nieruchomosci, ktére nie widnieja w powyzszych wykazach. W zaleznosci od wartosci
historycznej danego budynku, czgsto generowane sa dodatkowe koszty, nie uwzglgdnione wcze$niej
w budzecie, wynikajgce z zalecen stawianych przez Miejskiego lub Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Dodatkowe koszty mogg by¢ zwigzane m.in. z wykonaniem badan i ekspertyz na podstawie ktorych, powstaje
zobowigzanie

do zastosowania duzo drozszych materialéw oraz rozwigzan technologicznych.
5. Na zadania remontowe (W tym remonty pustostanow) pozyskiwane sg srodki zewnetrzne

w ramach programoéw ogloszonych przez Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej, Bank Gospodarstwa Krajowego, Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego oraz Wojewodzki
Urzad Marszatkowski.
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6. Uwzgledniajac wysoko§¢ warto$ci robot remontowych, celem utrzymania istniejacej substancji
lokalowej w stanie niepogorszonym, zatozono wzrost ze wzgledu na warto$¢ inflacji, a takze innych czynnikow
i procesdw jakie obecnie zachodza na rynku budowlanym. Ponadto zalozenia ztabeli nr 8 zostaly
oszacowanena podstawie $redniej wartosci zadan remontowych, jakie byly realizowane na przestrzeni ostatnich
5latz uwzglednieniem tendencji niewielkiego zmniejszenia wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach, a takze zatozen z tabeli nr 6 i nr 7.

7. Prognozy w zakresie warto$ci kosztow zaliczek na fundusz remontowy, odprowadzonych do wspolnot
mieszkaniowych nalezy pozostawi¢ na niezmienionym poziomie, gdyz pomimo zwigkszonych kosztow robot
budowlanych, zmniejsza si¢ ilo§¢, a co za tym idzie, powierzchnia lokali stanowiacych wilasno$¢ Gminyi
MPGN w budynkach wspolnotowych.

8. Oceniajac realne mozliwosci w zakresie finansowania remontow zasobow mieszkaniowych zaktadajac,
ze srodki na ich przeprowadzenie pochodzi¢ beda zarowno z czynszoéw za lokale uzytkowe i mieszkalne, orazze
czynsz bedzie wzrastatl zgodnie z uregulowaniami wynikajacymi z obowiazujacych przepis6w prawa, mozna
przyjaé, ze osiggnigcie zatozonych standardow jest mozliwe na przestrzeni kolejnych lat.

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 11. Zasady i zalozenia przy sprzedazy lokali mieszkalnych.

1. Szczegoétowe zasady sprzedazy mieszkan, atakze wysokos¢ ikryteria przyznawania bonifikat
udzielanych przy sprzedazy lokali mieszkalnych, okreslaja odrebne przepisy.

2. Sprzedaz niezasiedlonych lokali mieszkalnych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu lub rokowan.

3. Zaktada si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym za cen¢ rynkowa
najemcom, ktorzy wstapili w stosunek najmu w drodze licytacji lub rokowan stawki czynszu.

4. Zaktada si¢ dalsza sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach istniejacych juz wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem MPGN i Gminy. Natomiast przyjmuje si¢ z zasady nietworzenie nowych wspolnot
mieszkaniowych na zasobie miejskim, gdyz wplywa to na zmniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy,
a jednoczes$nie stanowi strate finansowa w przypadku sprzedazy lokali z bonifikata na rzecz najemcow.

5. Zastrzega si¢, ze Rozdzial 111 zawiera prognozy sprzedazy, co oznacza, ze ewentualne zmiany w ilosci
sprzedazy lokali nie wymagaja zmiany niniejszej uchwaty.

6. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego kazdorazowo ustalona zostaje na podstawie wyceny danego lokalu,
dokonywanej przez rzeczoznawc¢ majatkowego, przy czym przy sprzedazy lokali w trybie rokowanpo
nierozstrzygnigtym przetargu istnieje mozliwo$¢ ustalenia ceny sprzedazy nieznacznie ponizej wartosci
oszacowanej przez rzeczoznawc¢ majatkowego przy uwzglednieniu m.in. takich czynnikow jak: stan
techniczny lokalu, lokalizacja, koszt utrzymania pustostanu, struktura wilascicielska w danej wspdlnocie
mieszkaniowej.

§ 12. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych.
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z bonifikata.

a.0rgan wiascicielski MPGN — Zgromadzenie Wspolnikow, zobowigzato Zarzad do stalego nadzoru nad
wielkos$cia sprzedazy lokali mieszkalnych z zastosowaniem obowiazujacej bonifikaty, w sposob
minimalizujacy wpltyw strat na kondycj¢ finansowa. Uwzgledniajac sprzedaz z bonifikatg nalezy kierowaé
si¢ interesem MPGN oraz Gminy.

b.Sprzedaz prowadzona z udzieleniem bonifikaty od ceny sprzedazy stanowi stratg finansowg dla MPGNi
Gminy. W celu zmniejszenia straty podejmuje si¢ dziatania w zakresie ustalenia zasad i kryteriow, jakie
nalezy spelnia¢ ubiegajac si¢ o takie nabycie. Szczegblowe warunki w zakresie udzielania bonifikat
okreslone zostaly w odrgbnych przepisach Gminy i MPGN.

c.W 2024 r. odnotowano znaczny spadek ilosci sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéww
poréwnaniu do roku 2023. Od 2025 r. prognozuje si¢ utrzymanie sprzedazy lokali mieszkalnychz bonifikata
na poziomie okoto 40 lokali, a ostateczna ilo§¢ sprzedanych lokali bedzie uzaleznionaod zainteresowania
najemcoOw wykupem mieszkan. Cena sprzedazy lokali kazdorazowo ustalana zostaje na podstawie wyceny
danego lokalu dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego, przy uwzglednieniu bonifikaty.
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d.Udzielona bonifikata od ceny sprzedazy, podlega zwrotowi na rzecz Gminy w przypadkach, o ktorych
mowa wart. 68 ust. 2-2d i 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1145 ze zmianami). Zasady zwrotu bonifikat na podstawie tego przepisu stosuje si¢ takze przy
sprzedazy na rzecz najemcow prowadzonej przez MPGN.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bez bonifikaty.

a.W pierwszej kolejnosci sprzedawane bgda mieszkania wymagajace znacznych nakladow na
remonty.Realizowany bedzie takze proces zbywania udziatdéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
w ktorych pozostang pojedyncze lokale bedace wlasnoscia MPGN lub Gminy.

b.Zasadnym jest, aby lokale mieszkalne stanowigce pustostany zostaly zbyte w drodze przetargu ustnego
niecograniczonego lub rokowan za cen¢ rynkowa, gdyz najczeSciej w takich lokalach wymagane jest
przeprowadzenie remontéw, co wigze si¢ z poniesieniem dodatkowych kosztow. W przypadkuzasiedlenia
takiego lokalu, ktéry uprzednio musial zosta¢é wyremontowany przez Spotke, najemca moze wystapic
o wykup z bonifikatg, co spowoduje sprzedaz ze stratg finansowg.

c.Prognozuje si¢ sprzedaz ilosci lokali mieszkalnych na poziomie zblizonym do lat poprzednich, czyli
okoto 50 lokali rocznie. Zaplanowana ilo§¢ sprzedazy lokali mieszkalnych jest niezbgdna, poniewaz
uzyskiwane wptywy z optat czynszowych sg niewystarczajace na pokrycie kosztéw potrzeb remontowo —
inwestycyjnych zasobu. Wytypowane lokale mieszkalne do sprzedazy za cen¢ rynkowa nie mogg miec¢
wplywu na realizacje¢ listy przydzialu mieszkan.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 13. Zasady polityki czynszowe;.

1. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w drodze zarzgdzenia ustala Prezydent Miasta Grudzigdza.

2. Stawka bazowa czynszu w lokalach mieszkalnych moze ulec corocznej podwyzce w wysokosci
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow iustug konsumpcyjnych ogoélem w poprzednim roku
kalendarzowym, oglaszanego w formie komunikatu, przez Prezesa Gldéwnego Urzedu Statystycznego
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", jednak nie wigcej niz 10 % w stosunku
do stawki bazowej czynszu.

3. Do stawek czynszu obowiazujacych w mieszkaniowym zasobie gminy, nalicza si¢ zwyzki i znizki
techniczne. Stawka czynszu nie moze przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowe;.

4. Dopuszcza si¢ podwyzke czynszu do 5% w budynkach po termomodernizacji badz po kapitalnych
remontach w stosunku do stawki z punktu 2.

5. Dla budynkéw wybudowanych po 2005 r. ustala si¢ stawke czynszu bez znizek i zwyzek technicznych.

6. Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia nie moze przekroczyé
polowy stawki najnizszego czynszu komunalnego.

7. W lokalach mieszkalnych, w ktérych najemcy posiadaja zarejestrowana dziatalno$¢ gospodarcza lub
wykorzystuja lokal mieszkalny w catosci lub w czgséci na dziatalno$¢ gospodarcza stosuje si¢ stawke zgodnie
z prawem miejscowym regulujacym stawke czynszu.

8. Dla 0s6b umieszczonych na ostatecznej liScie 0sob uprawnionych do otrzymania lokalu mieszkalnego,
ktore przekroczyty progi dochodowe do otrzymania stawki czynszu komunalnego, stosuje si¢ stawke zgodnie
z prawem miejscowym regulujacym stawke czynszu.

9.Dla o0s6b ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny do remontu stosuje si¢ stawke bazowa czynszu
komunalnego ze zwyzkami i znizkami technicznymi.

10. Dla os6b ubiegajacych si¢ o zamiang lokalu ustala si¢ stawke czynszu zgodnie z prawem miejscowym
regulujacym stawke czynszu. Nie dotyczy osob, ktore wysiedlane sa z inicjatywy MPGN lub gminy — miasto
Grudziadz.

11. Stawka czynszu dla 0s6b pozostajacych w niedostatku ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu po uptywie oznaczonego w niej czasu wynosi:
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1) w przypadku osob przekraczajacych progi dochodowe dla o0séb pozostajacych

w niedostatku jednak nie przekraczajacych progéw dochodowych dla oséb uprawnionych do otrzymania
lokalu mieszkalnego tj. 125% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego oraz
175% w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — stosuje si¢ stawke czynszu komunalnego
z zastosowaniem znizek i zwyzek technicznych

2) w przypadku oséb przekraczajacych progi dochodowe dla oso6b ubiegajacych sie o lokal mieszkalny,
stosuje si¢ stawke w wysokosci do 8% wartos$ci odtworzeniowej lokalu jednak nie mniej niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu z mozliwos$cig zastosowania obnizek, o ktorych mowa w § 14.

12. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wylaczeniem uméw najmu
socjalnego lokalu, ktorzy umowe zawarli po dniu 21 kwietnia 2019 r., podlegaja okresowej weryfikacji
spetniania przez najemce kryterium wartosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu na
podstawie art. 21 ¢ Ustawy, poprzez obowigzek ztozenia deklaracji w tym przedmiocie. Na pisemne zadanie,
najemca zobowigzany jest do ztozenia deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji.

13. W przypadku zlozenia deklaracji, o ktorej mowa w pkt 12 powyzej, po uptywie wyznaczonego terminu,
przepisy art. 21 ¢ ust. 5-13 Ustawy stosuje si¢ odpowiednio, w szczegdlnosci:

1) w przypadku najemcow przekraczajacych prog dochodowy okreslony w Ustawie, wysoko$¢ czynszu ustala
si¢, wypowiadajac jego dotychczasowa wysokos$¢ najp6zniej na koniec miesigca kalendarzowego, zgodnie
z wzorem okreslonym w art. 21 c ust. 5 Ustawy,

2) wysoko$¢ czynszu ustalonego w ww. sposob nie moze jednoczesnie przekroczy¢ w skali roku 8% wartosci
odtworzeniowej lokalu,

3) w przypadku, gdy ww. podwyzka wysokosci czynszu, przekracza 50% dotychczasowej wysokosci czynszu,
najemca, przez pierwsze 6 miesiecy obowigzywania podwyzki, wnosi czynsz w wysokosci odpowiadajacej
150% dotychczasowej wysokosci czynszu.

14. W okresie obowigzywania czynszu ustalonego na podstawie pkt 13 powyzej, w przypadku gdy dochody
najemcy ulegna obnizeniu, moze on, jednak nie wcze$niej niz po uplywie 6 miesiecy od dnia ostatniej
podwyzki, wystapi¢ z wnioskiem o ponowne ustalenie wysokosci czynszu przy uwzglednieniu aktualnie
osigganych dochodow.

15. Dla zasobu prywatnego, ktorym wtada Gmina, w ramach prowadzenia cudzych spraw, poprzez zlecenie
zarzgdzania tymi budynkami MPGN, atakze pozostatego zasobu prywatnego zleconego do zarzadzania
wysokos¢ stawki czynszu ustala si¢ na zasadach wolnorynkowych.

§ 14. Znizki dochodowe oraz zawieszenie podwyzki czynszu w lokalach mieszkalnych.

1. Wychodzac naprzeciw osobom, ktorych dochody nieznacznie przekraczajag progi dochodowe
uprawniajace do otrzymania dodatku mieszkaniowego wprowadza si¢ mozliwo$¢ zastosowania zawieszenia
podwyzki czynszu wobec najemcow. Zawieszenie podwyzki dopuszcza si¢ przy wprowadzaniu generalnych
podwyzek. Warunkiem uzyskania zawieszenia podwyzki czynszu jest pozytywne zweryfikowanie wniosku
oraz przedstawienie deklaracji o wysokosci dochodéow w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych
wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji

w terminie okreslonym przez wynajmujacego. Kwota dochodu do zastosowania zawieszenia musi
przekracza¢ progi dochodowe uprawniajace do otrzymania dodatku mieszkaniowego 1 jednoczesnie
nie przekraczac:

- 150% najnizszej emerytury okreslonej na podstawie rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej
w sprawie szczegotowych zasad ustalania podstawy wymiaru sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe
z dnia 18 grudnia 1998 r. (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 728, Dz. U. z2017 r. poz. 1949 ze zmianami) oraz
ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen (t.j. Dz.U z2023,
poz. 1251 t.j Dz.U. 22018 r. poz. 1270 ze zmianami) na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym,
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- 200% najnizszej emerytury okres$lonej na podstawie rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej
w sprawie szczegotowych zasad ustalania podstawy wymiaru sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe
z dnia 18 grudnia 1998 r. ( t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 728, Dz. U. 22017 r. poz. 1949 ze zmianami) oraz
ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen (t.j. Dz.U z2023,
poz. 1251 t.j Dz.U. z 2018 r. poz. 1270 ze zmianami) na osobg¢ w gospodarstwie jednoosobowym,

- 275% najnizszej] emerytury okreslonej na podstawie rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej
w sprawie szczegotowych zasad ustalania podstawy wymiaru sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe
z dnia 18 grudnia 1998 r. (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 728, Dz. U. 22017 r. poz. 1949 ze zmianami) oraz
ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen (t.j. Dz.U z2023,
poz. 1251 t.j Dz.U. z 2018 r. poz. 1270 ze zmianami) na osob¢ w gospodarstwie jednoosobowym,

- 225% najnizszej emerytury okreslonej na podstawie rozporzadzenia Ministra Pracy

i Polityki Socjalnej w sprawie szczegdtowych zasad ustalania podstawy wymiaru sktadek na ubezpieczenie
emerytalne i rentowe z dnia 18 grudnia 1998 r. (t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 728, Dz. U. z 2017 r. poz. 1949 ze
zmianami) oraz ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.

o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen (t.j. Dz.U z 2023, poz. 1251 t.j Dz.U. 22018 1. poz. 1270 ze
zmianami) dla os6b posiadajacych orzeczenie o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepetnosprawnosci
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Podwyzka czynszu zawieszona bedzie mogla by¢ na okres 12 miesiecy. Po uplywie tego czasu mozna
bedzie ubiega¢ si¢ ponownie o zawieszenie. Ze znizki dochodowej beda mogly skorzysta¢ rowniez osoby
z zadluzeniem czynszowym ibez tytutu prawnego do lokalu, ktére maja podpisane ugody na ratalng sptate
dhugu i realizujg warunki zawartych ugaod.

3. Znizka dochodowa przyznawana bedzie na wniosek najemcy, do ktoérego nalezy dolaczy¢ deklaracje
o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego.

4. Znizka dochodowa nie bedzie przystugiwaé w szczegolnosci:
- podnajemcom lokali mieszkalnych,
- uzytkownikom pomieszczen tymczasowych,
- najemcom lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu,

- najemcom mieszkan, w ktorych w cze$ci lub calosci prowadzona lub zarejestrowana jest dzialalnosé
gospodarcza.

§ 15. Znizki i zwyzki techniczne w lokalach mieszkalnych.
Wysokosci znizek 1 zwyzek technicznych przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 9: Tabela zwyzek i znizek technicznych

PROCENTOWA ZMIANA STAWKI CZYNSZU W STOSUNKU DO STAWKI BAZOWEJ W ZALEZNOSCI OD:

Polozenia i stanu technicznego
vs%lsgegfu Potozenie lokalu Ogo6lny stan techniczny
Wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne o fero}\/vane w budynku budynku
i instalacyjne p ponizej
korzystne niekorzystne Sredniej zty

Brak we w mieszkaniu -10%
(wc na klatce lub na zewnatrz budynku) °
Mieszkanie ze wspdlnym przedpokojem -10%
Mieszkanie w suterenie -30%
Mieszkanie z ciemng kuchnig -10%

Mieszkanie z bezposrednim wejsciem z zewnatrz do 10% +10% +10% -10% -10% -30%
lokalu ’
Mieszkanie samodzlelne Wwyposazone +30%

w tazienke, wc, c.o.

Mieszkanie wyposazone w lazienke i wc +10%

Objasnienia do tabeli:

1. Potozenie budynku preferowane:
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Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego 1,3,5, Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego 4, Gen. Tadeusza
Bora-Komorowskiego 6, Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego 10, Jana III Sobieskiego 4, Jana III
Sobieskiego 8A, Zaciszna 7, Chopina 25, Chopina 30-40, Chopina 33, Gen. Jézefa Smolenskiego 1, Gen.
Jozefa Smolenskiego 7, Gen. Stefana Kasprzyckiego 1, Gen. Stefana Kasprzyckiego 3, Gen. Stefana
Kasprzyckiego 5, Kalinkowa 72/74, Pruszynskiego 2, Pruszynskiego 4, Gen. Jozefa Kustronia 28,
Sniadeckich 24, Sniadeckich 30, Sniadeckich 40, Sniadeckich 42, Sniadeckich 44, al. 23 Stycznia 52 52
A,B,C, al. 23 Stycznia 54, 54 A,B,C,D, al. 23 Stycznia 56, 56 A,B, al. 23 Stycznia 58, Batorego 16-18,
Batorego 6-8, Krolewska 3, Krolewska 5, Ryszarda Milczewskiego-Bruna 1, Ryszarda Milczewskiego-
Bruna 3, Roty Grudziadzkiej 10, Zautek 4, Edwarda Stachury 2, Edwarda Stachury 3, Edwarda Stachury 4,
Edwarda Stachury 5, Edwarda Stachury 10, Dabrowki 4, Dabrowki 5, Dabrowki 8, Elblaska 2, Elblaska 5,
Elblaska 6, Elblaska 7, Kosciuszki 49, 49A, Legionow 49, Legiondéw 70, Legionow 73, Legionow 74/80,
Legionow 74/84, Legionow 75, Legionow 77, Legiondéw 92,92A, Pitsudskiego 44/50, Piastowska 2,
Tczewska 3, Tczewska 5, Stowackiego 29, Stowackiego 31, Stowackiego 33/35.

2. Korzystne usytuowanie lokalu w budynku — lokal potozony na I i II pigtrze.

3. Niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku — lokale potozone od IV pigtra w budynkach bez windy,
potozone w oficynie, lokale strychowe (przy zbiegu kilku tytutow uwzglednia si¢ tylko jeden w wysokosci
10%).

4. Ponizej $redniej - budynki wybudowane przed 19451, w ktorych nie przeprowadzono remontu
kapitalnego.

5. Zty - budynki ze wzglgdu na stan techniczny przeznaczone do rozbiorki.

6. Laczna suma wszystkich zwyzek i znizek technicznych nie moze przekraczac¢ 50%.

Rozdzial 5.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 16. 1. Przyjety model zarzadzania posiadanym zasobem pozwala na zachowanie optymalizacji kosztow
i $wiadczonych ustug, w zwigzku zczym nie przewiduje si¢ znaczacych zmian w tym zakresie w latach
obowigzywania Programu.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy jest zarzadzany przez MPGN na podstawie:

a.Uchwaly Nr XXII/96/00 zdnia 27 wrzesnia 2000r. Rady Miejskiej Grudziadza w sprawie
przeksztatcenia Zakladu budzetowego pod nazwg Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Spotke prawa
handlowego,

b.Uchwaty nr XXX/44/01 z dnia 20 czerwca 2001 r. w sprawie wniesienia wktadu niepieni¢znego /aportu
rzeczowego/ do Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Nieruchomo$ciami Sp. z 0.0.

c.Aktu zalozycielskiego Spotki Rep. A. 1656/2001 z dnia 29.06.2001 . ,
d.Umowy o zarzadzanie z dnia 7 stycznia 2008 r. (tekst jednolity z dnia 1 stycznia 2013 r.).

3. Nieruchomos$ciami wspélnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina lub MPGN jest udzialowcem,
zarzadzaja podmioty wybrane na podstawie uchwal cztonkow poszczegdlnych wspolnot. Na dzien
31.12.2024 r. MPGN jest zarzadca lub administratorem 203 wspolnot.

4. W przypadku gdy inny podmiot niz MPGN zostat wybrany jako zarzadca danej wspolnoty
mieszkaniowej z udziatem MPGN lub Gminy, MPGN zarzadza lokalami znajdujacymi si¢ w danej wspdlnocie,
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 17. Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne, lokale do zawarcia umow najmu socjalnego lokalu
i tymczasowych pomieszczen.

Wielkos$¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych z realizacji ustawowych obowigzkow Gminy okresla
sie¢ w szczegblnosci na podstawie:

1) liczby zlozonych wnioskéw dotyczacych przydziatu mieszkania,

2) liczby wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje,
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3) koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych,

4) racjonalnego gospodarowania zasobem poprzez np. zamiany, likwidacje lokali niesamodzielnych, zmiang
sposobu uzytkowania.

§ 18. Realizacja potrzeb w dostarczaniu lokali mieszkalnych.

1. W celu wywigzywania si¢ z obowigzku zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzinom iosobom
o niskich dochodach, Gmina wykorzystuje przede wszystkim wlasny zasob. Moze dysponowac lokalami
stanowigcymi wlasnos¢ MPGN oraz pozyskiwaé budynki lub lokale od oséb trzecich. Wykorzystanie zasobu
innego niz wlasny, przez Gming i zastosowanie preferencyjnych stawek czynszu dla rodzin pozostajacych
w niedostatku, wigze si¢ z regulowaniem zasad finansowania i ewentualnymi doptatami.

2.7 uwagi na to, ze¢ Gmina zobowigzana jest do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych najubozszych
mieszkancoéw, nalezy dokonywac sukcesywnej weryfikacji sktadanych wnioskéw o0s6b uprawnionych do
ubiegania si¢ o lokal mieszkalny ze wzgledu na:

a.dochod,
b.posiadanie tytutu prawnego do lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,
c.rzeczywiste miejsce zamieszkiwania,

d.wystepujace zageszczenie w obecnie zajmowanym lokalu (powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
1 osobg zamieszkujaca w lokalu).

3. Na przestrzeni ostatnich lat zaobserwowano malejaca tendencje ilosci wnioskow sktadanych w sprawie
ubiegania si¢ o lokal mieszkalny z gminnego zasobu mieszkaniowego. Liczba wnioskéw, ktore spehniaja
kryteria do otrzymania lokalu mieszkalnego utrzymuje si¢ od kilku lat na statym poziomie (okoto
70 wnioskow).

4. Wnioski o0sob o niskich dochodach, ktore spetniajg kryteria do ubiegania si¢ o lokal mieszkalny sa
realizowane poprzez liste¢ 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych w danym roku,
acelem jest 100% realizacja tej listy. Prowadzona polityka mieszkaniowa powoduje, ze wszystkie rodziny
umieszczone na liscie otrzymujg mieszkania w danym roku kalendarzowym.

5. Po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych os6b najubozszych, zamieszkujacych na terenie Gminy,
pozostate lokale nalezy zagospodarowaé w sposob najbardziej efektywny, uzalezniony od sytuacji
ekonomiczne;j.

6. Lokale, ktore nie sa zasiedlone rodzinami z listy przydziatu mieszkan mozna przeznacza¢ do wolnego
najmu ze stawka rynkowa lub do najmu w zamian za remont, na koszt przyszltego najemcy. Powyzsze
rozwigzania pozwola na pozyskanie kapitalu zewnetrznego na wykonanie ewentualnego remontu lokali,
zapobiegng dlugotrwatemu oczekiwaniu na zasiedlenie lokali, uchronia lokale przed degradacja z uwagi na
brak prawidlowej eksploatacji oraz zapewnig regularne wpltywy finansowe z wynajmu. Pozwoli to na
jednoczesne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Grudziadza, ktorzy nie kwalifikujg si¢ do
otrzymania lokalu mieszkalnego na zasadach ogoélnych oraz zapewni wptywy z czynszow poprzez zasiedlenie
lokali mieszkalnych.

7. Niezasiedlone lokale mozna rowniez przekwalifikowywaé na lokale uzytkowe lub przeznaczaé¢ do
sprzedazy.

8. Ponadto wobec osob, ktore nie wstepuja w najem lokalu z mocy prawa po zgonie lub wyprowadzeniu
dotychczasowego najemcy oraz oséb, ktore utracilty tytut prawny do lokalu przewiduje si¢ mozliwo$¢ zawarcia
umowy najmu na zasadach okreslonych w przepisach prawa miejscowego, regulujacych zasady wynajmowania
lokali mieszkalnych.

Opisana wyzej polityka mieszkaniowa prowadzona przez Gming pozwala na racjonalne wykorzystanie
gminnego zasobu mieszkaniowego.

§ 19. Realizacja potrzeb w dostarczaniu lokali do zawarcia umoéw najmu socjalnego lokalu.

a.Istotnym zagadnieniem w zakresie realizacji potrzeb mieszkaniowych jest ustawowy obowiazek
dostarczania przez Gming¢ lokali do zawarcia umdéw najmu socjalnego lokali, osobom uprawnionym na
mocy orzeczen sadu. Zgodnie z art. 18 ust. 5 Ustawy, jezeli osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu
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socjalnego lokalu na mocy wyroku Gmina nie dostarczyta lokalu, wtascicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze do Gminy, na podstawie art. 417 Kodeksu cywilnego. Powyzsze obejmuje rowniez
mozliwo$¢ ubiegania si¢ o roszczenie odszkodowawcze do Gminy w sprawach, w ktérych dhuznikowi
przyshuguje prawo do =zawarcia umowy najmu tymczasowego pomieszczenia. Realizacja wyptat
odszkodowan z ww. tytutu nastgpuje na podstawie prawomocnych orzeczen o eksmisji oraz na podstawie
zawieranych z wiasdcicielami lokali ugdéd pozasadowych, po uprzednim przeprowadzeniu negocjacji
(ogranicza to w znacznym zakresie wydatki Gminy poprzez eliminowanie kosztow odsetek, kosztéw
sadowych).

b.Gmina nie jest zobligowana przez przepisy prawne do zapewniania lokali wszystkim osobom, a w
szczegolnosci tym, ktore osiagaja wyzsze dochody inie kwalifikujg si¢ do pomocy socjalnej, dlatego
w pierwszej kolejnosci poprzez weryfikacje uprawnien osob do otrzymania lub przebywania w lokalu
z umow3g najmu socjalnego lokalu nalezy eliminowa¢ wszelkie przypadki przebywania w tych lokalach osob
nieuprawnionych tj.:

‘nie znajdujacych si¢ w niedostatku,
‘podnajmujacych i uzyczajacych lokal lub jego czgsc,
‘naruszajacych regulamin porzadku domowego, w szczegolnosci znecajacych si¢ nad rodzing,

‘posiadajacych tytul prawny do innej nieruchomosci mieszkalnej lub zabudowanej budynkiem
mieszkalnym,

-opuscily teren Gminy i uzyskuja dochody w innych gminach lub krajach.

c.Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest maksymalnie na okres 3 lat. Okres ten powinien by¢
okresem aktywnego poszukiwania rozwigzan w celu poprawy sytuacji ekonomicznej rodziny. Przyznanie
powyzszego lokalu jest pomoca czasowa, a nie permanentna. Z osobami, ktére nie spetniaja przestanek do
otrzymania lub kontynuacji umowy najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu
mieszkalnego.

d.W/w dziatania powinny by¢ odpowiedzig na aktualne, ciggle zmieniajace si¢ problemy mieszkaniowe
lokalnej spolecznosci. W celu zdobycia rzetelnej wiedzy na powyzsze tematy niezbgdna jest wspolpraca
wszystkich wydzialow Urzedu Miasta, jednostek budzetowych, Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie,
Powiatowego Urzgdu Pracy, Strazy Miejskiej, zinnymi podmiotami dysponujagcymi lokalami tj.
spotdzielniami, Grudzigdzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego, wlascicielami prywatnymi
w celu weryfikacji uprawnien oséb do innych nieruchomo$ci oraz monitoring terenowy i wywiady
srodowiskowe w miejscu zamieszkania. Powyzsze dziatania pozwalajg stworzy¢ rzetelng bazg danych na
temat aktualnych potrzeb, mozliwosci finansowych, preferencji mieszkaniowych uzytkownikéw zasobow
lokalowych, na podstawie ktérej Gmina jest w stanie podejmowac dziatania racjonalne i odpowiednie do
aktualnej sytuacji.

§ 20. Realizacja potrzeb w dostarczaniu pomieszczen tymczasowych.

1. Zgodnie z Ustawg, Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, na bazie wlasnego zasobu
mieszkaniowego poprzez przekwalifikowanie lokali o najnizszym standardzie, ktore przeznacza na wynajem
w ramach realizacji prawomocnych wyrokow o eksmisje bez orzeczonego prawa do najmu socjalnego lokalu
lub do lokalu zamiennego. Wielko$¢ zasobu tymczasowego pomieszczen dostosowuje si¢ corocznie do
biezacych potrzeb wynikajacych zilosci osdb, wobec ktorych orzeczono eksmisje bez prawa do lokalu
socjalnego.

2. Zaklada si¢ zapewnienie pomieszczen tymczasowych w szczegélnosci w oparciu o:
a) pomieszczenia zlokalizowane w budynkach stanowiacych wytaczng wtasno$¢ Gminy,
b) pomieszczenia zlokalizowane w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ innych niz Gminy podmiotow.

3. Osoby otrzymujace prawo do przebywania w pomieszczeniach tymczasowych nie uzyskujg statusu
lokatora.

§ 21. Sposoby tworzenia zasobu lokali do zawarcia uméw najmu socjalnego lokali:

a.przeksztalcanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale do zawarcia uméw najmu
socjalnego lokalu,
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b.podziat duzych pustostanow na mniejsze lokale do zawarcia uméw najmu socjalnego lokali.
§ 22. Mieszkania przeznaczone na pozostale cele.

Z uwagi na potrzeby zatrudniania w sektorze budzetowym oséb o okreslonym profilu wyksztalcenia
i doswiadczenia przewiduje si¢ mozliwo$¢ wynajgcia w razie uzasadnionych potrzeb kadrowych kilku
mieszkan rocznie na potrzeby pracownicze. Ponadto mieszkania moga by¢ typowane dla oséb szczegdlnie
zashuzonych dla Grudziadza, np. sportowcow reprezentujacych Grudzigdz itp. Wniosek o wskazanie
mieszkania musi zawiera¢ uzasadnienie.

§ 23. Prognoza mieszkaniowego zasobu Gminy — zapotrzebowanie.

Tabela nr 10: Przewidywane zapotrzebowanie na lokale mieszkalne, najem socjalny lokalu inajem
tymczasowych pomieszczen

Whioski Prognozowana ilo$¢ wnioskow z podzialem na
Lp. | Rodzaj zapotrzebowania zakwalifikowane lata

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

1 Na lokale mieszkalne 59 63 70 70 70 70 70
2 tNy&:ﬂlf)kale do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w 111 7 125 115 115 105 105

2a ze wzgledu na dochod 59 28 45 45 45 45 45

2b wyroki o eksmisje 52 44 80 70 70 60 60

3 Zamiany 73 77 80 85 85 85 85

4 .Wykwatel"owama zuwagina zly stan techniczny, potrzeby 2 34 35 35 35 35 35

inwestycyjne, sprzedaz
5 Tymczasowe pomieszczenia 11 17 40 40 30 30 30

1. Jak wynika z tabeli nr 10 na przestrzeni ostatnich lat liczba wnioskow sktadanych, w sprawie ubiegania
si¢ o lokal mieszkalny z gminnego zasobu mieszkaniowego ma tendencj¢ malejaca. Prognoza zapotrzebowania
na lokale zostata opracowana na podstawie liczby wnioskéw sktadanych w latach wczesniejszych oraz prognoz
dotyczacych demografii.

2. Prognoza zapotrzebowania na tymczasowe pomieszczenia oraz lokale do zawarcia umow najmu
socjalnego lokalu oparta jest o weryfikacje wplywow do realizacji prawomocnych wyrokéw o eksmisje.
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze nalezy wyodrebni¢ ok. 30-40 pomieszczen tymczasowych celem
zawarcia umow najmu tymczasowego pomieszczenia z osobami, wobec ktorych wszczgto egzekucje na
podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiazek oprdznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 24. Zrodta finansowania.
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 sa wplywy uzyskiwane
w szczegolnosci z:
- czynszow lokali mieszkalnych, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych,
- czynszow lokali uzytkowych,
- dzierzaw garazy, pomieszczen gospodarczych i innych,
- czynszow za eksponowanie reklam na nieruchomosciach wchodzacych w sktad zasobu,
- ze sprzedazy lokali mieszkalnych i nieruchomosci,

- pozostatej dziatalno$ci m.in. administrowanie i zarzadzanie nieruchomos$ciami, posrednictwo w obrocie
nieruchomos$ciami,

- §rodkéw unijnych i innych programoéw wsparcia zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa,
- rekompensaty przyznawanej ze Srodkow Gminy w formie:

-doptaty,
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-ulgi w podatkach i optatach stanowigcych dochody budzetu Gminy,

-aportow nieruchomosci niezabudowanych i zabudowanych stanowiacych majatek Gminy podnoszace
kapitat spétek komunalnych gospodarujacych zasobem mieszkaniowym Gminy,

-wszelkie inne dziatania Gminy, ktorych efekt moze by¢ traktowany jako pomoc publiczna
dla spotki gospodarujacej zasobem mieszkaniowym Gminy.
- kredytow bankowych, pozyczek i innych zewnetrznych zrédet.

Rozdzial 7.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELL
A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 25. Koszty biezacej eksploatacji, remontéw, modernizacji, koszty zarzadu.

1. Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2025 - 2029 oszacowano
na podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw z uwzglednieniem zmian w wielkosci zasobu, a takze stanu
technicznego nieruchomosci. Zastrzega si¢, ze Rozdzial VII zawiera prognozowane wartosci, co oznacza, ze
ewentualne ich zmiany, nie wymagajg zmiany niniejszej uchwaty.

2. Prognozowanie wysokosci wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przedstawia
tabelanr 11.

Lp. Kategoria wydatkow 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej eksploatacji, administracji i 14 540 15 425 15 888 16 364
! konserwacii 000,00 14976 200,00 480,00 200,00 850,00
4656 4939 5087 5240
2 Remonty 000,00 4795 680,00 550,00 740,00 370,00
. 10 650 12 450 13 450 14 650
3 Inwestycje 000,00 11450 000,00 000,00 000,00 000,00
. 8 894 9435 9718 10010
4 Media 000,00 9 160 820,00 650,00 700,00 275,00
38740 42250 44 144 46 265
Razem 1-4 000,00 40 382 700,00 680,00 640,00 495,00
Wydatki na wspélwlasnos$é we wspélnotach mieszkaniowych

5 Koszty zarzadu nieruchomos$cia wspo6lna 6422 6422 000.00 6422 6422 6422
wraz z zaliczkami na fundusz remontowy 000,00 ’ 000,00 000,00 000,00

. 7364 7364 7364 7364
6 Media 000,00 7364 000,00 000,00 000,00 000,00
13 786 13786 13 786 13 786
Razem 5-6 000,00 13786 000,00 000,00 000,00 000,00
52 526 56 036 57930 60 051
Razem 1-6 000,00 54168 700,00 680,00 640,00 495,00

Wydatki przedstawione w tabeli nr 11 w szczegdlnosci dotycza:

a. Kosztow biezacej eksploatacji, administracji i konserwacji, ktore obejmuja:

-koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem nieruchomosci,

-koszty administrowania,

‘naprawy konserwacyjne.

b.Remontéw lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
c.Wydatkéw inwestycyjnych.

d.Mediow czyli, kosztow niezaleznych od wynajmujacego.
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e.Wydatkéw zwigzanych z posiadanym udzialem w nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych, na
ktore sktadajg sie:

- koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlnag tj.:
-koszty eksploatacji,
-konserwacji,
-administracji,
-wydatki na fundusz remontowy,
- zaliczki na media.
3. Z uwagi na rosngce ceny materiatow i koszty robot budowlanych, prognoza wydatkéw na lata

2025-2029, przewiduje wzrost wydatkow na techniczne utrzymanie budynkow ilokali, zgodnie
z zalozeniami przyje¢tej polityki remontowej. Poziom ten wumozliwi utrzymanie zasobu w stanie
niepogorszonym. Coroczny wzrost wydatkow na media oraz koszty biezacej eksploatacji przyjeto w oparciu
o prognozowany wskaznik inflacji.

4. Zaktada si¢ odnawianie zasobu mieszkaniowego Gminy w ramach finansowania zewnetrznego, poprzez
budowe nowych wielorodzinnych budynkow mieszkalnych. Koszty inwestycji uzaleznione beda od cen ushug
oraz materiatow budowlanych, a takze od kosztéw finansowania.

5. Prognoze w zakresie wysokosci zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng we wspolnotach
mieszkaniowych oraz media pozostawiono na tym samym poziomie, gdyz pomimo rosnacych kosztow ustug,
zmniejsza si¢ ilo$¢ lokali stanowiacych wtasno$¢ Gminy i MPGN we wspolnotach.

Rozdzial 8.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 26. Pozostale dziatania podejmowane przez MPGN.
1. Kontynuacja dziatan dotyczacych wynajecia lokali mieszkalnych w Programie ,,Mieszkanie za remont”.

Program zaktada mozliwo$¢ wynajecia lokalu osobom zamieszkujagcym na terenie gminy - miasto
Grudziadz, spetniajacym okreslone warunki, w zamian za wykonanie remontu

w okreslonym terminie, zgodnie z opracowanym zakresem prac remontowych.
2. Kontynuowanie programu odpracowania dtugu.

W celu pomocy najemcom i redukcji zadtuzenia zaktada si¢ kontynuowanie umozliwienia najemcy lokalu
bedacemu w trudnej sytuacji materialnej 1zyciowej odpracowania zadluzenia czynszowego poprzez
wykonywanie drobnych prac remontowych, porzadkowych oraz ustugowych.

3. Wieloplaszczyznowy system zamian lokali mieszkalnych.

W latach 2025-2029 begda kontynuowane dziatania zmierzajace do poprawy racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych Grudzigdzan
i dostosowywanie mieszkan pod wzglgdem ich standardu oraz oplat znim zwigzanych do mozliwosci
finansowych przysztych najemcow. Powyzsze dziatania opierac¢ si¢ beda na nastepujacych zatozeniach:

-umozliwianiu zamieszkania najemcom w lokalach, w ktorych beda spelnione kryteria metrazowe,
w przypadku ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy,

-dazeniu do zmniejszenia liczby 0so6b zadtuzonych oraz realizacji wyrokéw eksmisyjnych,
w drodze zamiany potgczonej ze sptatg zadtuzenia,

-weryfikowaniu lokali zadtuzonych oraz wystosowywaniu do dtuznikoéw propozycji do zamiany na lokale
o mniejszych optatach czynszowych jako kontynuacja dodatkowego $rodka windykacyjnego,

‘poprawie warunkoéw mieszkaniowych osobom regularnie wywigzujacym si¢ z oplat czynszowych,
utrzymujacym lokal w dobrym stanie technicznym,
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‘wylgczenie lokali do zawarcia uméw najmu socjalnego z budynkow wspdlnot mieszkaniowych
i wskazanie ich w budynkach nalezacych w 100% do Gminy oraz MPGN, a takze bedacych w posiadaniu
samoistnym Gminy.

Dopuszcza si¢ wielopoziomowy proces zamiany, wlaczajac mozliwos¢ wskazania pustostanu,

o ile efektem bedzie przynajmniej jeden czynnik tj. odzyskanie dlugu, dostosowanie lokali do warunkow
ekonomicznych rodzin, odzyskanie lokalu, realizacja wyrokéw eksmisyjnych.

4. Kontynuowanie wspoétpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie w zakresie pomocy najemcom
w celu uzyskania dodatku mieszkaniowego.

5. Biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego 1 terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

6. Realizowanie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w systemie ptatnosci 50/50%,
tj. z partycypacja w kosztach przez najemcoéw lokali mieszkalnych.

7. Prowadzenie programu ,,Modernizacji systemu ogrzewania 40/60%” (z podziatem ptatnosci 40% -
MPGN, 60% - najemca), dzigki ktoremu wykonywany jest montaz nowego kotla gazowego badz
elektrycznego, wykonanie instalacji C.O. oraz przeprowadzenie prob szczelnosci. Ponadto MPGN Sp. z o.0.
w 100% pokrywa koszty zwigzane z opracowaniem dokumentacji technicznej w zakresie zmiany systemu
ogrzewania wraz z uzyskaniem wszelkich zgdd i pozwolen oraz nadzoru.

8. Wlaczanie si¢ i wspieranie przez MPGN rewitalizacji przestrzeni miejskie;j.

Rozdzial 9. ]
POSTANOWIENIE KONCOWE

§ 27. W przypadku zakonczenia obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy na lata 2025-2029, do czasu opracowania nowego programu obowiazuja zasady zawarte
W niniejszym dokumencie.

Stownik

Kluczowe definicje:
1) gmina - nalezy przez to rozumie¢ gming - miasto Grudziadz,

2) gospodarstwo domowe o niskich dochodach - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwa domowe, w ktorych
dochdd obliczany jest na podstawie przepisow ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych,

3) lokal mieszkalny - nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach,

4) lista przydziatu - nalezy przez to rozumie¢ opracowywang raz do roku, na podstawie niniejszej uchwaty
liste 0sob uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych

w roku nastepnym,

5) mieszkaniowy zasob gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale sluzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wiasno$¢ gminy - miasto Grudziagdz lub Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Gospodarki Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0., ktéremu gmina - miasto Grudziadz powierzyta realizacj¢ zadania
wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz lokale
pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw,

6) MPGN - nalezy przez to rozumie¢ Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomos$ciami Sp. z o.o.
w Grudziadzu,

7) powierzchna uzytkowa lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rozumiang w mys$l ustawy
o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

8) powierzchnia mieszkalna lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pokojow w lokalu
mieszkalnym,
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9) pobliska miejscowos¢ - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong w powiecie,
w ktérym znajduje si¢ lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem,

10) posiadanie tytulu prawnego do lokalu - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci zawartag umowe najmu,
podnajmu, uzyczenia, prawo wilasnosci lub wspotwlasnosci do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

11) prawo do lokalu socjalnego - nalezy przez to rozumie¢ takze najem socjalny lokalu,

12) stawka czynszu komunalnego - jest to stawka czynszu ze zwyzkami i znizkami, okreslona na podstawie
przepisoOw prawa miejscowego regulujacego stawki czynszu,

13) ustawa - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

14) zaggszczenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mieszkalng mniejsza niz 7 m?, przypadajaca na
1 osob¢ zamieszkujaca w lokalu w przypadku gospodarstwa wicloosobowego, mniejszg niz 15 m?
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

Rozdzial 1.

§ 1. Ogolne zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Grudzigdza, gmina wynajmuje na
warunkach okre§lonych w niniejszym dokumencie lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

2. Wynajmujgcym jest Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Nieruchomo$ciami Sp. z 0.0. w Grudzigdzu.

3. Wynajem odbywa si¢ poprzez zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, umowy najmu socjalnego
lokalu lub umowy najmu tymczasowego pomieszczenia.

4. Niezasiedlone lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oraz inne lokale
mieszkalne wytypowane przez Wynajmujgcego, oddaje si¢ w najem na zasadach wolnorynkowych, jezeli
nie mozna ich wynaja¢ osobom umieszczonym na liscie przydziatu lub nie mozna przeznaczy¢ do wynaj¢cia za
remont na koszt przysztego najemcy.

5. Stawke wywolawczg czynszu lokali wymienionych w § 1 ust. 4 ustala si¢ za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
w zaleznosci od stanu technicznego budynku i lokalu, jednakze nie moze przekroczy¢ w skali roku 8% warto$ci
odtworzeniowej lokalu.

Rozdzial 2.

§ 2. Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly wlokalu po $mierci lub po
wyprowadzeniu sie dotychczasowego najemcy oraz zasady postepowania przy zawieraniu nowych umow
najmu po utracie tytulu prawnego.

1. W przypadku wyprowadzenia si¢ najemcy zlokalu mieszkalnego 1ipozostania wnim 0s6b
zamieszkujacych dotychczas wspdlnie znajemca, pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu przystuguje
zamieszkujagcym w tym lokalu: matzonkom niebgdagcym wspotnajemcami lokalu, dzieciom, osobom
przysposobionym, rodzicom, rodzenstwu oraz osobom, ktore pozostawaly faktycznie we wspdlnym pozyciu
z najemcy, jesli zamieszkiwaly z najemca co najmniej przez okres 5 lat do chwili jego wyprowadzenia i nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej miejscowosci. Przy
zawieraniu umow najmu, w przypadku przekroczenia progéw dochodowych do otrzymania lokalu
mieszkalnego nie stosuje si¢ komunalnej stawki czynszu. Stawka czynszu jest ustalana zgodnie z prawem
miejscowym regulujacym stawki czynszu.
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2. Zawarcie umowy uwaza si¢ za dopuszczalne z innymi osobami, ktore pozostang w lokalu mieszkalnym,
po wyprowadzeniu si¢ dotychczasowego najemcy, jezeli zamieszkiwaly z najemca co najmniej przez okres
5 lat do chwili jego wyprowadzenia i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej same;j
lub pobliskiej miejscowosci. Umowe zawiera si¢ na wniosek strony na czas oznaczony. Przy zawieraniu umow
najmu nie stosuje si¢ komunalnej stawki czynszu. Stawka czynszu jest ustalana zgodnie z prawem miejscowym
regulujgcym stawki czynszu.

3. W przypadku $mierci najemcy lokalu mieszkalnego ipozostania wnim o0s6b zamieszkujacych
dotychczas wspolnie z najemca, ktore nie naleza do krggu osob wstepujacych w stosunek najmu z mocy prawa,
pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu przystuguje osobom, ktore zamieszkiwatly z najemca co najmniej
przez okres 5lat do chwili jego $mierci inie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci. Umowe zawiera si¢ na wniosek strony na czas oznaczony.
Przy zawieraniu uméw najmu nie stosuje si¢ komunalnej stawki czynszu. Stawka czynszu jest ustalana zgodnie
z prawem miejscowym regulujgcym stawki czynszu.

4. Osoby zawierajace nowa umowe po utracie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego
zobowigzane sg do dostarczenia wymaganych zaswiadczen o dochodach, wszystkich os6b w nim
zameldowanych. Umowa zawierana jest pod warunkiem braku zalegtosci z tytulu optat za korzystanie z lokalu,
niewykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu oraz potwierdzonego
statego zamieszkiwania i braku tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci. W przypadku przekroczenia progéw dochodowych uprawniajacych do otrzymania
lokalu mieszkalnego nie stosuje si¢ komunalnej stawki czynszu. Stawka czynszu jest ustalana zgodnie
z prawem miejscowym regulujacym stawki czynszu.

4.1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na zagdanie lokatora moze by¢ zawarta na czas oznaczony, a po
uptywie 5 lat na czas nieoznaczony, pod warunkiem braku zaleglo$ci w oplatach za zajmowany lokal,
niewykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu oraz nieposiadania
statego zamieszkiwania i tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego polozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci.

Rozdzial 3.

§ 3. Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony, najmu socjalnego i najmu tymczasowego pomieszczenia oraz tryb rozpatrywania
i zalatwiania wnioskéw o najem.

1. W przypadku opréznienia czg¢sci lokalu mieszkalnego, ktorego pozostala cze$¢ jest wynajmowana
innemu najemcy badz najemcom, pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu przystuguje ktéremukolwiek
najemcy zajmujgcemu pozostala cze$¢ mieszkania, jezeli nie posiada zaleglosci z tytutu optat za korzystanie
z lokalu, nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu oraz nie posiada
stalego zamieszkiwania i tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego wtej samej lub
pobliskiej miejscowosci. W przypadku przekroczenia progow dochodowych uprawniajacych do otrzymania
lokalu mieszkalnego nie stosuje si¢ komunalnej stawki czynszu. Stawka czynszu jest ustalana zgodnie
z prawem miejscowym regulujacym stawki czynszu.

2. Poza przypadkami wymienionymi w § 2 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 414.1 oraz § 3 ust. 1 w pierwszej
kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane sg z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne
W gminnym zasobie mieszkaniowym jesli:

1) zostaly pozbawione lokalu wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) zajmujg lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

3) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na zty stan techniczny,
niecoptacalno$¢ remontu, w zwiagzku zinwestycjami gminy iinnymi inwestycjami wplywajacymi na
poprawe jakos$ci zycia mieszkancow, w budynkach zbywanych przez gming lub wynajmujacego,

4) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy
wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienia si¢ najemcy do lokalu zamiennego,

5) zostaly zakwalifikowane do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt przysztego najemcy,
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6) podejmuja zatrudnienie lub sg zatrudnieni na terenie gminy - miasto Grudziadz, ze wzgledu na niezbedne
potrzeby kadrowe oraz z osobami szczeg6lnie zastuzonymi dla miasta Grudziadza.

3. Poza innymi przypadkami okre$lonymi w niniejszej uchwale lokale mieszkalne z gminnego zasobu
mieszkaniowego wynajmowane sg osobom, zamieszkujagcym na terenie gminy - miasto Grudziadz, ktore:

1) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejScowosci,

2) znajdujg si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, tj. zamieszkuja w lokalach, w ktérych na jedng osobg
zamieszkujaca w lokalu przypada mniej niz 7 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 15 m? (w przypadku lokali, w ktorych w strukturze jest aneks kuchenny bez
osobnego pomieszczenia kuchni, powierzchni¢ pokoi pomniejsza si¢ 0 4 m?) lub sg osobami bezdomnymi,
a ich ostatnie zameldowanie mialo miejsce na terenie gminy - miasto Grudziadz. Status osoby bezdomnej
potwierdzaja placowki udzielajace czasowego schronienia osobom bezdomnym lub Miejski Osrodek
Pomocy Rodzinie w Grudziadzu lub zarzad rodzinnego ogrodu dziatkowego na terenie gminy-miasta
Grudziadz,

3) znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialnej, tj. ktorych $redni miesigczny dochod na jedna osobe
w gospodarstwie domowym, nie przekracza 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 125% w gospodarstwie wieloosobowym; a w przypadku osob, w rodzinie wnioskodawcy, posiadajacych
orzeczenie o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosci dochod na jedng osobe
w gospodarstwie domowym, nie moze przekroczy¢ 250% najnizszej emerytury dla os6b samotnych i 200%
w gospodarstwie wieloosobowym,

4) nie posiadajg zobowiazan finansowych wobec jednostki wykonujacej zadanie gminy-miasto Grudziadz —
MPGN Sp. z o.0.

4. Warunki wymienione w § 3 ust. 3 muszg by¢ spelnione tacznie.

5. Lokale mieszkalne sa wynajmowane réwniez osobom, ktore osiagnety pelnoletnio$¢ iw wyniku
usamodzielnienia opuszczajg placowke opiekunczo-wychowawcza, rodzinny dom dziecka, rodzing zastepcza,
zaklad poprawczy, specjalny osrodek szkolno-wychowawczy, mieszkanie chronione i nie moga w inny sposob
zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych, pod warunkiem:

1) braku tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

2) przed umieszczeniem w placéwce zamieszkiwaly na terenie gminy - miasto Grudziadz lub przez 5 lat
zamieszkiwaly w placowce,

3) sg czgSciowymi lub zupelnymi sierotami albo rodzice na podstawie postanowienia Sadu maja ograniczona
wladze¢ rodzicielska lub zostali jej pozbawieni.

Warunki wymienione § 3 ust. 5 muszg by¢ spelnione tacznie.

6. Osoby ubiegajace si¢ o lokal mieszkalny z gminnego zasobu mieszkaniowego sg zobowigzane wraz
z wnioskiem ztozy¢:

1) deklaracje o dochodach wraz z zaswiadczeniami potwierdzajacymi ich wysoko$¢ oraz oswiadczenie
majatkowe,

2) zaswiadczenie o powierzchni pokojow oraz liczbie osob zamieszkujacych w lokalu mieszkalnym,

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci,
4) potwierdzenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego w przypadku posiadania,

5) zaswiadczenie o zameldowaniu na terenie gminy - miasto Grudziadz lub zaswiadczeni o przebiegu
zameldowania.

6.1. W przypadku gdy wniosek jest niekompletny wyznacza si¢ termin 14 dni od dnia dorg¢czenia
wezwania do uzupeinienia brakujacych dokumentéw. Brak uzupelnienia w wyznaczonym terminie
powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

6.2. Osoby, ktorych wnioski zostaly zakwalifikowane do staran o lokal mieszkalny z gminnego
zasobu mieszkaniowego, sa zobowigzane raz w roku do ich uaktualnienia. Osoby, ktore przez okres
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dwoch lat nie uaktualnity wnioskoéw, zostaja skreslone zrejestru osob ubiegajacych sie o lokal
mieszkalny.

6.3. Osoby, ktérych nazwiska sg umieszczone na ostatecznej liScie oséb uprawnionych do zawarcia
umow najmu lokali mieszkalnych w danym roku, sg zobowigzane przed zawarciem umowy najmu do
uaktualnienia wniosku poprzez ponowne dostarczenie dokumentéw zgodnie z zapisami § 3 ust. 6.
W przypadku przekroczenia progéow dochodowych uprawniajacych do otrzymania lokalu mieszkalnego,
nie stosuje si¢ komunalnej stawki czynszu. Stawka czynszu jest ustalana zgodnie  z prawem
miejscowym regulujgcym stawki czynszu.

7. Lokale mieszkalne wytypowane do remontu na koszt przysziego najemcy sa wynajmowane osobom,
ktore zamieszkujg na terenie gminy - miasto Grudziadz inie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego polozonego wtej samej lub pobliskiej miejscowosci, aich dochdéd daje gwarancje
wyremontowania lokalu oraz ponoszenia oplat za lokal. Ponadto przyszly najemca nie moze posiadac
zalegtosci wobec MPGN oraz w przesziosSci nie wykraczat w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu.

7.1. Wylonienie Najemcy w przypadku ztozenie wigkszej ilosci wnioskow nastepuje w drodze licytacji
stawki czynszu wsrod oferentow.

7.2. Wyloniona osobg zawiera z Wynajmujacym umowe o remont lokalu mieszkalnego, ktéra okresla
czas trwania remontu oraz jego zakres, a po wykonaniu remontu zostaje zawarta umowa najmu lokalu.

8. Najem socjalny lokalu moze by¢ nawigzany z osobami, ktore:
1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

2) znalazly si¢ w niedostatku i w trudnych warunkach mieszkaniowych oraz zamieszkujg na terenie gminy -
miasto Grudziadz:

a) za osoby znajdujace si¢ w niedostatku uwaza si¢ osoby, ktorych sredni miesieczny dochod przypadajacy
na jedng osobe w gospodarstwie domowym nie przekracza 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym,

b) za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby speiniajace wymogi
okreslone w § 3 ust. 3 pkt 2 i nieposiadajace tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci.

9. Umoweg najmu socjalnego lokalu nawigzuje sie na okres do trzech lat.

10. Umowe najmu socjalnego lokalu, po uplywie oznaczonego w niej czasu mozna przedtuzy¢ na kolejny
okres, jezeli gospodarstwo domowe dotychczasowego najemcy nadal pozostaje w niedostatku w rozumieniu §
3 ust. 8 pkt 2 lit a, oraz najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci i nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

11. Jezeli dochod gospodarstva domowego dotychczasowego najemcy jest wigkszy niz okreslony w §
3 ust. 8 pkt 2 lit a, dotychczasowy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu polozonego w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci oraz nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ zawarcia umowy najmu

na inny lokal mieszkalny lub najem socjalny lokalu zostaje przeksztalcony na najem lokalu mieszkalnego,
jezeli na remont lub budoweg tego lokalu nie zostaty przeznaczone s$rodki, ktére uniemozliwiaja zgodnie
z odrgbnymi przepisami zawarcie takiej umowy. Przy zawieraniu uméw najmu, w przypadku przekroczenia
progow dochodowych do otrzymania lokalu mieszkalnego

nie stosuje si¢ komunalnej stawki czynszu. Stawka czynszu jest ustalana zgodnie z prawem miejscowym
regulujacym stawki czynszu.

12. Z osobg, ktdéra znalazta si¢ w trudnej sytuacji materialnej lub Zzyciowej i spetnia kryteria dochodowe,
o ktorych mowa w § 3 ust. 8 pkt 2 lit a, mozna zawrze¢ umowe najmu socjalnego lokalu, na lokal dotychczas
zajmowany, jezeli nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

13. Ustala si¢ stawke miesigcznego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej za najem socjalny lokalu
w wysokosci nie wigkszej niz 50% stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
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14. Poza przypadkami okreslonymi w ustawie za osoby, z ktérymi moze by¢ zawierana umowa najmu
tymczasowego pomieszczenia, uwaza si¢ osoby, wobec ktorych orzeczono eksmisje i ktore nie nabyty prawa
do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu inie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

15. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na okres nie krotszy niz miesiac i nie dluzszy
niz 6 miesiecy.
16. Ustala si¢ stawke¢ miesiecznego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej za najem tymczasowego

pomieszczenia w wysoko$ci nie wiekszej niz 50% stawki czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

17. Do ustalenia dochodu stosuje si¢ przepisy art. 3 ust. 3 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z2023 r. poz. 1335). Sredni miesigczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego ustala si¢ przyjmujac za podstawe dochod gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o lokal mieszkalny lub najem socjalny lokalu.

18. Deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego wraz z zaswiadczeniami
potwierdzajacymi ich wysoko$¢ oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym czlonkoéw gospodarstwa domowego
sktada si¢ zgodnie ze wzorami okreslonymi w przepisach art. 7 ust.1, 4, 13, 15 i art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r, poz. 1335).

Rozdzial 4.

§ 4. Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych.
1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

2. Warunkiem dokonania zamiany pomig¢dzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy a najemcami zajmujacymi lokale w innych zasobach jest posiadanie tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu oraz uzyskanie pisemnej zgody wlasciciela lub zarzadcy nieruchomosci.

3. Przez zamiang rozumie si¢ zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale
mieszkalne. Warunkiem realizacji zamiany jest zgoda wszystkich peitnoletnich zameldowanych osob oraz
przedtozenie zaswiadczenia potwierdzajacego ich wymeldowanie przed zawarciem umowy najmu na
wnioskowany w ramach zamiany lokal. W przypadku przekroczenia progéw dochodowych uprawniajacych do
otrzymania lokalu mieszkalnego nie stosuje si¢ komunalnej stawki czynszu. Stawka czynszu jest ustalana
zgodnie z prawem miejscowym regulujagcym stawki czynszu. Nie dotyczy osob, ktore wysiedlane sa
z inicjatywy Spofki.

4. Wynajmujacy moze zaproponowa¢ zamiang osobom zajmujacym lokale mieszkalne w zasobie gminy,
oile jest to uzasadnione racjonalng gospodarka zasobem mieszkaniowym lub indywidualnymi wzgledami,
uzasadniajgcymi dokonanie zamiany, w szczegdlnosci:

1) osobom posiadajacym zadluzenie czynszowe, o ile powierzchnia zajmowanego lokalu uniemozliwia
staranie si¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego, jesli dotychczas zajmowany lokal utrzymywany jest
w nalezytym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym,

2) najemcom zajmujacym lokale zbyt duze w stosunku do potrzeb najemcy oraz wnioskujgcym o zamiane
dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni uzytkowej uprawniajacej do otrzymania
dodatku mieszkaniowego lub o nizszym standardzie, w szczegdlno$ci zajmujagcym lokale mieszkalne,
w ktorych powierzchnia lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbg cztonkow gospodarstwa domowego:

a) 50m?— dla jednej osoby,
b) 25m? — dla kazdej kolejnej osoby,
i ktorym z tego tytutu wypowiedziano umowg najmu,

3) najemcom zajmujacym lokale usytuowane w budynku wspolnoty mieszkaniowej o ile nie skorzystali
Z prawa pierwszenstwa nabycia,
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4) osobom zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania z uwagi na konieczno$¢
przeprowadzenia remontu, rozbidrke, nieoptacalno§¢ remontu, planowang zmiane sposobu uzytkowania
lokalu lub jego czesci,

5) osobom zamieszkujacym w lokalach, ktore posiadaja wspolne pomieszczenia z innym lokalem o ile nie ma
mozliwos$ci usamodzielnienia lokali (zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych).

5. Wynajmujacy moze zaproponowac osobie posiadajacej zaleglosci z tytulu uzytkowania lokalu, zamiang
na inny lokal, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zaleglosci
z tytutu oplat za korzystanie z lokalu bez wzgledu na strong, ktora dokona ptatnosci.

6. Jezeli najemca lokalu mieszkalnego pozostajacego w gminnym zasobie mieszkaniowym, dokona sptaty
zalegtos$ci z tytulu uzytkowania lokalu przez innego najemce, dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu w drodze
zamiany, na lokal ktérego zadluzenie zostalo uregulowane lub inny lokal mieszkalny. Splata zaleglosci
uprawniajaca do zamiany lokalu moze by¢ dokonana wytacznie jednorazowo na podstawie uprzednio zawartej
umowy o przejeciu czesci lub calosci zadhuzenia.

7. Wynajmujacy moze odmowi¢ wydania zgody na dokonanie zamiany, w szczegdlnosci gdy:

1) realizacja zamiany naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

2) w wyniku zamiany nastgpi zageszczenie powierzchni mieszkalnej w lokalu ponizej 7 m? powierzchni
mieszkalnej,

3) strona zamiany nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,

4) realizacja zamiany spowodowataby ponoszenie wyzszych kosztow uzytkowania lokalu w przypadku lokali
zadtuzonych,

5) strona zamiany posiada tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

6) wnioskujacy o zamiang posiada zaleglosci z tytutu uzytkowania lokalu, ktére nie zostang uregulowane
przed dokonaniem zamiany,

7) lokal nie jest utrzymywany we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym,

8) lokal stanowiacy przedmiot zamiany zostal wynajety w ramach najmu: socjalnego lokalu, tymczasowego
pomieszczenia lub na zasadach wolnorynkowych, a umowa najmu zostala zawarta na czas oznaczony,

9) najemca zamieszkuje lokal w terminie krotszym niz 3 lata.
8. Zamianie podlegaja rowniez lokale mieszkalne, ktorych najemcy ubiegajg si¢ o zamiang

z powodu ztych warunkow mieszkaniowych, ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢
poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych, z waznych powodéw rodzinnych lub spotecznych
i osiggaja $redni miesieczny dochdd ponizej 200% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych
1250% dla osob samotnych. Najemcy zamieszkujacy poza gminnym zasobem mieszkaniowym winni
legitymowac si¢ tytutem prawnym wydanym przez organ administracji rzadowej lub samorzadowe;.

9. Osoby, ktorych wnioski zostaly zakwalifikowane do zamiany lokalu mieszkalnego sg zobowigzane raz
wroku do jego uaktualnienia. W przypadku nieuaktualnienia we wskazanym terminie, wniosek zostaje
skreslony.

10. Wniosek o zamiang zostaje skre§lony z listy 0sob oczekujacych gdy najemca odmowi trzech propozycji
lokali zgodnych z oczekiwaniami umieszczonymi we wniosku. Kolejny wniosek moze zosta¢ rozpatrywany po
uplywie 3 lat od dnia skre$lenia z listy.

11. Po realizacji zamiany kolejny wniosek Najemca moze ztozy¢ po uptywie 3 lat od podpisania umowy
najmu.

Rozdzial 5.

§ 5. Tworzenie rocznych idodatkowych list os6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu oraz
sposob poddawania tych spraw kontroli spolecznej.
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1. Wprowadza si¢ kontrole wyboru osob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci poprzez:

1) przeprowadzanie ogledzin lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajgcie lokalu w celu
weryfikacji warunkéw mieszkaniowych i potwierdzenia centrum zyciowego wnioskodawcy w danym
lokalu,

2) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego,
3) opiniowanie projektow list osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu mieszkalnego,
4) opiniowanie uwag i zastrzezen do projektow list.

2. Kontrole sprawuje Komisja Mieszkaniowa Rady Miejskiej Grudziadza, ktorej sklad osobowy i zakres
dziatania okres$lajg odrebne uchwaty.

3. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liscie rocznej lub
dodatkowe;.

4. Obowigzek zawarcia umowy najmu wygasa w przypadku, gdy osoba uprawniona dwukrotnie odmowi
przyjecia ztozonej propozycji lokalu mieszkalnego.

5. Roczne listy osob uprawnionych sporzadzane sg w terminie do 31 grudnia raz do roku w oparciu
o projekty, o ktérych mowa w § 5 ust 1 pkt 3.

6. Projekty rocznych list udostgpniane sa zainteresowanym w siedzibie Miejskiego Przedsigbiorstwa
Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z 0.0. w Grudziadzu do 15 listopada kazdego roku, przez okres jednego
miesigca.

7. Informacja o utworzeniu projektu rocznych list jest podawana do wiadomosci publicznej 1 zawiera termin
do sktadania uwag i zastrzezen.

8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utworzenia w ciggu roku listy dodatkowej, jezeli powstaje taka konieczno$c
lub mozliwos$¢ zawarcia dodatkowych umoéw najmu w przypadku zrealizowania listy,

o ktorej mowa w § 5 ust. 5 1 innych losowych przypadkach w danym roku.
10. Ostateczng wersje¢ listy przedstawia si¢ do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Grudzigdza.

11. Przepis § 5 ust. 3 stosuje si¢ wylacznie do 0os6b wymienionych § 3 ust. 31 5 oraz § 4 ust. 8.
Rozdziat 6.

§ 6. Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien by¢ dostosowany do rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

2. Osobie niepetnosprawnej, ktora ma problemy z samodzielnym poruszaniem lub poruszajacej si¢ na
wozku inwalidzkim powinien zosta¢ wskazany lokal pozbawiony barier architektonicznych, usytuowany na
parterze budynku lub na innej kondygnacji, jesli budynek jest wyposazony w urzadzenia zapewniajace
samodzielny dostep do lokalu.

3. Osobie niepelnosprawnej moze zostaé przyznany inny lokal nie spelniajacy powyzszych wymogow
w przypadku gdy zostanie wyrazona przez nig zgoda na zawarcie umowy najmu takiego lokalu.
4. Jezeli wrodzinie wnioskodawcy jest osoba niepelnosprawna, ktorej niepelnosprawno$¢ wymaga

zamieszkiwania w oddzielnym pokoju lub poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim, przystuguje dodatkowo
15 m? powierzchni mieszkalnej. Zapis ten nie dotyczy najmu socjalnego lokalu.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dostosowania lokalu do wilasnych potrzeb na wniosek ikoszt najemcy za
pisemng zgoda wynajmujgcego.
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Rozdzial 7.

§ 7. Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie o pomocy spolecznej
oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemu pieczy zastepczej.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie zadan realizowanych przez jednostk¢ samorzadu terytorialnego na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie

z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zast¢pczej.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje Prezydent
gminy - miasto Grudzigdz.
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