DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 1 pazdziernika 2025 r.  odpisany przez:

Katarzyna Krzyzanowska-Kurek
Data: 01.10.2025 16:20:45

Poz. 4375

UCHWALA NR XXI1/317/2025
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 oraz z2025r. poz.527) uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon - Sielskie” w Bydgoszczy,
zwany dalej planem miejscowym, po stwierdzeniu, ze nie narusza on Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwatg Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 41 ha ograniczony ulicami: Jana Brzechwy, Generata
Wiadystawa Andersa, Kasztelanska i Ametystowa oraz od potudnia linig kolejowa nr 209 w Bydgoszczy,
w granicach okreslonych w czesci graficznej planu miejscowego.

3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:
1) czeg$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione w czgsci graficznej, sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) obowiazujaca linia zabudowy,

5) linia dzielgca obszar zabudowy na czgs$ci o roznej maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

6) cigg pieszy - przebieg orientacyjny,
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7) dominanta wysoko$ciowa,

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach),

9) obszar do zagospodarowania zielenia,

10) symbole i oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu;

2. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione w czg¢sci graficznej, nie s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu
miejscowego i stanowig elementy informacyjne:

1) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow,

2) istniejacy szpaler drzew,

3) orientacyjna granica dzialek budowlanych, proponowana,

4) orientacyjne usytuowanie budynku,

5) orientacyjny uktad jezdni i chodnikow,

6) zasigg wystgpowania ograniczen w sasiedztwie istniejacego obszaru kolejowego,
7) zasicg wystepowania ograniczen w sasiedztwie docelowego obszaru kolejowego,
8) granica terenu zamknigtego kolejowego.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu miejscowego

§ 3. Ogolne ustalenia planu miejscowego obowiazuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego
planem miejscowym, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu miejscowego
i przepiséw odrebnych,

2) linie zabudowy stanowiag granice obszaru, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, w tym takze
bezposrednio przy tej granicy,

3) bezposrednio przy obowigzujacej linii zabudowy wymagane jest usytuowanie co najmniej 50% dtugosci
frontowej $ciany budynku mieszkalnego,

4) obowiazujace linie zabudowy nalezy rozumie¢ jako nieprzekraczalne linie zabudowy w przypadku:
a) sytuowania budynkow mieszkalnych w glebi dziatki, za istniejacym budynkiem mieszkalnym,
b) sytuowania budynkow garazowych, gospodarczych,
¢) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw,
5) linie zabudowy, okreslone w czg$ci graficznej planu, nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych czgsci budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu w stanie naturalnym,

b) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow, warstw ocieplajacych $ciany budynkow,
detali wystroju architektonicznego itp., ktére moga wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wigcej niz
1,0m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

c) cze$ci budynku, takich jak balkony, tarasy, wykusze, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz: 1,5m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

d) czgéci budynku - schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, ktdore moga wykracza¢ poza lini¢
zabudowy o nie wigcej niz 2,5m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajace;j,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych i miejsc do parkowania roweréw (zadaszonych
oston),

f) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
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g) pochylni, zjazdéw do garazy usytuowanych w budynkach, oile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,

h) remontowanych, przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkoéw usytuowanych poza linig
zabudowy;

6) w przypadku, gdy w czeSci graficznej planu miejscowego nie okreslono linii zabudowy, sytuowanie
zabudowy z zachowaniem ustalen planu miejscowego 1 przepisoOw odrgbnych dotyczacych sytuowania
budynkow,

7) obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposob umozliwiajacy migracje matych zwierzat,
8) obowiazuje zakaz sytuowania ustug zwigzanych z przechowywaniem/ spopielaniem zwtok,

9) dopuszcza si¢ urzadzenie okreslonych w czgsci graficznej ciggéw pieszych, w formie ciggéw pieszo-
rowerowych lub pieszych i rowerowych,

10) sytuowanie elementow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym z zakresu tacznosci publicznej (maszty,
anteny), w szczegolnosci wskazane jest w granicach terenéow 1UZ, 1UB, 1US 1 2U.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) w rozumieniu przepiso6w dotyczacych ochrony przed hatasem poszczegodlne tereny nalezy kwalifikowac:
a) MNS, MNW-MNB, jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) MW, jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) MNW-U, MW-U, jak tereny mieszkaniowo- ustugowe,
d) UE, jak tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
e) ZP, jak tereny rekreacyjno- wypoczynkowe;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego, w tym sieci uzbrojenia terenu, garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotow parkingéw,
oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenow;

3) caly obszar planu miejscowego potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
140 Subzbiornik Bydgoszcz;

4) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

5) obowiazuje zakaz stosowania piecoOw i trzondw kuchennych na paliwa state.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) w czesci graficznej planu miejscowego, w granicach terenow 3MNW-MNB i 3MNW-U, wskazuje si¢
obiekty wpisane do ewidencji zabytkdéw, dla ktorych obowigzuje:

a) zachowanie w istniejacym obrysie budynkow, z dopuszczeniem ich przebudowy,

b) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki, tynkoéw
1 kolorystyki,

c¢) zachowanie i konserwacja elewacji ceglanych, z zakazem ich tynkowania, malowania i ocieplania,

d) zakaz ocieplania elewacji frontowych, §cian w konstrukcji szkieletowej drewnianej oraz innych elewacji
ozdobionych detalem architektonicznym,

e) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajgcych obramienia okienne,

f) przywrocenie stolarki z materialow iw formie historycznej, wymiana stolarki wylacznie na stolarke
z materiatéw historycznych z zachowaniem podziatow i ksztattu;

2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow okreslono w cze$ci graficznej planu miejscowego.
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§ 7. Wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w zagospodarowaniu
przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢:

1) wysokie walory jakosciowe, estetyczne, funkcjonalne terendow oraz wykorzystanych materiatow
budowlanych,

2) rozwigzania ulatwiajace poruszanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

3) ksztaltowanie zieleni podkreslajacej przebieg ciggow komunikacyjnych, w tym utrzymywanie zieleni
przydroznej w terenach drog.

§ 8. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku gdy w stanie istniejacym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy (np. wysoko$¢
budynku) oraz zagospodarowania terenu (np. powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia zabudowy)
sa wicksze lub sg mniejsze w stosunku do wymaganych w ustaleniach planu miejscowego, inie ma
mozliwosci doprowadzenia ich do warto$ci wymaganych w ustaleniach planu miejscowego (np.
wymagaloby to rozbidrki budynku), dopuszcza si¢ utrzymanie tych parametréw i wskaznikoéw,
z jednoczesnym zakazem, odpowiednio, ich dalszego zwigkszania (np. wysokosci budynku, powierzchni
zabudowy) lub pomniejszania (np. wielkosci powierzchni biologicznie czynnej),

2) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktérego wysokos$¢ w stanie istniejacym jest
wigksza niz maksymalna wysoko$¢ okreslona w ustaleniach planu miejscowego dla danego rodzaju
budynku, dopuszcza si¢ przy zachowaniu przepisow odrebnych, aby budynek ten w czgsci, ktéra bedzie
stanowita rozbudowe lub nadbudowe, osiagnat wysokos¢ istniejacego budynku w czesci stykajacej sie
z planowang rozbudows lub nadbudowa,

3) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktorego geometria dachu i kolorystyka
pokry¢ dachowych w stanie istniejacym sg inne niz parametry dachu okreslone w przepisach planu
miejscowego dla danego rodzaju budynku, dopuszcza si¢ przy zachowaniu przepisow odrebnych, aby
budynek ten w czesci ktora bedzie stanowita rozbudowe lub nadbudowe, zachowat parametry w zakresie
geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych, ktore beda nawigzywaty do geometrii dachu i kolorystyki
pokry¢ dachowych istniejacego budynku, ktory bedzie podlegat tej rozbudowie lub nadbudowie,
z wylaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu nowej kondygnacji w istniejacym
budynku,

4) sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) na powierzchni terenu, w/na budynku,

b) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla obslugi zabudowy,
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej usytuowana jest obslugiwana zabudowa, chyba ze z ustalen
szczegblowych planu miejscowego wynika inaczej,

c) obowigzuje zakaz stosowania na powierzchni terenu konstrukcji systeméw  parkowania
wielopoziomowego, o ile nie zostang one usytuowane w budynku,

5) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych w granicach terenow:
a) MNS, MNW-MNB oraz MNW-U:
- 2 miejsca przypadajgce na 1 lokal mieszkalny,

- 1 miejsce przypadajace na kazde rozpoczgte 50 m? podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji
ushlugowych niehandlowych, w budynku,

- 3 miejsca przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowych handlowych, w budynku,

b) MW oraz MW-U:
- 1,3 miejsca przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

- 2 miejsca przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowych niehandlowych, w budynku,
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- 3 miejsca przypadajace na kazde rozpoczete 100 m?> podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowych handlowych, w budynku,

c) U:

- 2 miejsca przypadajgce na kazde rozpoczete 100 m?> podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowych niehandlowych, w budynku,

- 3 miejsca przypadajace na kazde rozpoczete 100 m?> podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowych handlowych, w budynku,

d) UE: 2 miejsca przypadajace na 100 uczniow,
e) US: 10 miejsc przypadajace na kazde rozpoczete 100 miejsc na trybunach,

f) UZ, UB: 2 miejsca przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? podstawowej powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowych w budynku,

6) do bilansu, wymaganej zapisami planu miejscowego minimalnej liczby miejsc do parkowania samochodow
osobowych, nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, ktdorym nie zapewniono niezaleznego od innych
uzytkownikow, sposobu ich wykorzystania,

7) minimalna liczba miejsc dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w granicach terenoéw
okreslonych w pkt 8:

a) 1 miejsce na kazde od 6 do 100 miejsc do parkowania samochodow,

b) 2 miejsca na kazde 100 miejsc do parkowania samochodow powyzej 100 miejsc, chyba, ze z przepisow
odrebnych wynika inaczej,

8) minimalna liczba miejsc do parkowania rower6w w granicach terenow:

a) U, MW-U, MNW-U, UZ, UB: 1 miejsce przypadajace kazde rozpoczete 100m? podstawowej
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowych,

b) UE, US: 10 miejsc przypadajacych na 100 ucznidow,

9) pozostale zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi planu miejscowego.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania:

1) terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisdéw, terendow gorniczych,
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — nie okresla sig, ze
wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru objetego planem miejscowym,

2) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewodztwa — nie okresla si¢, ze wzglgdu na niewyznaczenie krajobrazu priorytetowego w granicach
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym, nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne, ustala si¢:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 20,0 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci — 800 m2,

c) kat potozenia granicy w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi — od 60° do
120°,

3) ustalone w pkt 2 zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotyczg terenow drog
i infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) w czesci graficznej planu miejscowego okreslono zasiggi wystepowania ograniczen w sgsiedztwie
istniejacego i docelowego obszaru kolejowego, w granicach ktérego zgodnie z przepisami z zakresu
transportu  kolejowego, wystepuja  szczegdlne wymagania iwarunki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania;

2) w granicach poszczegolnych terenow:
a) obowiazuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapewnienie:

-wody do celow przeciwpozarowych oraz dojazdow dla pojazdow jednostek ochrony
przeciwpozarowej,

- dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, sytuowanie obiektow iurzadzen niezbednych do
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym lokalizacj¢ budowli ochronnych oraz awaryjnych
zrodet zasilania w wode i energie elektryczna.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system komunikacji tworzg:
a) komunikacja drogowa publiczna, w tym:
- droga gtéwna ruchu przyspieszonego — KDR,
- droga gltéwna — KDG,
- droga zbiorcza — KDZ,
- droga zbiorcza lub komunikacja kolejowa — KDZ-KKK,
- drogi lokalne — KDL,
- drogi dojazdowe — KDD,
b) komunikacja drogowa, w tym:
- drogi wewngtrzne — KR,
- drogi wewnetrzne lub infrastruktura techniczna — KR-I,
e) komunikacja pieszo- rowerowa lub komunikacja kolejowa — KP-KKK,
f) komunikacja kolejowa KKK;

2) ustala si¢ wymog zachowania cigglo$ci powigzan elementdéw pasa drogowego w granicach planu
miejscowego, a takze drog kolejowych, z zewngtrznym uktadem transportowym.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworzg istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptlownicze, gazowe i telekomunikacyjne; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych systemoéw infrastruktury techniczne;j;

2)ustala si¢ powigzanie istniejagcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zukladem
zewngetrznym,

3) nowe irozbudowywane sieci (przewody iurzadzenia) infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac
w granicach terendw przeznaczonych w planie miejscowym pod drogi lub infrastrukture techniczna, a takze
dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w granicach terendw o innym przeznaczeniu, oile wynika to
z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych lub z przepiséw odrgbnych,

4) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody nalezy sytuowaé pod powierzchnig terenu,

5) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu wystepowania, z zastrzezeniem pkt 6,
poprzez:

a) retencjonowanie,

b) wykorzystywanie do drugorzgdnych celow gospodarczych,
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¢) odprowadzenie do ziemi,

6) w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w miejscu wystepowania, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej;

7) stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terendw przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng elektroenergetyczna, atakze dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach innych terenéw,
z wylgczeniem terenow zieleni urzadzonej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — do czasu
zagospodarowania zgodnego z planem miejscowym, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow zielenig albo ich
wykorzystywanie w sposob dotychczasowy.

§ 15. Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w granicach terenow:

1) drég publicznych oraz terenéw: ZP, UE, US, KR-I, KP-KKK, KKK, IE oraz I — 5%,
2) nie wymienionych w pkt 1) — 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu miejscowego

§ 16. Dla terenow: 1MNS, 2MNS i 3MNS, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje jednolity charakter zespolu zabudowy w ukladzie szeregowym, tzn. wymoédg budowy
budynkéw o podobnych walorach architektonicznych, charakteryzujagcych si¢ analogicznymi
parametrami w zakresie proporcji i skali budynku, rodzaju i kata nachylenia dachu, rodzaju i kolorystyki
zastosowanych materiatéw pokrycia dachu i elewacji,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dzialki, przy zachowaniu linii zabudowy okreslonych w czesci graficznej planu miejscowego,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy, w granicach terenow:

- IMNS, 2MNS - 0d 0,2 do 0,9,

- 3MNS —0d 0,3 do 1,25,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w granicach terenow:

- IMNS, 2MNS - 8,5 m,

-3MNS—-11m,
) kat nachylenia potaci dachowych do 25°,
h) kolorystyka pokrycia dachowego, w granicach terenow:

- IMNS, 2MNS — w kolorystyce grafit, czern, antracyt,

- 3MNS — w kolorystyce brazu.

§ 17. Dla terenow: IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB, SMNW-MNB, 6MNW-
MNB i 7TMNW-MNB, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustalone przeznaczenia moga wystepowac¢ samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach,
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b) w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednolity charakter zespolu zabudowy, tzn. wymog budowy
budynkéw o podobnych walorach architektonicznych, charakteryzujacych si¢ analogicznymi
parametrami w zakresie proporcji i skali budynku, rodzaju i kata nachylenia dachu, rodzaju i kolorystyki
zastosowanych materialow pokrycia dachu i elewacji,

c) w przypadku budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki, przy
zachowaniu linii zabudowy okre§lonych w cze¢sci graficznej planu miejscowego,

d) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych dotyczacych istniejacych  budynkow
ustugowych/warsztatowych,

e) w granicach terenu 3SMNW-MNB usytuowany jest budynek wpisany do ewidencji zabytkow, dla ktorego
obowiazuja zasady okreslone w §6 pkt 1,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
h) maksymalna udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 8,0 m,
- budynku garazowo- gospodarczego — 4,0 m,

j) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 15°, w kolorystyce grafit, czern, antracyt, z dopuszczeniem
zagospodarowania dachow zielenia.

§ 18. Dla terenow IMNW-U, 2MNW-U i 3MNW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
a) ustalone przeznaczenia moga wystepowac¢ samodzielnie lub wspoélnie w dowolnych proporcjach,

b) w zakresie ustug wyklucza si¢ ustugi handlu hurtowego, ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi kultu religijnego oraz ushugi rzemieslnicze zwigzane z obstugg motoryzacji;

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu 3MNW-U usytuowane sg budynki wpisane do ewidencji zabytkéw, dla ktorych
obowiazuja zasady okreslone w §6 pkt 1,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego — 8,5 m,

- budynku garazowo- gospodarczego — 4,0 m,z dopuszczeniem maksymalnej wysokosci 17,0m dla
wiezy dawnej remizy strazackiej, usytuowanej w granicach terenu 3SMNW- U i oznaczonej w czgsSci
graficznej planu miejscowego jako dominanta wysoko$ciowa,

f) nachylenie potaci dachowych, w granicach terenow:

-1IMNW-U i2MNW-U do 10°, w kolorystyce grafit, czern, antracyt, z dopuszczeniem
zagospodarowania dachow zielenia,

- 3MNW-U do 25°, w kolorystyce brazu, z dopuszczeniem zagospodarowania dachow zielenia.
§ 19. Dla terenéw: 1MW i 2MW, ustala sie¢:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b) uzupetniajace: ustugi handlu detalicznego, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ushugi
edukacji, ustugi biurowe i administracji,

2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustugi uzupeiajace nalezy sytuowa¢ w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

b) obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
¢) w obszarach do zagospodarowania zielenig, wyznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego:

- obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni lub zagospodarowanie zielenig, w stopniu nie mniejszym niz
60% powierzchni tego obszaru, zawartego w granicach dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochoddéw idojazdoéw, z wylaczeniem
zjazdoéw z terenu drogi 1KDZ,

- dopuszcza sie budowe naturalnych systemoéw retencjonowania, filtrowania iodprowadzania wod
opadowych i roztopowych do gruntu (ogrody deszczowe),

- dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw zagospodarowania oraz urzadzen stuzacych rekreacji,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 2,5,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach terenow:

- IMW — 19,0 m,

-2MW - 19,0 m i1 25,0 m, zgodnie z oznaczeniami w cze¢$ci graficznej planu miejscowego,

h) nachylenie potaci dachowych do 10°, w kolorystyce grafit, czern, antracyt, z dopuszczeniem
zagospodarowania dachow zielenia,

3) w granicach terenu 2MW obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w sasiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie z §11 pkt 1).

§ 20. Dla terenow: IMW-U i 2MW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

a) ustalone przeznaczenia mogga wystepowaé samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach,

b) w zakresie ustug wyklucza si¢ uslugi handlu hurtowego, ustugi handlu wielkopowierzchniowego oraz
ustugi rzemies$lnicze zwigzane z obstugg motoryzacji,

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych, dotyczacych istniejgcych budynkéw produkeyjnych
i magazynowych, z wylaczeniem nadbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych dotyczacych istniejacych budynkoéw ustug handlu
wielkopowierzchniowego, z wylaczeniem rozbudowy i nadbudowy,

d) w obszarach do zagospodarowania zielenia, wyznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego:

- obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni lub zagospodarowanie zielenig, w stopniu nie mniejszym niz
60% powierzchni tego obszaru, zawartego w granicach dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodow i dojazddéw, z wylgczeniem
zjazdow z terenow drog przyleglych,

- dopuszcza si¢ budowe naturalnych systeméw retencjonowania, filtrowania iodprowadzania wod
opadowych i roztopowych do gruntu (ogrody deszczowe),
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- dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw zagospodarowania oraz urzadzen stuzacych rekreacji,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 2,5,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy w granicach terenu:
- IMW-U - 19,0 m,
-2MW-U - 13,0 m, 19,0 m i 25,0 m, zgodnie z oznaczeniami w czg$ci graficznej planu miejscowego,

i) nachylenie potaci dachowych potaci dachowych do 10°, w kolorystyce grafit, czern, antracyt,
z dopuszczeniem zagospodarowania dachoéw zielenia,

j) w granicach terenu IMW-U obowigzuje urzadzenie, co najmniej wskazanych w czgéci graficznej planu
miejscowego, ogélnodostepnych ciagow pieszych, zapewniajacych ciaglos¢ uktadu komunikacji pieszej
pomigdzy terenami zlokalizowanymi na ich zakonczeniach,

3) w granicach terenu 2MW-U obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w sasiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie z §11 pkt 1).

§ 21. Dla terenow: 1U i 2U, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ustug; wyklucza si¢ wuslugi handlu  hurtowego, wushlugi handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustugi rzemieslnicze zwigzane z obstugg motoryzacji,

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w granicach terenow:
-1U-9,0 m,
- 2U - 15,0 m dla budynkow oraz dopuszcza si¢ 35,0 m dla budowli,

e) nachylenie potaci dachowych potaci dachowych do 10°, w kolorystyce grafit, czern, antracyt,
z dopuszczeniem zagospodarowania dachdéw zielenig.

§ 22. Dla terenu 1UZ, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 50%
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m dla budynkow oraz dopuszcza si¢ 35,0 m dla budowli,

e) nachylenie potaci dachowych do 15° w kolorystyce grafit, czern, antracyt, z dopuszczeniem
zagospodarowania dachow zielenig.

§ 23. Dla terenu 1UB, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w obszarze do zagospodarowania zieleniag wyznaczonym w cze$ci graficznej planu miejscowego:

- obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni lub zagospodarowanie zielenig w stopniu nie mniejszym niz
60% powierzchni tego obszaru, zawartego w granicach dziatki budowlanej,
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- zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodow i dojazdow, z wylaczeniem zjazdow z terenu
drogi 3KDD,

- dopuszcza si¢ budowe naturalnych systemow retencjonowania, filtrowania i odprowadzania woéd
opadowych i roztopowych do gruntu (ogrody deszczowe),

- dopuszcza si¢ sytuowanie elementow zagospodarowania oraz urzadzen shuzacych rekreacji,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,7,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m dla budynkéw oraz dopuszcza sie 35,0 m dla budowli,

f) nachylenie potaci dachowych potaci dachowych do 35°, w kolorystyce brazu, czerwieni, grafitu, czerni,
antracytu, z dopuszczeniem zagospodarowania dachow zielenig.

§ 24. Dla terenu 1UE, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug edukacji;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie poza nieprzekraczalng linia zabudowy okreslona w cze$ci graficznej planu
miejscowego, budynku szatni oraz obiektéw stanowigcych zaplecze techniczne boisk szkolnych, kortow
tenisowych, biezni,

b) w obszarze do zagospodarowania zielenig wyznaczonym w cze¢$ci graficznej planu miejscowego:

- obowigzuje utrzymanie istniejacego drzewostanu lub zagospodarowanie zielenia wysoka
i $redniowysokg w stopniu nie mniejszym niz 60% powierzchni tego obszaru, zawartego w granicach
dziatki budowlanej,

- zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodow,

- dopuszcza si¢ budowe naturalnych systemow retencjonowania, filtrowania i odprowadzania woéd
opadowych i roztopowych do gruntu (ogrody deszczowe),

- dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw zagospodarowania oraz urzadzen stuzacych rekreacji,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
e) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m,

g) nachylenie polaci dachowych potaci dachowych do 10°, w kolorystyce grafit, czern, antracyt,
z dopuszczeniem zagospodarowania dachow zielenig.

§ 25. Dla terenu 1US, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) uzupehniajace: ustugi turystyki, ustugi gastronomii, ustugi kultury i rozrywki,
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie poza nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong w czesci graficznej planu
migjscowego, szatni oraz obiektow stanowigcych zaplecze techniczne boisk, kortow tenisowych, biezni

b) w obszarze do zagospodarowania zieleniag wyznaczonym w cze$ci graficznej planu miejscowego:

- obowigzuje utrzymanie istniejagcego drzewostanu lub zagospodarowanie zielenia wysoka
i sredniowysokg w stopniu nie mniejszym niz 60% powierzchni tego obszaru, zawartego w granicach
dziatki budowlanej,
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- zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodow,

- dopuszcza sie budowe naturalnych systemoéw retencjonowania, filtrowania iodprowadzania wod
opadowych i roztopowych do gruntu (ogrody deszczowe),

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,3,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m dla budynkéw oraz dopuszcza si¢ 35,0 m dla budowli,

g) nachylenie potaci dachowych potaci dachowych do 10°, w kolorystyce grafit, czern, antracyt,
z dopuszczeniem zagospodarowania dachoéw zielenia,

h) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, miejsca
urzadzone w granicach terenu 1KR-I, w ilosci nieprzekraczajacej 60% wymaganego zapotrzebowania na
te miejsca dla terenu 1US.

§ 26. Dla terenu 1ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;

2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie ogdlnodostepnego charakteru terenu,
b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie réznych form zieleni,

c) obowigzuje urzadzenie, co najmniej wskazanych w czegsci graficznej planu miejscowego, ciagoéw
pieszych, zapewniajacych ciagtos¢ uktadu komunikacji pieszej pomiedzy terenami zlokalizowanymi na
ich zakonczeniach,

d) dopuszcza si¢ urzadzenie ciekow, zbiornikow iurzadzen wodnych zwigzanych zretencja wod
opadowych i roztopowych,

e) obowigzuje zakaz budowy dojazdéw do dziatek budowlanych oraz do budynkoéw iurzadzen
usytuowanych w granicach sgsiadujacych terenow.

§ 27. Dla terenu 11E:

1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki,

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe stacji transformatorowe;j,
b) obowiazuje zakaz budowy stupowe;j stacji transformatorowej,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu stacji transformatorowej $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 5%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do dziatki budowlanej — 90%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,5 m,

h) geometria dachéw i kolorystyka pokrycia dachowego: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 20°,
w kolorze grafit, czarny, antracyt.

§ 28. Dla terenu 11, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej; w zakresie infrastruktury wyklucza si¢ gazownictwo,
obstuge produktéw naftowych, oczyszczalni¢ §ciekdow i gospodarowanie odpadami,

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,
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b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,5 m,

e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 20°,
w kolorze grafit, czarny, antracyt.

§ 29. Dla terenu 1KDR, ustala sie¢:
1) przeznaczenie — teren drogi glownej ruchu przyspieszonego;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:

a) fragment ulicy jednojezdniowej lub dwujezdniowej zchodnikami oraz infrastruktura dla ruchu
rowerowego,

b) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ wigksza niz 4,3 m,

3) obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w sasiedztwie
obszaru kolejowego, zgodnie z §11 pkt 1).

§ 30. Dla terenu 1KDG, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren drogi gldwnej;

2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) fragment ulicy dwujezdniowej z chodnikami oraz infrastrukturg dla ruchu rowerowego,
b) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach
zagospodarowania zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ wigksza niz 4,2 m.

§ 31. Dla terenu 1KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi zbiorcze;j;

2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami oraz infrastrukturg dla ruchu rowerowego,
b) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach
zagospodarowania zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ mniejsza niz 13,4 m,

3) obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w sgsiedztwie
obszaru kolejowego, zgodnie z §11 pkt 1).

§ 32. Dla terenow: 1KDL i 2KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi lokalne;j;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,
b) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ mniejsza niz:

- dla terenu 1IKDL — 11,7m,
- dla terenu 2KDL — 11,9 m.
§ 33. Dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD i 7KDD, ustala si¢:
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1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami, z dopuszczeniem uktadu jednoprzestrzennego,

b) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z czgscig graficzna planu miejscowego, nie moze by¢ mniejsza niz:

- dla terenéw 1KDD, 4KDD — 9,4 m,
- dla terenu 2KDD — 9,7 m,
- dla terenu 7KDD — 12,2 m,
- dla terenu 3KDD — 11,7m,
- dla terenu 5SKDD — 10,6m,
- dla terenu 6KDD — 6,0m.
§ 34. Dla terenow: 1KR, 2KR, 3KR i 4KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami z dopuszczeniem uktadu jednoprzestrzennego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ mniejsza niz:

- dla terenu 1KR — 6,5 m,

- dla terenu 2KR — 7,0 m,

- dla terenéw 3KR i 4KR — 8,0m.
§ 35. Dla terenu 1KR-I, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej lub infrastruktury technicznej; w zakresie infrastruktury wyklucza
si¢ gazownictwo, obstuge produktow naftowych, oczyszczalnig Sciekéw i gospodarowanie odpadami,

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustalone przeznaczenia mogg wystepowac samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach,
b) ulica jednojezdniowa z chodnikami z dopuszczeniem uktadu jednoprzestrzennego,

c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do parkowania samochodow osobowych, wtym na potrzeby
bilansowania miejsc do parkowania dla terenu 1US, w iloSci nieprzekraczajacej 60% wymaganego
zapotrzebowania na te miejsca dla terenu 1US,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 25%.
§ 36. Dla terenu 1KDZ-KKK, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej;

2) zasady 1 parametry zagospodarowania terenu:
a) ustalone przeznaczenia mogga wystepowaé¢ samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach,
b) ulica jednojezdniowa z chodnikami oraz infrastrukturg dla ruchu rowerowego,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ wigksza niz 11,4 m.

§ 37. Dla terenu 1KP-KKK, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub komunikacji kolejowej;

2) zasady 1 parametry zagospodarowania terenu:
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a) ustalone przeznaczenia mogg wystepowac samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, nie moze by¢ mniejsza niz: 5,0 m.

§ 38. Dla terenow 1KKK i 2KKK, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej;

2) zasady i parametry zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
nie moze by¢ wigksza niz:

a) dla terenu 1KKK — 8,0,
b) dla terenu 2KKK — 4,2 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 39. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwalg tracg moc:
1) Uchwata Nr XVIII/431/03 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 17 grudnia 2003r. w sprawie migjscowego

planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Wyzwolenia z fragmentem terenu Powisla w jednostce
Fordon w Bydgoszczy (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 74, poz. 1272 z dnia 28 czerwca 2004 r.),

2) Uchwata Nr XLIV/1367/2001 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 listopada 2001r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Akademickie - Wschod w jednostce Fordon w Bydgoszczy
(Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 24, poz. 476 z dnia 18 kwietnia 2002 r.),

3) Uchwata Nr XLIV/817/97 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 26 listopada 1997r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Produkcyjnej w Bydgoszczy — Fordon Sielskie (Dz. Urz.
Woj. Bydg. Nr 2, poz. 5 z dnia 9 stycznia 1998 1.).

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Monika Matowska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII/317/2025
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bydgoszczy

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Fordon - Sielskie" w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r1. poz. 1688, z2024r. poz. 1824 oraz z2025r. poz.527), Rada Miasta
Bydgoszczy nie uwzglednia nastepujacych uwag:

Uwagi wniesione przez osobe fizyczng w dniu 05.05.2025 r.:
Tresé uwag:
1. Zmiana prowadzenia drogi 1KDZ:

a) poprzez zastosowanie innego potaczenia z drogg 1KDG (zastosowanie tukéw wymuszajacych spowolnienie
ruchu),

b) poprzez prowadzenie drogi ingerujac w dzialke nr 24/17 obr. 339,
¢) z nieznacznym wplywem na dziatke nr 116, w celu zachowania istniejgcej zabudowy,

d) przez dziatke nr 111, ktéra obecnie w znaczacej wigkszosci itak jest zajmowana pod wymieniong
inwestycje,

e) poprzez proponowane zmiany inwestycji (budowa drogi), co bedzie miato mniejszy wptyw na istniejaca
zabudowg, jak rdwniez poprawi bezpieczenstwo przysztego potaczenia drogi 1KDZ i 1KDG,

2. Cze$¢ dziatki nr 116 traci charakter dzialki budowalnej, catkowicie uniemozliwione jest korzystanie
z pozostatego terenu dla celow zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym uwaga dotyczy:

a) zapisania w planie koniecznosci scalenia dzialek 119 i pozostatosci dziatki 116, lub przeznaczenie dziatki
116 na usprawnienie komunikacji z ul. Produkcyjna,

b) zgodnie z paragrafem 10, brak jest mozliwosci podziatu dz. 119 na dwie odrebne dziatki budowlane,

c) konsolidacja dziatek nr 1191 116 powinna pozosta¢ po stronie inwestora publicznego realizujacego droge
1KDZ i powinna zosta¢ zapisana w planie miejscowym,

d) nie mozna pozostawia¢ nieruchomosci 116 tracacej swoj dotychczasowy charakter budowlany; istniejaca
zabudowa gospodarcza wykracza poza dozwolong lini¢ zabudowy, a budynek 116;3 zajmuje cze$¢ pasa
drogowego,

e) koniecznos$¢ scalenia dziatek nr 1161119 powinna spoczywa¢ na podmiocie realizujacym inwestycje
pozytku publicznego.

3. Okresli¢ przyblizong perspektywe czasowg realizacji nowego zagospodarowania.

4. Biorac pod uwage tylko i wytacznie charakter historyczny, to budynek mieszkalny Sielska 1 ma wicksze
znaczenie historyczne i plan powinien zapewnia¢ pozostawienie tego budynku.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczg uwagi: dziatki nr 24/17, 111, 1161 119, obr. 339;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotycza uwagi: 1KDZ, 2MW-U, 3MNW-MNU,
1KR-I, 7MNW-MNB;

Uzasadnienie:

Ad. 1.a) Przedstawione w planie miejscowym rozwigzania ilustrujagce proponowang geometri¢
jezdni/chodnikéw, chociaz nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego, wskazujg na mozliwosé
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zaprojektowania rozwigzan zgodnych z przepisami technicznymi dotyczacymi dréog wraz z zachowaniem
wymagan bezpieczenstwa na drogach publicznych. Przyjete rozwigzania uzyskaty pozytywne uzgodnienia
ZDMiKP w Bydgoszczy. Ze wzgledu na klase planowanej drogi 1KDZ — droga publiczna - ulica klasy
zbiorczej, nie ma mozliwo$ci dowolnego ksztattowania tukow poziomych przysztej jezdni. Stosowanie
elementow organizacji ruchu tj. szykan, mijanek, ostrych tukéw, aby wymusi¢ spowolnienie ruchu —
wykracza poza rozstrzygni¢cia planistyczne. O rozwigzaniach w zakresie organizacji ruchu decyduje
zarzadca drogi w oparciu o przepisy odrebne, gldwnie przepisy ruchu drogowego.

Ad. 1.b) Przeprojektowanie pasa drogowego ulicy klasy zbiorczej 1KDZ, tak aby w jeszcze wigkszym
stopniu przebiegala ona przez dziatke nr 24/17 oznaczatoby, Ze jej nowy przebieg powaznie ingerowatby
w funkcjonowanie zaktadu produkcyjnego usytuowanego w granicach ww. nieruchomosci. Wigksza
ingerencja w obszar dziatki nr 24/17 nie powodowalaby wyburzen, co jednak nie zmienia faktu, ze w istotny
sposob ograniczylaby mozliwos¢ obstugi transportowej funkcjonujacego zaktadu produkcyjnego.

Na czesci dziatki nr 24/17, przylegajacej do projektowanego pasa drogowego drogi 1KDZ, usytuowane sg
miejsca parkingowe oraz plac manewrowy stuzace m.in. pojazdom cigzarowym, obstugujacym zaktad.
Dodatkowo, zajecie wigkszej czgsci dziatki nr 24/17 pod rozwigzania drogowe, stanowitoby istotng zmiane
w stosunku do ukladu drogowego ustalonego w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Wyzwolenia z fragmentem terenu Powisla w jednostce Fordon
w Bydgoszczy z2003r. Zgodnie z ww. planem miejscowym tylko péinocno-zachodni fragment dziatki
24/17 przeznaczony byt pod budowe drogi zbiorczej. Zaproponowane w planie miejscowym rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne, nie ingerujg istotnie w istniejacy uktad parkingdw/ placow manewrowych, przez
co mozliwe jest dalsze funkcjonowanie zaktadu produkcyjnego, réwniez po realizacji planowanej drogi
zbiorczej.

Ad. 1.c) Szczegdtowe analizy docelowego uktadu drogowego, pomimo dokonania odcinkowego
zawgzenia pasa drogowego ulicy zbiorczej 1KDZ, nie pozwalajg omina¢ planowang droga istniejacego
budynku Sielska 1. Jest to budynek, ktory zgodnie z obowigzujacym od 2003 roku miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego osiedla Wyzwolenia z fragmentem terenu Powisla w jednostce Fordon
w Bydgoszczy, rowniez znajdowal si¢ w liniach rozgraniczajacych teren drogi publicznej, tj. przewidziany
byt do wyburzenia z chwilg budowy drogi zbiorczej 132aKZ*. Nowe rozwigzania drogowe (1KDZ) zawarte
w planie miejscowym pozwalaja zachowa¢ budynki Sielska 6, 8 i 8A, ktore w dotychczas obowiazujacym
planie byty przewidziane docelowo do rozbiorki.

Nalezy podkresli¢, ze w stosunku do dotychczas obowigzujacego na omawianym obszarze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Wyzwolenia z fragmentem terenu Powisla w jednostce
Fordon w Bydgoszczy (Uchwata Nr XVII1/431/03 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 17 grudnia 2003 r.), pas
planowanej drogi zbiorczej zawezono z ok. 47 m do ok. 18 m. Zgodnie z obowigzujacym od 2003r. planem
miejscowym, w rejonie zbiegu ulic Produkcyjnej, Sielskiej i Kasztelanskiej, az cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne byly potozone w pasie drogowym planowanej drogi zbiorczej (132aKZ*), co powodowatoby
konieczno$¢ ich wyburzenia z chwilg rozpoczecia budowy drogi zbiorczej. Nowy plan miejscowy ogranicza
wyburzenia, w obszarze pasa drogowego 1KDZ, do jednego budynku.

Ad. 1.d) Planowana droga zbiorcza 1KDZ jest prowadzona przez zachodnig cze$¢ dziatki nr 111, co
stanowi rowniez kontynuacj¢ polityki przestrzennej ustalonej w obowiazujacym od 2003 roku miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Wyzwolenia z fragmentem terenu Powisla w jednostce
Fordon w Bydgoszczy.

Ad. 1l.e) Zgodnie zplanem miejscowym proponowany uktad drogowy wtej czesci osiedla, tj.
skrzyzowanie planowanej drogi zbiorczej (1KDZ) i drogi gtdownej (ul. Kasztelanska), wymaga stosowania
rozwigzan spehiajacych przepisy techniczne dotyczace drog publicznych iw podobnej formie jest
powszechnie stosowany w Bydgoszczy. Za takie rozwigzanie nie mozna uzna¢ tworzenia jezdni z ostrymi
lukami poziomymi w ciggu ulicy zbiorczej. Dodatkowo, prowadzenie drogi wg propozycji zawartej
w uwadze, w wigkszym stopniu wplywa na zagospodarowanie otaczajacych nieruchomosci, niz to
zaproponowano w planie miejscowym. Co prawda nowy plan miejscowy, analogicznie jak obowigzujacy
dotychczas plan miejscowy z 2003 r., przewiduje docelowa rozbidrke budynku Sielska 1, ale nie ingeruje
ponad miar¢ w nieruchomosci sasiednie, umozliwiajac m.in. dalsze funkcjonowanie zaktadu produkcyjnego
na dziatce nr 24/17.
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Ad. 2.a) Wprowadzenie regulacji prawnych obejmujacych obowiazkowe potaczenie dziatek nr
119 i zachodniej czgsci dziatki 116 lub wilaczenie zachodniej czesci dziatki 116 w granice pasa drogowego,
nie znajduje uzasadnienia prawnego jak i funkcjonelnego. Plan miejscowy nie moze w formie nakazu
wskazywac obligatoryjnego taczenia okreslonych nieruchomosci. Nie ma tez uzasadnienia powigkszanie
terenu drogi publicznej, stad nie ma przestanek do wiaczenia calej dziatki nr 116, w granice pasa drogowego
ul. Produkcyjnej, czy drog przylegtych.

Ad. 2.b) Ustalenia §10 planu miejscowego dotycza zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci,
tzn. procedury uregulowanej w art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Powyzsze zapisy nie majg zastosowania do dziatek nr 1161 119. Plan miejscowy nie przewiduje wdrozenia
procedury scalania i podziatu dziatek w jego granicach.

Ad. 2.c) Kwestie dotyczace gospodarowania nieruchomosciami, w tym poza granicami inwestycji celu
publicznego (np. droga publiczna), nie sa przedmiotem regulacji planu miejscowego. Powyzsze wynika
z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazujacego na
obligatoryjne i fakultatywne elementy planu miejscowego. Ewentualne dziatania w zakresie zbywania
nieruchomosci, taczenia dzialek, nabywania nieruchomosci, w tym na potrzeby realizacji celu publicznego,
reguluja przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami iz dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.
Poniewaz ww. kwestie reguluja ustawy irozporzadzenia wykonawcze, przedmiotowych regulacji
nie zawiera si¢ w prawie miejscowym, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Ad. 2.d) Nieprzekraczalna linia zabudowy odnosi si¢ do sytuowania nowych budynkow i nie ma wplywu
na budynki juz istniejace, ktére mimo tego, ze znajdujg si¢ poza jej zasiggiem, moga by¢ zachowane
w dotychczasowej formie. Szczegdtowe regulacje w tym zakresie zawiera §4 pkt 5 lit. h) uchwaly planu
oraz art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 2.e) Plan nie naklada obowigzku nabycia zachodniej czesci dziatki nr 116 przez wilasciciela dziatki
nr 119. Wylozony do publicznego wgladu, w terminie od 18.03.2025r. do 18.04.2025r., projekt planu
miejscowego wskazywat jedynie mozliwo$¢ wyznaczenia nowej dziatki budowlanej sktadajacej sie ze
wschodniej cze$ci dziatki nr 1191 zachodniej czgsci dziatki nr 116 wcelu racjonalnego jej
zagospodarowania. Ewentualny udziat podmiotu publicznego w nabywaniu czg¢sci nieruchomosci zbgdnych
dla realizacji inwestycji celu publicznego, ktére wczesniej stanowity wieksza dziatke prywatna, reguluja
przepisy odregbne, a nie ustalenia planu miejscowego.

Ad. 3) Okreslenie ram czasowych realizacji inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego, zgodnie
z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nie stanowi
elementu planu miejscowego. Okreslenie terminu realizacji inwestycji publicznych moze zosta¢ zawarte np.
w strategii rozwoju gminy, wieloletnim planie inwestycyjnym, programie budowy i utwardzenia drég, itp.

Ad. 4) Warto$¢ historyczno-konserwatorskg obiektow budowlanych okreslaja stuzby ochrony zabytkow.
Zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w ewidencji zabytkéw zostaty ujete
budynki przy ul. Sielskiej 2, 4, 618; wszystkie te obiekty w planie miejscowym zostaly stosownie
oznaczone iopisane. S3 one bardzo charakterystyczne dla zabudowy ulicy Sielskiej. Budynku przy
ul. Sielskiej 1 nie wskazano jako cenny pod wzgledem konserwatorskim, co wynika z jego niewyrdzniajacej
si¢ formy i stopnia znaczacych przeksztalcen w obrebie samej bryty budynku.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXII/317/2025
Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bydgoszczy
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego "Fordon -
Sielskie" w Bydgoszczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824 oraz z2025r. poz.527), Rada Miasta
Bydgoszczy okresla nastgpujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Spos6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ begda wlasciwe jednostki
miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w ktdrych
kompetencji lezy rozwdj sieci, zgodnie z miejscowym planem oraz z przepisami odr¢bnymi;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ bedzie wieloletnia prognoza finansowa Miasta Bydgoszczy, strategia rozwoju
Bydgoszczy, atakze plany rozwojowe 1modernizacyjne sieci sporzadzane przez wlasciwe
przedsi¢biorstwa.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Podstawa finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie budzet miasta
z mozliwoscig wspotfinansowania z udziatem srodkéw i1 podmiotow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/317/2025
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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