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UCHWALA NR XXI11/339/2025
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Bartodzieje - Cegielniana'" w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego >Bartodzieje - Cegielniana”
w Bydgoszczy, zwany dalej "planem miejscowym" po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonego uchwata Nr
LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,87 ha, ograniczony ulicami: Swarzewska,
Cegielniang, Fordonskg i Ceramiczng w granicach okreslonych w cze¢sci graficznej planu miejscowego.

3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla planu miejscowego - zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 2. Nastepujace oznaczenia przedstawione w czesSci graficznej sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w metrach);

2) linia dzielaca obszar zabudowy na cze¢$ci o roznej maksymalnej wysokosci zabudowy;

3) symbol i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.
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§ 3. Przeznaczenie oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 1IMW-U:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug;

2) wyklucza si¢ ustugi handlu hurtowego, ustugi handlu wielkopowierzchniowego, uslugi rzemieslnicze
zwigzane z obstuga techniczng pojazdow, slusarstwem, stolarstwem, tokarstwem i spawalnictwem,;

3) ustalone przeznaczenia mogg wystgpowac samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 4,0;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 0,25;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z oznaczeniem liczbowym okreslonym w czgsci graficznej
planu miejscowego: 23 m, 26 m, 30 m;

9) kat nachylenia dachu do 12°
10) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow w przypadku realizacji nowej zabudowy:

a) 0,8 miejsca do parkowania samochodow osobowych przypadajacego na 1 lokal mieszkalny w przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

b) 1 miejsce do parkowania samochodow osobowych przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

¢) 15 miejsc do parkowania samochodow osobowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow administracyjno-biurowych, urzgdow,

d) 12 miejsc do parkowania samochodoéw osobowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, handlowych, gastronomicznych,

e) 8 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 100 miejsc siedzacych w obiektach
widowiskowych, sportowych, kinach, teatrach,

f) 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych przypadajacych na 100 studentdéw/zatrudnionych
obiektow nauki i szkolnictwa wyzszego, edukacji,

g) 15 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 100 t6zek w hotelach/szpitalach,

h) 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 100 16zek w internatach lub
zwiedzajacych w obiektach wystawowych,

i) 12 miejsc do parkowania samochodéw osobowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
bibliotek, obiektow ustug zdrowia,

j) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz 1 stanowisko na parkingach o liczbie
miejsc do parkowania od 6 do 100 miejsc oraz 2 stanowiska na kazde 100 miejsc do parkowania na
parkingach powyzej 100 miejsc;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 0,7 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowo-ustugowych,
b) 0,6 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow biurowych,
¢) 1,0 miejsce przypadajace na 5 lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
d) 2,5 miejsc przypadajacych na 100 miejsc w kinie,
e) 7,5 miejsc przypadajacych na 100 uczniow i studentow;

12) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;.
§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, poza ktorymi
nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wyltgczeniem:
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a) podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

c¢) zadaszen nad wej$ciami, balkonow, galerii, taraséw, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

d) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych ($mietnikow),
e) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowy istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty obszar planu miejscowego potozony jest w granicach obszaru Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 140 Subzbiornik Bydgoszcz;

2) w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska teren MW-U wskazuje
si¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej wraz ztowarzyszaca infrastrukturg techniczng, parkingdéw oraz
garazy;

4) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomogci:

1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoscis

2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w oparciu o przepisy odrebne, ustala sig:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi - od
70° do 110°,

d) wymienione wlit. a, b ic parametry nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture
techniczng.

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzuje uwzglednianie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia
w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego oraz powierzchni
ograniczajacej przeszkody dla lotniska Bydgoszcz, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
lotniczego;

2) obowiazuje, zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych oraz dojazdéw dla pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
w tym lokalizacj¢ budowli ochronnych oraz awaryjnych zrodet zasilania w wodg i energie elektryczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji - ustala si¢ powigzanie komunikacji
z uktadem zewnetrznym.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) rozbudowa i lokalizacja nowej zabudowy musi uwzglgdnia¢ istniejace i projektowane sieci infrastruktury
technicznej i zwigzane z nimi ograniczenia;
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2) ustala si¢ powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zuktadem
zewnetrznym;

3) projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé pod powierzchnig terenu;

4) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu wystgpowania, z zastrzezeniem pkt S,
poprzez:

a) retencjonowanie,
b) wykorzystywanie do drugorzednych celow gospodarczych,
¢) odprowadzanie do ziemi;

5)w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w miejscu wystepowania, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

§ 10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§ 11. Z uwagi na istniejagce uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne i srodowiskowe nie ustala si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 12. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr LXXI/1456/23 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bartodzieje - Battycka” w Bydgoszczy (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego poz. 6097 z dnia 5 pazdziernika 2023 r.);

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko—Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Monika Matowska



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

Poz. 5052

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"BARTODZIEJE-CEGIELNIANA" W BYDGOSZCZY

Zatacznik Nr 1 - czgs¢ graficzna planu miejscowego,
do uchwaty Nr XXI11/339/2025

Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Sporzadzajgcy plan miejscowy: Prezydent Miasta Bydgoszczy

OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO:

-— - granica obszaru objetego planem miejscowym

linia tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzek linia zabudowy
23 maksymalna wysokosé zabudowy (w metrach)

linia dzielaca obszar zabud na czescl o réznej
T T m " i wysokosci buo ® !

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Bydgoszczy przyjetego uchwata nr LXI1/1263/22
Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.
Skala 1: 15 000

granica je planem miej:

'ym
tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego
slug

ra]uny acji ustug w
mieszkaniowej i mleszkanlowu—uslugowq

powigzania funkcjonalno-przestrzenne

SKALA 1:1000

0 10 50
1em=10m

100 m




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -6- Poz. 5052

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/339/2025
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bydgoszczy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bartodzieje - Cegielniana”
w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miasta
Bydgoszczy nie uwzglednia nastepujacych uwag:

1 Pismo - Uwagi wniesione przez osobe fizyczng w dniu 03.09.2025r.:

- Uwaga: Odniesienie sie do odwotania od Decyzji Prezydenta Miasta Bydgoszczy Nr 645/2018 z dnia

6 lipca 2018 r. w zakresie nieprawidtowosci przy jej wydawaniu oraz pominiecia wielu aspektow
technicznych i funkcjonalnych miedzy innymi utrudnienia wypowiadania sie stronom poprzez
doreczenia powiadomien dzien przed wydawaniem decyzji, brak w momencie wydawania decyzji
informacji o odziatywaniu na srodowisko oraz dokumentacji geologiczne;.
Interesariusz zaznacza, iz nie zgadza sie z uzasadnieniem inwestora dla inwestycji, ktéry nie
interesuje sie dobrem okolicznych mieszkancéw i wielokrotnie pomija strone spoteczng. Informacja
o tym, iz spétdzielnia i mieszkancy podnosili zasadnos¢ tak duzej inwestycji w otoczeniu z uwagi na
wystepowanie w jej sgsiedztwie budynkow 3-4 pietrowych oraz szkoty specjalne;j.

- Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: 1MW-U.

- Ustalenia projektu planu miejscowego dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

- Uzasadnienie: Uwaga nie dotyczy procedury sporzgdzenia planu miejscowego. Przytoczone w
uwadze wnioski i odwotania odnoszg sie do decyzji administracyjnych,  zakresu ich tresci i
postepowania administracyjnego.

- Uwaga: Stwierdzenie, ze planowana inwestycja bezposrednio naraza sasiednie budynki na
uszkodzenia (brak przedstawienia inwentaryzacji uszkodzen budynkow). W uwadze podnoszona jest
kwestia utrudnien spowodowanych zwiekszeniem natezenia ruchu kotowego, hatasu i
zanieczyszczenia powietrza.

- Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: 1MW-U.

- Ustalenia projektu planu miejscowego dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

- Uzasadnienie: Plan miejscowy nie przesgdza o szczegdtowych rozwigzaniach technicznych,
szczegotowe kwestie dotyczgce warunkow gruntowo-wodnych i sposobu posadowienia obiektow
sg rozstrzygane na etapie projektow budowlanych, poprzedzonych badaniami geotechnicznymi.
Organ wydajacy pozwolenie na budowe jest zobowigzany do weryfikacji, czy inwestycja nie stwarza
zagrozen dla sgsiednich nieruchomosci.

Wptyw inwestycji na warunki ruchu oraz zasady obstugi komunikacyjnej s3 dostosowane do
przewidywanych zmian w strukturze ruchu i oceniane przez zarzgdce drogi na etapie uzgadniania
projektu budowlanego przez zarzadce drogi tj. Zarzadu Drég Miejskich i Komunikacji Publiczne;.
Projekt planu miejscowego nie obejmuje swoimi granicami terenow przylegtych drég publicznych.
Ustalenia planu miejscowego zostaty uzgodnione z zarzadcg drogi oraz zaopiniowane z organami
wiasciwymi z zakresu ochrony srodowiska.
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2 Pismo - Uwagi wniesione przez Wspdlnote mieszkaniowg przy ul. Cegielnianej 2,4,6,8 w Bydgoszczy
w dniu 03.09.2025 r.:

- Uwaga: Wysokos¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 17 m z uwagi na naruszenie charakteru
zabudowy w obrebie Bartodzieje — Cegielniana - Swarzewska i pogorszenie warunkow uzytkowania
mieszkancow zamieszkatych przy ul. Cegielnianej i ulic sgsiednich oraz zwiekszenie wysokosci
projektowanej zabudowy do np. 23 m wptynie na warunki obcigzen na grunt. Mozliwos¢ naruszenia
warunkéw gruntowo-wodnych z uwagi na gtebokie wykopy w trakcie budowy.

- Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: 1MW-U.

- Ustalenia projektu planu miejscowego dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

- Uzasadnienie: Dla przedmiotowego terenu aktualnie obowigzuje plan miejscowy ,Bartodzieje-
Battycka” w Bydgoszczy (uchwata Nr LXXI/1456/23 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 27 wrzesnia
2023 r.), zgodnie z ktdrym maksymalna wysokos¢ zabudowy jest zréznicowana od 18 m do 30 m. W
projekcie planu miejscowego nie wprowadza sie nowych ograniczen ani zmian obowigzujgcych
ustalen planistycznych, co pozwoli na kontynuacje istniejagcych i planowanych dziatan
inwestycyjnych. Jednostkowg zmiang jest ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 23 m od
strony ul. Fordonskiej majgcg na celu umozliwienie oddania do uzytku i funkcjonowania budynku,
ktory zostat wybudowany uzyskujgc maksymalng wysokos$¢ 22,75m, przyjeta w zatwierdzonym
projekcie budowlanym na etapie pozwolenia na budowe. Plan miejscowy nie przesadza o
szczegotowych rozwigzaniach technicznych, szczegétowe kwestie dotyczgce warunkéw gruntowo-
wodnych i sposobu posadowienia obiektdw sg rozstrzygane na etapie projektow budowlanych,
poprzedzonych badaniami geotechnicznymi. Organ wydajgcy pozwolenie na budowe jest
zobowigzany do weryfikacji, czy inwestycja nie narusza warunkdéw gruntowo-wodnych ani nie
stwarza zagrozen dla sgsiednich nieruchomosci.

- Uwaga: Skarga na brak odpowiedzi na zgdanie wznowienia postepowania zakoriczonego wydaniem
pozwolenia na budowe budynku mieszkalno-ustugowo-handlowego przy ul. Fordonskiej 19,
Stwierdzenie dotyczgce utraty podstawy, a tym samym racji bytu wydanej decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowego terenu w zwigzku z jej uchyleniem przez wyrok NSA.

- Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: 1MW-U.

- Ustalenia projektu planu miejscowego dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

- Uzasadnienie: Uwaga nie dotyczy procedury sporzgdzenia planu miejscowego. Skarga dotyczaca
wczesniejszych  postepowan administracyjnych pozostaje poza zakresem postepowania
planistycznego, plan miejscowy stanowi odrebny akt prawa miejscowego o charakterze ogdlnym i
nie odnosi sie do indywidualnych rozstrzygnie¢ administracyjnych.

3-9 Pisma - Uwagi wniesione przez osoby fizyczne o takiej samej tresci w dniu 03.09.2025 r.:

- Uwaga: Maksymalna wysokos¢ zabudowy na catym terenie 1IMW-U nie powinna przekracza¢ 17 m z
uwagi na wystepowanie w najblizszym sasiedztwie zabudowy o maksymalnej wysokosci 17 m.

- Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: 1MW-U.

- Ustalenia projektu planu miejscowego dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

- Uzasadnienie: Dla przedmiotowego terenu aktualnie obowigzuje plan miejscowy ,Bartodzieje-
Battycka” w Bydgoszczy (uchwata Nr LXXI/1456/23 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 27 wrzesnia
2023 r.), zgodnie z ktdrym maksymalna wysokos¢ zabudowy jest zréznicowana od 18 m do 30 m. W
projekcie planu miejscowego poza zmiang wysokosci zabudowy od strony ulicy Fordonskiej nie
wprowadza sie nowych ograniczen ani zmian obowigzujgcych ustalen planistycznych, co pozwoli na
kontynuacje istniejgcych i planowanych dziatan inwestycyjnych.
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- Uwaga: W Prognozie oddziatywania na srodowisko pominieto zagadnienie nastonecznienia
sgsiednich nieruchomosci co moze ograniczyc lub uniemozliwic korzystanie
z fotowoltaiki m.in. nieruchomosciom na terenie ozn. symbolem 9.MN w planie miejscowym
,Bartodzieje — Battycka” w Bydgoszczy,.

- Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: 1MW-U.

- Ustalenia projektu planu miejscowego dla nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

- Uzasadnienie: Zakres merytoryczny prognozy oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony z
organami ochrony S$rodowiska: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, organy te réwniez zaopiniowaly pozytywnie
prognoze. Zakres prognozy nie obejmuje analizy nastonecznienia, ktdra z kolei jest wymagana na
etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe w trybie indywidualnej decyzji administracyjne;j.

- Uwaga: W planie nie okreslono dopuszczalnej gtebokosci posadowienia budynkéw. W prognozie
oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze ity to grunty ekspansywne i nie mozna doktadnie
przewidzie¢ jak zachowajg sie te grunty po zmianie zagospodarowania terenu.

- Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: 1MW-U.

- Ustalenia projektu planu miejscowego dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

- Uzasadnienie: Uwaga dotyczy zagadnien technicznych projektu budowlanego. Plan miejscowy nie
reguluje kwestii gtebokosci posadowienia budynkow. Ustalenia planu miejscowego zawierajg
parametr maksymalne;j wysokosci zabudowy, zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - art. 15 ust. 2 pkt 6. Plan miejscowy nie
przesgdza o szczegétowych rozwigzaniach technicznych, szczegdétowe kwestie dotyczgce warunkow
gruntowo-wodnych i sposobu posadowienia obiektow sg rozstrzygane na etapie projektéw
budowlanych, poprzedzonych badaniami geotechnicznymi.

- Uwaga: Stwierdzenie, ze prognoza oddziatywania na srodowisko jest wykonana btednie poniewaz
zaktada, ze ,Teren objety mpzp (..) ze wszystkich stron otacza zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa”. Pominieto odniesienie sie do terenéw 3.ZP-US i 9.MN wg mpzp
“Bartodzieje-Battycka” w Bydgoszczy.

- Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: 1MW-U.

- Ustalenia projektu planu miejscowego dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

- Uzasadnienie: Zakres merytoryczny prognozy oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony z
organami ochrony S$rodowiska: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy te réwniez zaopiniowaty pozytywnie
prognoze nie wnoszgc uwag do przedtozonego dokumentu.

- Uwaga: Nie zbadano natezenia ruchu i przepustowosci przylegtych ulic. Stwierdzenie, ze
przedmiotowy mpzp znacznie zwiekszy gestosc zaludnienia, a co za tym idzie natezenie ruchu.

- Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: 1MW-U.

- Ustalenia projektu planu miejscowego dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

- Uzasadnienie: Wptyw inwestycji na warunki ruchu oraz zasady obstugi komunikacyjnej sg
dostosowane do przewidywanych zmian w strukturze ruchu i oceniane przez zarzgdce drogi na
etapie uzgadniania projektu budowlanego przez zarzadce drogi tj. Zarzadu Drég Miejskich i
Komunikacji Publicznej. Projekt planu miejscowego nie obejmuje swoimi granicami terenéw
przylegtych drég publicznych. Ustalenia planu miejscowego zostaty uzgodnione z zarzgdcy drogi
oraz zaopiniowane z organami wtasciwymi z zakresu ochrony sSrodowiska.
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- Uwaga: Naczelny Sad Administracyjny dnia 19.10.2023 r. uchylit decyzje Prezydenta Miasta
Bydgoszczy nr 210/2020 ustalajgcg warunki zabudowy dla inwestycji udzielajgcej pozwolenie na
budowe dla budynku A, decyzjg nr 334/2023 z dnia 17.07.2023 r. Nie mozna wiec twierdzié, ze
Inwestor dziata na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych. Zaistniata sytuacja nie
moze stanowi¢ uzasadnienia do wprowadzenia zmian do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bowiem Miasto musi mie¢ na uwadze dobro wszystkich mieszkaricéw, a nie jedynie
inwestora.

- Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: 1MW-U.

- Ustalenia projektu planu miejscowego dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

- Uzasadnienie: Uwaga nie dotyczy procedury sporzgdzenia planu miejscowego. W przedmiocie
inwestycji mieszkaniowo — ustugowej wydana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
na podstawie ktorej obiekt zostat wybudowany. Projekt planu miejscowego ustala maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 23 m od strony ul. Fordonskiej majgcg na celu umozliwienie oddania do
uzytku i funkcjonowania budynku, ktéry zostat wybudowany uzyskujgc maksymalng wysokos¢
22,75m, przyjetg w zatwierdzonym projekcie budowlanym na etapie pozwolenia na budowe.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/339/2025
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
"Bartodzieje - Cegielniana" w Bydgoszczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r.
poz. 527), Rada Miasta Bydgoszczy okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe przedsigbiorstwa, w ktorych
kompetencji lezy rozwdj sieci, zgodnie z planem miejscowym oraz z przepisami odrebnymi;

2) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w planie miejscowym, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, stanowi¢ bedzie wieloletnia prognoza finansowa Miasta Bydgoszczy, strategia rozwoju
Bydgoszczy, atakze plany rozwojowe 1modernizacyjne sieci sporzadzane przez wlasciwe
przedsigbiorstwa.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Podstawg finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie budzet miasta
z mozliwo$cig wspotfinansowania z udziatem §rodkow i podmiotéw zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XX111/339/2025
Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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