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UCHWALA NR X1V/82/2025
RADY GMINY CHROSTKOWO

z dnia 17 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Chrostkowo na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminny (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chrostkowo na lata
2025 — 2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrostkowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Patryk Chojnicki
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Zatacznik do uchwaty nr XIV/82/2025
Rady Gminy Chrostkowo
z dnia 17 listopada 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chrostkowo
na lata 2025-2029

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Chrostkowo na lata 2025-2029
obejmuje:

1) Prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach i analiza kosztéw funkcjonowania
zasobu mieszkaniowego;

7) Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach 2025-2029

§ 2. Mieszkaniowy zasoéb Gminy stanowig lokale mieszkalne usytuowane w budynkach bedacych
wlasnosciag Gminy Chrostkowo, co przedstawia tabela nr 1

Tabela nr 1. Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych

Lp. | Lokalizacja Ilos¢ lokali | Powierzchnia Laczna
uzytkowa lokali (m?) powierzchnia
lokali (m?)
1. Stalmierz 70 (po bytej szkole 1 36,00 36,00
podstawowej)
2. Chrostkowo 71 1 26,48 26,48
Lacznie: 2 62,48 62,48

§ 3. Stan techniczny budynkow jest zadawalajacy. Gmina nie planuje przeprowadzania remontéw
kapitalnych oraz budowy nowych mieszkan.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali w latach 2025-2029

§ 4. W okresie 5lat Gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych.
Konieczno$¢ wykonywania niektorych remontow wynika¢ bedzie ze zdarzen losowych lub wyraznego
pogorszenia stanu technicznego budynkéw czy zgltoszonych potrzeb najemcow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029

§ 5. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Chrostkowo przedstawia
tabela nr 2.

Tabela nr 2. Planowana sprzedaz lokali

Lp. | Lokalizacja llos¢ | Powierzchnia Laczna powierzchnia
lokali | uzytkowa lokali (m?) lokali (m?)
1. | Stalmierz 54 (dziatka ewid. Nr 197) 1 35,00 35,00
2. Chrostkowo 77 (dziatka ewid. Nr 287/1 1 20,89 20,89
Lacznie: 2 55,89 55,89
Rozdzial S.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Polityka czynszowa w latach 2025-2029 prowadzona przez Gming Chrostkowo powinna zmierza¢ do
takich stawek czynszu, ktore zapewnilyby pokrycie niezbednych kosztow utrzymania, ale roéwniez
umozliwityby pozyskanie srodkéw na prace remontowe.

§ 7. Wysokosci miesigcznych stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w mieszkaniowym zasobie Gminy ustalana jest w drodze Zarzadzenia Wéjta Gminy Chrostkowo.

§ 8. Okresla sie czynniki obnizajace stawke czynszu zuwagi na wyposazenie techniczne lokalu
mieszkalnego:

- lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej -20%

- lokal bez centralnego ogrzewania -20%
- lokal bez fazienki -20%
- lokal bez WC -20%
Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. Nadzor wilascicielski nad gminnym zasobem mieszkaniowym sprawuje bezposrednio Wojt Gminy
Chrostkowo.

§ 10. Przy wykonywaniu zarzadzania stosuje si¢ nastepujace zasady:
1. Utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.
2. Prowadzenie na biezaco remontdéw i napraw w budynkach i lokalach mieszkalnych.

§ 11. Nie przewiduje si¢ wlatach 2025-2029 zmian w sposobie dotychczasowego zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1. Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Srodki z budzetu Gminy Chrostkowo
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3. Wplywy zewnetrzne
§ 13. Planowane przychody z czynszéw przedstawia tabela nr 3.
Tabela nr 3. Planowane przychody z czynszoéw
Lp. | Wyszczegdlnienie 2025 2026 2027 2028 2029
1. Potencjalne roczne 3781,68 zt 3781,68 zt 3781,68 zt 3781,68 zt 3781,68 zt
wplywy z czynszow za
lokale mieszkalne
Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoltwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

§ 14. Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Wysoko$¢ kosztow

Lp. | Wyszczegoélnienie 2025 2026 2027 2028 2029

1. Koszty biezacej 1900,00 zt | 2000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt
eksploatacji

2. Koszty remontow, 1500,00 zt | 1500,00 zt 1500,00 zt 1500,00 zt 1500,00 zt
modernizacji 1 koszty
inwestycyjne
Razem 3400,00 zt | 3500,00 zt 3500,00 zt 3500,00 zt 3500,00 zt

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali, oraz planowang sprzedaz lokali.

§ 15. Zmierzajac do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy w czasie obowigzywania niniejszego Programu zalecane jest kontynuowanie nastepujacych zatozen:

1. Systematyczne weryfikowanie zawartych uméw najmu;
2. Racjonalne prowadzenie biezacych napraw oraz remontow lokali mieszkalnych;

3. Podejmowanie dziatan majacych na celu wychodzenie ze wspdtwlasnosci poprzez sprzedaz lokali
znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych;

4. Ustalanie, czy najemca nie ma tytutu prawnego do innego lokalu;

5. Dopuszczenie mozliwosci zbywania nieruchomosci budynkowych wymagajacych znacznych naktadow
finansowych na przeprowadzenie kapitalnych remontow.

§ 16. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy Chrostkowo.

§ 17. Powyzszy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi podstawe planowania
budzetu na lata 2025-2029 w zakresie remontow budynkéw oraz prowadzenie racjonalnej polityki czynszowe;.
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