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UCHWALA NR XV/98/25
RADY GMINY BRODNICA

z dnia 21 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Brodnica na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Uchwali¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata
2026 - 2030, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brodnica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Anzel
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Zatacznik do uchwaty nr XV/98/25
Rady Gminy Brodnica
z dnia 21 listopada 2025 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica na lata 2026 - 2030.

§ 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica obejmuje
w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Brodnica;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata 2026 -2030;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030;
7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica.

§ 3. llekro¢ w programie jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Brodnica;
2) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Brodnica;

3) Programie - rozumie si¢ przez to Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Brodnica na lata 2026 - 2030;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworzg lokale stanowiace zaséb Gminy. Lokale i budynki wchodzace
w sklad zasobu zarzadzane sg przez Gming. Program obejmuje 7 budynkow mieszkalnych oraz 1 lokal
polozony w obiekcie szkolnym. W sumie liczba lokali mieszkalnych wynosi 41 o tacznej powierzchni
uzytkowej 1573,58 m?.

2. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy oraz wyposazenie lokali w instalacje oraz stan techniczny
przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1 Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2026 -2030.

Lp. | Lokalizacja Rodzaj Hos¢ lokali | Powierzchnia Wyposazenie budynku Stan
budynku mieszkalnych uzytkowa lokali w techniczny
m2
1. Gorczenica 24 | mieszkalny 5 (w tym 3 zbyte) 79,06 - 1 lokal c.o., 1 lokal - | dobry
piecowe;

- wc, lazienka;
- instalacja wod.-kan.

2. Gorczenica 41 mieszkalny 11 413,98 - ogrzewanie piecowe, 1 | dobry




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -3- Poz. 5411

lokal elektryczne;

- We;
- instalacja wod-kan.
3. Gorczenica 52 mieszkalny 6 (w tym 2 lokale | 196,24 - 2 lokale c.o., 2 lokale - | dobry
przystosowane na piecowe; 2 lokale
najem socjalny elektryczne;
lokali lub najem - 3 lokale wyposazone w
tymczasowy) wc i tazienkg, 1 lokal w

wc, 2 lokale tymczasowe
Z WC na zewnatrz

obiektu;
- instalacja wod.-kan.
4. Kominy 1 mieszkalny 3 139,05 - 1 lokal <c.0., 2 | dobry

ogrzewania piecowe;

- 1 lokal z tazienka i wc,
2 lokale z wc;

- instalacja wod.kan.

5. Kominy 1A mieszkalny 12 409,04 - ogrzewanie etazowe; bardzo dobry
(najem - lokale z wc i fazienka;
socjalny - instalacja wod.-kan.
lokali)
6. Moczadta 13 mieszkalny 8 (w tym 5| 151,98 - ogrzewanie piecowe; dobry
zbytych) - lokale wc i tazienka;
- instalacja wod.-kan.
7. Szabda 59a mieszkalny 1 (lokal w szkole) 49,50 - ogrzewanie c.0. - | bardzo dobry
olejowe;

- tazienka z wc;
- instalacja wod.-kan.

8. Szymkowo 13 mieszkalny 3 134,73 - ogrzewanie piecowe; dobry
- lokale z wc;
- instalacja wod.-kan.

3. Jak wynika z powyzszej tabeli stan techniczny budynkow, w ktorych usytuowane sg lokale stanowigce
zasob Gminy okresla si¢ jako dobry.

4. W okresie objetym Programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy przez
zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Glownym celem Programu jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkow wchodzacy w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

3.Plan remontow uwzglednia stan techniczny 1istopien zuzycia obiektow znajdujacych sie
w mieszkaniowym zasobie Gminy.

4. Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych srodkéw finansowych w danym roku budzetowym przez
Gming.

5. Dopuszcza si¢ w ramach posiadanych srodkéw finansowych przyspieszenie lub op6znienie planowanych
remontoéw lub modernizacji.

6. Zakres planowanych prac w latach 2026-2030 przedstawiono w tabeli nr 2.
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Tabela nr 2 Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Lp. Lokalizacja Rodzaj planowanych remontéw i modernizacji budynkéw na lata 2026 - 2030
2026 2027 2028 2029 2030
1. Gorczenica 24 przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
2. Gorczenica 41 przeglady przeglady przeglady + | przeglady + | przeglady
malowanie klatki | malowanie I
schodowej klatki schodowej
3. Gorczenica 52 przeglady + | przeglady + | przeglady przeglady przeglady
malowanie klatki | malowanie 1I
schodowej klatki schodowej,
w tym remont
schodow
4. Kominy 1 przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
5. Kominy 1A przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
6. Moczadta 13 przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady +
remont klatki
schodowej
7. Szabda 59a przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
8. Szymkowo 13 przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady

7. Zalecenia pokontrolne wynikajace z corocznych przegladéw technicznych obiektéw beda wykonywane
na biezaco w danym roku.

8. Obcigzanie wspotwlascicieli kosztami remontow czgsci wspdlnych obiektu nastgpi zgodnie
z posiadanymi udziatami we wlasnosci budynku.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywacé si¢
bedzie na zasadach okreslonych Uchwatg Nr X/88/19 Rady Gminy Brodnica z dnia 27 wrzesnia 2019 1.
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych ibudynkéw mieszkalnych na rzecz
dotychczasowych najemcéw, stanowiacych wiasno§¢ Gminy Brodnica (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. poz.5295).

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych winno by¢:
1) zmniejszenie kosztow rozproszonego zasobu mieszkaniowego;

2) w pierwszej kolejnosci powinna by¢ prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych w tych budynkach,
w ktorych czes$¢ lokali zostata wykupiona.

3. Zaktada sie¢, ze zasob mieszkaniowy Gminy bedzie sukcesywnie si¢ zmniejszat. Pozostang mieszkania
wynajmowane przez rodziny o niskich dochodach, ktorych nie sta¢ na wykup wynajmowanych lokali oraz
lokale przeznaczone na najem socjalny oraz tymczasowy.

4. Sprzedaz mieszkan uzalezniona bedzie w duzej mierze od zainteresowania dotychczasowych najemcow
wykupem mieszkan.

5. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzyskanych z tego tytutu dochodow przedstawia tabela nr 3.
Tabela nr 3 Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 - 2030.

Lp. Lata realizacji Planowana sprzedaz lokali Miejscowosé Przewidywany dochéd w zi
1. 2026 3 Szymkowo 13 249 000,00
2. 2027 1 Gorczenica 24 40 000,00
3. 2028 1 Moczadta 13 40 000,00
4. 2029 1 Moczadta 13 40 000,00
5. 2030 1 Moczadta 13 40 000,00
Razem 7 409 000,00
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Bazowe stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustalane sg przez Wojta w drodze zarzadzenia.
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2. Wojt ustala stawki czynszu w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokali biorac pod uwage
czynniki podwyzszajace i obnizajace ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogdblnego stanu technicznego budynku.

3. Czynniki, o ktérych mowa w ust 2, okreslajace standard lokalu szczegdélowo wymienione sg w tabeli nr
4 1 stanowig podstawe do okreslenia wysokos$ci stawki czynszu.

Tabela nr 4 Czynniki podwyzszajace lub obnizajace bazowa stawke czynszu.

Lp. Czynniki wplywajace na wysokos$¢ stawki bazowej % zwyiki lub obnizki w stosunku do stawki
bazowej czynszu
1. Wyposazenie lokalu co, wod. - kan., wc, tazienka +25
co, wod.-kan, wc, bez tazienki +15
piecowe lub elektryczne, wod.-kan., wc, +10
tazienka
piecowe lub elektryczne, wod.-kan., wc +5
piecowe lub elektryczne, woda, bez stawka bazowa czynszu
kanalizacji

piecowe, bez wod.-kan. -5

2. Potozenie lokalu na poddaszu -2
parter i pozostate kondygnacje +2

3. Stan techniczny bardzo dobry +4
budynku dobry +3

dostateczny stawka bazowa czynszu
zty -2
4. Potozenie budynku odlegto$¢ do 2 km od granic + 10
administracyjnych miasta
odlegtos¢ ponad 0,5 km od drég -5
utwardzonych

4. W przypadku budynkéw z przydomowymi oczyszczalniami §ciekow oplaty za odprowadzanie $ciekow
beda rozliczane wedlug obowiazujacej taryfy w Gminie.

5. Dla stawki czynszu najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczen tymczasowych nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych czynsz.

6. Miesigczna wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn stawki czynszowej w przeliczeniu na
Im? powierzchni uzytkowej lokalu o danym standardzie.

7. Warunki obnizania czynszu:

1) obnizka czynszu moze by¢ zastosowana wylacznie w stosunku do najemcow zamieszkujacych w lokalach
mieszkalnych mieszkaniowego zasobu Gminy na zasadach okreslonych w art. 7 ust. 2-11 ustawy;

2) dochod osoby wnioskujacej o obnizke czynszu nie moze przekroczy¢é kwoty przewidzianej w uchwale
Rady Gminy Brodnica w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

3) stawka czynszu lokalu mieszkalnego stanowiacego wlasnos¢ Gminy moze by¢ obnizona maksymalnie do
poziomu stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego;

4) obnizka czynszu nie moze by¢ zastosowana wobec najemcy, ktory:
a) pobiera dodatek mieszkaniowy,
b) optaca czynsz w ramach najmu socjalnego;

5) pozostale warunki ikwestie zwigzane z ubieganiem si¢ o obnizke czynszu reguluja przepisy ustawy
i Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

8. Do stosowania obnizek uprawniony jest Wojt.
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9. Czynsze platne bedg z gory do dnia 10-tego kazdego miesigca w kasie urzedu lub na rachunek bankowy
Gminy.

10. Czynsz pochodzacy z najmu lokali wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczony
jest na cele zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg tego zasobu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 8. 1. Zarzadzanie lokalami potozonymi w budynku stanowigcych wiasno$§¢ Gminy wykonuje Gmina
poprzez:

1) zawieranie uméw najmu;

2) naliczanie i pobieranie optat zwigzanych z wynajmowaniem lokali;

3) dochodzenie od lokatoréw wykonywania obowigzkéw wynikajacych z zawartych umow najmu;

4) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci zarzgdzanych nieruchomosci;

5) dokonywanie remontoéw, konserwacji oraz modernizacji budynkéw gminnych oraz lokali;

6) wykonywanie prac oraz napraw w zakresie nalezagcym do obowigzkéw Gminy wynikajacych z ustawy;

7) zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen opisanych w ustawie;

8) prowadzenie czynnos$ci egzekucyjnych wobec najemcow pozostajacych w zwloce z regulowaniem opfat.
2. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania i administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2026 - 2030

§ 9. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej na lata 2026-2030 odbywa¢ si¢ bedzie w szczegdlnosci
z nastgpujacych zrodet:

1) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne;

2) srodkéw wiasnych z budzetu Gminy, w tym wplywoéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz innych
sktadnikow majatkowych zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa;

3) srodkow pochodzace od wspdtwiascicieli;
4) $rodki pomocowe pochodzace z innych zrodet np. kredyty i pozyczki;
5) z innych $rodkéw finansowych pozyskanych przez Gmine w ramach dostepnych programow i funduszy.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéow w kolejnych latach

§ 10. 1. Plan finansowania gospodarki mieszkaniowej - wysokos¢ wydatkow wlatach 2026 -
2030 przedstawia tabele nr 5.

Tabela nr 5 Wysoko$¢ kosztow w zlotych w latach 2026 - 2030.

Lp. | Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030

1. Koszty biezacej 90 000,00 zt 95 000,00 zt 100 000,00 zt 105 000,00 zl 110 000,00 zt
eksploatacji

2. Koszty remontéw i
modernizacji lokalow i
budynkow, 45 000,00 zt 60 000,00 zt 45 000,00 zt 45 000,00 zt 60 000,00 zt
stanowigcych wlasnosé
Gminy

3. Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami - - - - -
wspolnymi

4. Koszty inwestycyjne - - - - -

Razem 135 000,00 zt 155 000,00 zl 145 000,00 zt 150 000,00 zt 170 000,00 zt
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Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 11. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
nalezy:

1) planowaé corocznie w budzecie Gminy $rodki na remonty lokali i budynkéw stanowiacych mieszkaniowy
zasob;

2) kontynuowaé polityke majgca na celu sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynkach na rzecz
dotychczasowych najemcéw, badz po opréznieniu w drodze przetargu;

3) windykowac¢ na biezaco naleznosci czynszowych;

4) pomagac w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego;

5) proponowaé zamiang lokali zuwzglednieniem sytuacji materialnej oséb oraz powierzchni uzytkowej
lokalu.
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