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UCHWALA NR XX1/120/2025
RADY GMINY WARLUBIE

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warlubie
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warlubie na lata
2026- 2030 w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Warlubie.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, z moca
obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2026 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Damian Dominikowski
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Zatacznik do uchwaty nr XX1/120/2025
Rady Gminy Warlubie
z dnia 27 listopada 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warlubie na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warlubie jest
okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Warlubie w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym
w okresie do konca 2030 roku.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Warlubie, wedlug stanu na rok 2025 obejmuje 23 lokali w 14
budynkach, zgodnie z tabelg nr 1.

Tab. 1 Wykaz lokali i budynkow w zasobie mieszkaniowym Gminy Warlubie.

Lp | Miejscowosé Liczba Powierzchnia Grupa Stan Wyposazenie
Numer mieszkan | w m? techniczny
w
budynku
1. Bakowo 38 2 25,90 1 D - ins. wod-kan
30.90 1 D - ins: elektryczna
- fazienka z wc
-co
2. Bakowo 45 1 45,05 II D - ins. wodna
- ins. elektryczna
-ogrzewanie piecowe
4, Bzowo 85 2 22,70 11 S - ins. wod.-kan.
- ins. elektryczna
55,00 I S - ins. wod.-kan.
- ins. elektryczna
5. Bzowo 90 2 45,30 11 D - ins. wod.-kan.
45,30 I D - ins. elektryczna
- fazienka z wc
- Cco
6. Krzewiny 3 1 52,12 II S - ins. wod.-kan.
- ins. elektryczna
8. Lipinki 29 2 45,64 11 D - ins. wod-kan
52,50 I D - ins. elektryczna
- fazienka z wc
- co
9. Plochocin 14 4 27,95 I D - ins. wod-kan
27,95 I D - ins. elektryczna
27,95 I D - lazienka z wc
27,95 I D -ogrzewanie piecowe
10 | Wielki Komorsk | 1 27,00 il S - ins. wod-kan
ul. Nowska Al - ins. elektryczna
- fazienka z wc
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- co
11 | Warlubie, 59,00 11 N - ins. wodna
ul.Wyb.za - ins. elektryczna
Torami 24
12 | Warlubie 74,00 I D - ins. wod-kan
ul.Bakowska 12 - ins. elektryczna
- fazienka z wc
- co
13 | Warlubie 65,00 I D - ins. wod-kan
ul. Szkolna 20a - ins. elektryczna
- fazienka z wc
- co
14 | Warlubie 44,59 I D - ins. wod-kan
ul. t?l. $w. Marii 44.87 - ins: elektryczna
Heliodory 2 - fazienka z wc
48,73 - co
97,50
68,18

Laczna powierzchnia uzytkowa lokali:1061,07 m?

Okres$lenia w tabeli:

Grupa I - Mieszkania oceniane jako dobre pod wzgledem technicznym i eksploatacyjnym,

Grupa Il - Mieszkania oceniane jako dostateczne pod wzgledem technicznym i eksploatacyjnym,

Grupa Il - Mieszkania, ktore wymagajq dostosowania pod wzgledem technicznym i eksploatacyjnym.

Stan lokali:

D - dobry, lokal nie wymaga remontow,

S — stan $redni, nalezy wykona¢ drobne naprawy biezgce,

N — stan niedostateczny — nalezy wykonac wigksze naprawy konstrukcyjne, instalacyjne.

2. Lokale mieszkalne administrowane przez Gming na mocy zawartych uméw, zgodnie z tabelg nr 2.
Powierzchnia faczna lokali 365,09 m?. W budynku znajduje si¢ 8 lokali mieszkalnych.

Tab.2 Wykaz lokali mieszkalnych administrowanych przez Gming Warlubie ( PKP S.A.)

Lp | Miejscowos¢ Liczba mieszkan w | Pow. w m? Grupa Stan Wyposazenie
numer budynku techniczny
1 Warlubie 8 33,00 1 D - ins. wod-kan
ul.Domy 40,17 I D -ins.elektryczna
Kolejowe 3 36,99 I D - fazienka z wc
51,39 I D - Co
62,13 I D
36,09 I D
65,12 I D
40,20 I D

3. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi 5 lokali o nizszym standardzie, przeznaczone na lokale
socjalne. Wykaz lokali socjalnych przedstawia tabela nr 3.

Tab. 3 Wykaz lokali socjalnych

Miejscowosé Liczba Pow. w
Lp. ! mieszkan w ) Grupa | Stan techniczny Wyposazenie
nr m
budynku
1 Plochocin 14 27,95 | D - ins. wod-kan
2 Ptochocin 14 27,95 I D - ins. elektryczna
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3 Plochocin 14 1 27,95 I D - lazienka z wc
4 Plochocin 14 1 27,95 I D -ogrzewanie piecowe
5 Wielki 1 27,00 1 S - ins. wod-kan
Komorsk ul. - ins. elektryczna
Nowska A1l - fazienka z wc
-ogrzewanie piecowe
Tab. 4 Wykaz lokali komunalnych
Lp | Miejscowosé Liczba Powierzchnia Grupa Stan Wyposazenie
Numer mieszkan | w m? techniczny
w
budynku
1. | Bakowo 38 2 25,90 1 D - ins. wod-kan
30.90 I D - ins: elektryczna
- fazienka z wc
-co
2. | Bakowo 45 1 45,05 11 D - ins. wodna
- ins. elektryczna
-ogrzewanie piecowe
4. | Bzowo 85 2 22,70 il S - ins. wod.-kan.
- ins. elektryczna
55,00 II S - ins. wod.-kan.
- ins. elektryczna
5. Bzowo 90 2 45,30 11 D - ins. wod.-kan.
45,30 I D - ins. elektryczna
- fazienka z wc
- co
6. | Krzewiny 3 1 52,12 11 S - ins. wod.-kan.
- ins. elektryczna
8. | Lipinki 29 2 45,64 11 D - ins. wod-kan
52,50 II D - ins. elektryczna
- fazienka z wc
- o

§ 3. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Warlubie jest zroznicowany i uzalezniony od
wieku budynkow, ich utrzymania, przeprowadzanych w przesztosci remontow.

§ 4. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warlubie, W¢jt Gminy
Warlubie moze zmienia¢ kwalifikacje z lokali mieszkalnych na lokale socjalne, jezeli lokale mieszkalne
spelniajg wymagania lokalu socjalnego.

§ 5. Prognozowany stan wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Warlubie w poszczegdlnych latach:

Mieszkaniowy zasob Gminy Warlubie w Liczba lokali socjalnych Pozostatle lokale

poszczegélnych latach mieszkalne
2026r. 5 18
2027 1. 5 18
2028 1. 5 18
2029 1. 5 18
2030 . 5 18

§ 6. Prognoze dotyczacg wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2026— 2030 oparto o:
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1. zmiang przeznaczenia funkcji lokali,

2. przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

3. przekwalifikowanie lokali socjalnych na lokale mieszkalne,

4. przekazywania lokali mieszkalnych do jednostek organizacyjnych gminy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 7. Zakres potrzeb remontowych imodernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Warlubie
zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finansowe gminy. Ztego wzgledu wlatach 2025 - 2030 poza
wykonywaniem biezacych napraw i usuwania awarii — planuje si¢ wykonywaé gtownie remonty zapewniajgce
poprawe bezpieczenstwa budynkéw iich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkéw przed szkodliwym
oddzialywaniem czynnikoéw zewnetrznych. Dodatkowo, jesli pojawi si¢ mozliwos¢ uzyskania wsparcia na
budowe¢ nowych mieszkan lub remontu, gmina planuje z takiej mozliwosci skorzysta¢ w celu powigkszenia
zasobu mieszkaniowego.

§ 8. Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku
z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajgce do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty majg na celu
zapewnienie utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy na zadowalajgcym poziomie technicznym
gwarantujacym:

a) sprawng instalacje¢ elektryczna,

b) sprawng instalacje CO,

¢) sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna,

d) stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,
e) szczelno$¢ pokrycia dachowego,

f) sprawne przewody dymowe i wentylacyjne.

§ 9. Prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych wynika z oceny stanu technicznego zasobu, ktorej
dokonywac si¢ bedzie w oparciu o okresowe przeglady techniczne obiektow, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2025 poz. 418).

§ 10. Analizujac stan techniczny budynkow i lokali wchodzacych do mieszkaniowego zasobu Gminy
Warlubie, zakwalifikowano do remontu budynki i lokale z grupy III, przy czym w pierwszej kolejnosci beda
realizowane prace w tej grupie, a nastepnie w grupach II i I. Opis stanu technicznego zawieraja tabele nr 11 2.
Dokonane remonty pozwolg na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie, co najmniej niepogarszajacym
si¢, a przy ich systematycznej realizacji doprowadzg do poprawy stanu technicznego zasobu.

§ 11. Remonty lokali mieszkalnych bgda przeprowadzane sukcesywnie w nastepujacej kolejnosci: Grupa
111, stan techniczny N, Grupa II, stan techniczny S oraz Grupa I stan techniczny D.

§ 12. Plan remontéw wraz z planowanym podziatem $rodkéw finansowych na poszczegdlne zadania
remontowe wynikajgce z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa zadania 2026r. 2027r. 2028r. 2029r. 2030r.
Wymiana pokry¢ dachowych 100 000 zt | 50 000 zt 53 500 zt 50 000 zt 60 000 zt
Remonty instalacji | 3 000 zt 57 000 zt 60 000 zt 69 000 zt 65 000 zt

(elektrycznych, gazowych,
wod.- kan., c.0.)

Przygotowanie lokali | 5 000 zt 5640 zt 4500 zt 4 800 zt 5000 zt
mieszkalnych przed

ponownym zasiedleniem

RAZEM: 108 000 zt | 112 640,00 | 118 000,00 | 123 800,00 zt | 130 000,00 z}

zl zl




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -6 Poz. 6061

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 13. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okre$la si¢ na podstawie wnioskow
lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. W przypadku ich zlozenia, kazdy bedzie
indywidualnie rozpatrywany.

2. W pierwszej kolejnosci odbywaé si¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktoérych proces wykupu
mieszkan zostal juz zapoczatkowany oraz w sytuacji, gdy wszyscy najemcy budynku wyraza gotowo$¢ wykupu
lokalu mieszkalnego.

§ 14. Prognozuje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych zzasobu gminy na rzecz najemcéw w latach
obowigzywania programu bedzie ksztaltowata si¢ na nastgpujgcym poziomie:

a) w roku 2026 - 0 lokali,
b) w roku 2027 - 1- 2 lokale,
¢) w roku 2028 - 0 lokali,
d) w roku 2029 - 0 lokali,
e) w roku 2030 - 0 lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 15. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2026 —
2030, ktore zapewniloby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Warlubie.
Wplywy czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskiwanie srodkow na remonty.

§ 16. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgdnieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych wartosc¢
uzytkowa lokalu.

§ 17. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Warlubie w drodze
zarzadzenia w oparciu o zasady okreslone niniejszg uchwala, o ile ustawy szczegotowe nie stanowig inaczej.

§ 18. W stosunku do stawek bazowych ustalonych zarzadzeniem Wojta Gminy Warlubie stosuje si¢
obnizenie lub podwyzszenie spowodowane nastgpujacymi czynnikami:

1) czynniki podwyzszajace:
a) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem badz etazowym + 10%,
b) lokal z tazienka + 10%,
2) czynniki obnizajace:
a) lokal bez centralnego ogrzewania w budynku - 10%,
b) lokal bez tazienki - 10%,

§ 19. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu na wnioski najemcow lokali o niskich dochodach. Pomoc rodzinom
i osobom samotnym w trudnym potozeniu materialnym jest i bedzie nadal realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich s$rodkéw na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych, przyznawanych na
podstawie odrebnych uregulowan.

§ 20. Jezeli najemca podnosi standard mieszkania na wiasny koszt, podstawowa stawka czynszu nie ulega
zwigkszeniu z tego powodu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 21. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Warlubie jest zarzadzany przez Wojta Gminy Warlubie. W kolejnych
latach obowigzania wieloletniego programu gospodarowania zasobem bedzie on nadal zarzadzany przez Wojta
Gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -7 Poz. 6061

2. Zarzadzajacy lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Warlubie
podejmuje czynnosci w celu wykonania zadan w zakresie:

1) biezacej eksploatacji budynkéw obejmujacej w szczegdlnosci:
a) utrzymania budynkéw oraz ich otoczenia;
b) wykonywania biezacej konserwacji budynkow, pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku;

¢) przeprowadzania  okresowych przegladow technicznych lokali oraz  budynkéw  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz identyfikowania elementéw lokali i budynkow
wymagajacych remontu;

d) prowadzenia i aktualizowania dokumentacji technicznej lokali i budynkow.
2) ewidencjonowanie i racjonalne wykorzystanie istniejacego zasobu,
3) obstugi najemcoéw mieszkan obejmujacej w szczegoélnoscei:

a) naliczanie optat z tytutu §wiadczen naleznych zarzadcy,

b) przejmowanie mieszkan od najemcow i przekazywanie ich najemcom w oparciu o protokoty zdawczo —
odbiorcze,

¢) przyjmowanie oraz egzekwowanie naleznych optat.

3. W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 22. W latach obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Warlubie, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujgcych zrodet:

1) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,

2) wptywow z czynszéw za lokale uzytkowe, przeznaczone do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
ustugowej, handlowej, biurowej lub innej dziatalno$ci niezwigzanej z mieszkaniem.

3) innych srodkéw budzetowych z tytutu wptywow z budzetu gminy w dziale 700.

§ 23. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza
tabela:

Zrédla finansowania | 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.

Wplywy z czynszow 61 000,00 zt 63 440,00 zt 66 000,00 zt 69 000,00 zt 71 500,00 zt
za lokale mieszkalne

Wplywy z czynszow 42 000,00 zt 43 700,00 zt 45 500,00 zt 47 300,00 zt 50 000,00 zt
za lokale uzytkowe

Wptywy z budzetu 5 000,00 zt 5 500,00 zt 6 500,00 zt 7 500,00 zt 8 500,00 zt

gminy

Razem: 108 000,00 zt | 112 640,00 zt | 118 000,00 zt | 123 800,00 zt | 130 000,00 zt
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ planowanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy
§ 24. 1. Na koszty w zakresie utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy sktadajg si¢ w szczegolnosci:
1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno — porzgdkowym budynkoéw i ich otoczenia,
2) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow,
3) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali i instalacji,
4) koszty remontoéw biezagcych budynkdw, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku i urzadzen technicznych,
5) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia klgski zywiolowej i zdarzen losowych,

6) koszty remontow kapitalnych i modernizacji.
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2. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegélne rodzaje kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki zwigzane z

. 2026r. 2027r. 2028r. 2029r. 2030r.
utrzymaniem zasobu
Wymiana pokry¢ dachowych 100 000 zt | 50 000 zt 53 500 zt 50 000 zt 60 000 zt
Remonty instalacji 3 000 zt 57 000 zt 60 000 zt 69 000 zt 65 000 zt

(elektrycznych, gazowych,
wod.- kan., c.0.)

Przygotowanie lokali 5000 zt 5640 zt 4500 zt 4 800 zt 5000 zt
mieszkalnych przed
ponownym zasiedleniem

RAZEM: 108 000 zt | 112 640,00 | 118 000,00 | 123 800,00 zt | 130 000,00 z1
zl zl

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 25. 1. W celu wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ zasady priorytetowe:
1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,

2) racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu gminnym zasobem
mieszkaniowym,

3) racjonalne gospodarowanie §rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,

4) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow, stanowigcych wlasno$¢ gminy,
5) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

6) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci platniczych
najemcoOw wedtug potrzeb i mozliwosci,

7) realizacja planowej sprzedazy mieszkan w wymiarze 1 — 2 lokali w ciagu pierwszego roku obowigzywania
programu,

8) utatwienie splaty zadluzenia osobom be¢dacym w trudnej sytuacji zyciowej w formie odpracowania
naleznosci poprzez §wiadczenie rzeczowe.
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