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UCHWALA NR XXV/184/2025
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grudziadz na lata
2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1153), art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 r., poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Grudzigdz na
lata 2025 - 2030 w brzmieniu okreslonym w zatagczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 3. Traci moc Uchwala nr XLI/356/2021 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grudzigdz na lata 2021-2026 (Dz.
Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2021 r., poz. 4948).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Kaluzna
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Zatgcznik do uchwaty nr XXV/184/2025
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grudziadz na lata 2025 - 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne i cele programu

§ 1. 1. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ustawa, zapewnia
lokale bedace przedmiotem najmu oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

2. Gmina wykonujgc zadania, o ktorych mowa w ust. 1 wykorzystuje mieszkaniowy zasob gminy
Grudziadz. Ilekro¢ w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025-2030, zwanym
dalej ,,Programem”, jest mowa o mieszkaniowym zasobie gminy Grudziadz, rozumie si¢ przez to lokale stuzace
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych stanowigce wlasno$¢ gminy Grudziagdz.

3. Program zawiera prognoz¢ dziatan gminy w latach 2025-2030, nakierowanych na poprawe stanu
technicznego i standardu mieszkaniowego.

§ 2. 1. Glowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Grudziadz na lata 2025-2030 sa
nastgpujace:

1) pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;
2) systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Grudzigdz;

3) prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajace] wilasciwe wplywy s$rodkow na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych, przy zachowaniu ochrony najubozszych najemcow;

4) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.

2. W przypadku pozyskania §rodkéw z zewnetrznych zrodet finansowania nie wyklucza si¢ modernizacji
istniejacych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Grudzigdz
w poszczegolnych latach

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Grudzigdz obejmuje 125 lokali mieszkalnych. Czternascie lokali
mieszkalnych znajduje si¢ w Grudzigdzu. Pozostate lokale znajdujg si¢ na terenie gminy.

2. W 2025 roku mieszkaniowy zasob Gminy Grudziagdz powickszyl sie 026 lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w dwoch nowowybudowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w miejscowosci
Turznice.

3. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 5457,95 m?

4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy, stan na 31.08.2025 r. przedstawia tabela nr 1.

adres liczba mieszkan powierzchnia uzytkowa [m?]

Grudziadz, ul. Legionéw 61 13 587,99
Grudziadz, ul. Glowackiego 8/49 1 51,3

Linarczyk 12 3 147,37

Piaski 20 3 139,64

Rozgarty 2 1 36,65
Dusocin 21 2 61,9

Gogolin 4 2 64,47
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Gogolin 9 1 36
Gogolin 19 1 48,38
Grabowiec 2 2 97,34
Kobylanka 10 1 50
Watdowo Szlacheckie, ul. Stachury 6 1 54
Wielki Welcz 22 4 140,03
Turznice 19 1 70,74
Turznice 19A 13 558,7
Turznice 19B 13 558,7
Wegrowo 63 2 45,67
Wielki Welcz 15 1 91,57
Zakurzewo 15 8 384,8
Zakurzewo 28 2 65,62
Mokre, ul. Ztota 85 10 364,3
Mokre, ul. Ztota 77 4 174,51
Ruda 9 3 150
Stary Folwark 24 6 215,31
Maty Rudnik, ul. Tulipanowa 67 2 105,67
Maty Rudnik, ul. Tulipanowa 47 1 46,43
Skarszewy 23 1 41,76
Sosnéwka 16 1 55
Sosnowka 26 1 14
Szynych 36 6 263,28
Szynych 56 2 97,98
Swierkocin, ul. Agrestowa 9 3 107,44
Swierkocin, ul. Truskawkowa 3 2 91,61
Swierkocin, ul. Porzeczkowa 7 3 123,53
Swierkocin, ul. Kokosowa 30 3 172,2
Nowa Wies, ul. Grudzigdzka 39 2 144,06

5. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Grudziadz na lata 2025-2030 przedstawia

tabela nr 2.
Lata 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Ilo$¢ budynkow [szt.] 36 34 33 32 31 30
taczna ilo$¢ lokali mieszkalnych [szt.] 125 123 121 119 117 115
Powierzchnia uzytkowa lokali 5457,95 | 5379.48 | 5190,57 | 5140,57 | 5048,96 | 4997,66
mieszkalnych
W tym .1losc lol‘cah do zawarcia umowy 0 4 4 4 4 4
najmu socjalnego lokalu [szt.]
w tym ilos¢ pomle[Ziﬁen tymczasowych 0 ) ) ) ) )
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6. Powyzsza prognoza wielkosci zasobu pomieszczen tymczasowych zostata zalozona w zwigzku ze
zmiang przepisow ustawy zdnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego oraz Ustawy,
obligujacymi Gmin¢ do zawarcia umowy najmu tymczasowego pomieszczenia z osobami, wobec ktorych
wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowiazek opréznienia lokalu
stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu
zamiennego. Po wejsciu w zycie nowelizacji ww. przepisow w dniu 21 kwietnia 2019 r. nie jest juz mozliwe
usunigcie przez komornika sagdowego dhuznika, ktéremu przystuguje prawo do tymczasowego pomieszczenia,
do noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajacej miejsca noclegowe po 6 miesigcach
bezskutecznego oczekiwania na wskazanie tymczasowego pomieszczenia przez Gming.

§ 4. 1. W latach 2025-2030 planuje si¢ stopniowe zmniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Grudzigdz
poprzez zbywanie lokali aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych, zachecajacych do wykupu
mieszkan.

2. Pomniejszenie zasobu, o ktorym mowa w ust. 1 poprzedzone bgdzie analiza optacalnosci utrzymania
technicznego lokali i nieruchomosci.

§ 5. Prognozg stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych na lata 2025-2030 przedstawia tabela nr .

Lata Hos¢ bl}dynk(')w Stan techniczny Stan techniczny S.tan technic.zny
ogolem dobry dostateczny niezadawalajacy

2025 36 5 28 3

2026 34 5 28 1

2027 33 6 26 1

2028 32 6 25 1

2029 31 6 24 1

2030 30 6 24 0

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:
1) stan techniczny dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw;

2) stan techniczny dostateczny - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawi¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana
wymiana instalacji wewngtrznych);

3) stan techniczny zly - elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnego
remontu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
mieszkalnych z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Potrzeby remontowe dla budynkéw i lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okreslane sa na podstawie przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o ustaw¢ z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, a takze na podstawie opinii i wizji lokalnych.

2. Potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali, zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkow, a takze dziatan podnoszacych energooszczednos¢ budynkow, przypisuje sig
priorytetowy charakter.

§ 7. W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego istandardu zasobu mieszkaniowego
Gminy Grudziadz pierwszenstwo beda miaty:

1) prace remontowe zwiazane zusuwaniem stanéOw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu
lokatorows;

2) dziatania zwigkszajace energooszczednosé budynkow.
§ 8. Planowane dziatania i prace remontowe odbywac si¢ beda na podstawie niniejszego Programu oraz:
1) analizy potrzeb remontowych wynikajacych z przegladéw technicznych i wizji lokalnych;

2) planowang sprzedaz;
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3) mozliwe do przeznaczenia na ten cel srodki finansowe.

§ 9. Plan remontéw i modernizacji budynkoéw i lokali wynikajacy ze stanu technicznego w poszczegdlnych
latach przedstawia tabela nr 4.

ROK/
LOKALIZA 2025 2026 2027 2028 2029 2030
CJA
wymiana .
generalny stolarki remont i
Grudziadz, ul. | remont lokalu . . malowanie biezace biezace biezace
S . okiennej na . . . .
Legionow 61 | mieszkalnego Klatce klatki utrzymanie utrzymanie utrzymanie
nrl . schodowej
schodowe;j
biezace biezace biezace biezace biezace
biezace utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie ace.
. utrzymanie
. utrzymanie wedlug wedlug wedlug wedhig
Grudziadz, ul. wedtug planu
. wedtug planu planu planu planu planu
Glowackiego finansowego
8749 finansowego | finansowego | finansowego | finansowego | finansowego wspélnoty
wspolnoty wspolnoty wspolnoty wspolnoty wspolnoty . .
. ) . . . . . . . . . mieszkaniow
mieszkaniowej | mieszkaniow | mieszkaniow | mieszkaniow | mieszkaniow o
ej ej ej ej .
wymiana
Linarczyk 12 instalacji. montaz. bieiqce. bieZa(ce‘ bieche. bieZatce'
elektrycznej w | ogrodzenia utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
lokalu nr 1
Piaski 20 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Rozgarty 2 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
& utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Dusocin 21 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
. biezace rozbiorka
Gogolin 4 utrzymanie budynku T T T o
Gogolin 9 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
& utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Gogolin 19 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
& utrzymanie utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie utrzymanie
Grabowiec 2 blezqce- bleza(ce. blezqce. blezqce. blezqce- bleza(ce.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Kobylanka 10 blezqce. blCZE}CG' blezqce. blezqce. blezqce' blezqce'
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
82]32:31(11:3(?6 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
’ utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie

ul. Stachury 6
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wymiana wymiana wymiana
Wielki Welcz biezace instalacji stolarki instalacji biezace biezace
22 utrzymanie elektrycznej | okiennejw | elektrycznej | utrzymanie utrzymanie
w lokalunr2 | lokalunr2 | wlokalunr3
Turznice 19 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Turznice 19a budynek biezace biezace biezace biezace biezace
wybudowany | utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Turznice 19b budynek biezace biezace biezace biezace biezace
wybudowany | utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
biezace biezace biezace biezace biezace biezace
Wegrowo 63 ace. ace ace. ace ace ace.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Wielki Welcz biezace biezace biezace biezace biezace biezace
15 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Zakurzewo 15 bieche. bieche' bieche_ bieZatce. bieche' bieche'
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
wykonanie
inwentaryzac
Zakurzewo 28 blezqce. Jji quyn ui blezqce_ bleza,ce. blezqce. bleza(ce.
utrzymanie pomieszczen | utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przynaleznyc
h
wymiana
. instalacji . .. .. .
Mokre, ul. biezace elekt CZil o biezace biezace biezace biezace
Ztota 85 utrzymanie na lgla tce ! utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
schodowej
Mokre, ul. biezace biezace biezace biezace biezace biezace
Ztota 77 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Ruda 9 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Stary Folwark biezace biezace biezace biezace biezace biezace
24 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
zmiana
Maty Rudnik, sposobu
ul. biezace biezace uzytkowania L L L
Tulipanowa utrzymanie utrzymanie lokali
67 mieszkalnyc

h
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Maty Rudnik,
ul. biezace biezace biezace biezace biezace biezace
Tulipanowa utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
47
zakup
podgrzewacz . . .. .
naprawa iez iez iez iez
Skarszewy 23 praw a wody, bie ace. bie ace bie ace. bie ace.
stropu . utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
wymiana
zrodia ciepta
Sosnéwka 16 blezqce. bleza(ce. blezqce. b1ezqce' bleza(ce- bleza(ce.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Sosnéwka 26 blezqce_ rozbiorka L L L .
utrzymanie budynku
wyodrebnien
ie dwoch
remont lokalu | samodzielny wymiana . . .
. . . biezace biezace biezace
Szynych 36 mieszkalnego ch lokali poszycia . . .
. utrzymanie utrzymanie utrzymanie
nr 4 mieszkalnyc | dachowego
h z lokalu nr
5
Szvnveh 56 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
yny utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Swierkocin, . .. . . . .
ul. Agrestowa biezace biezace biezace biezace biezace biezace
' 9 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
powolanie biezace biezace biezace biezace biezace
wspolnoty utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie ace.
L. . . . . utrzymanie
Swierkocin, | mieszkaniowej wedtug wedtug wedlug wedhug wedhue planu
ul. celem planu planu planu planu &P
. finansowego
Truskawkowa | sprawowania | finansowego | finansowego | finansowego | finansowego wspolnot
3 wlasciwego wspolnoty wspolnoty wspolnoty wspolnoty VSpoInoty
. . . . . . . . mieszkaniow
zarzadu nad | mieszkaniow | mieszkaniow | mieszkaniow | mieszkaniow o
budynkiem €j ej ¢j €j !
biezace biezace biezace .
ace ace ace. biezace
utrzymanie utrzymanie utrzymanie .
L . . utrzymanie
Swierkocin, powotanie wedtug wedtug wedhug wedhue planu
ul. biezace wspolnoty planu planu planu &P
. . . finansowego
Porzeczkowa utrzymanie | mieszkaniow | finansowego | finansowego | finansowego wspélnoty
7 ej wspolnoty wspolnoty wspolnoty vSpoino
. . . . . . mieszkaniow
mieszkaniow | mieszkaniow | mieszkaniow o
ci ci ci !
Swierkocin, . .. . . . . .
ul. Kokosowa biezace biezace biezace biezace biezace biezace
) utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie

30
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zmiana
Nowa Wies, . sposobu
. wymiana . . - . .
ul. biezace instalaci uzytkowania biezace biezace biezace
grudzigdzka utrzymanie - lokalu utrzymanie utrzymanie utrzymanie
elektrycznej .
39 mieszkalneg
onr 1

§ 10. Stan techniczny mieszkan stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Grudzigdz mozna okresli¢ jako
dostateczny. Gmina w latach 2025-2029 bedzie dazyta do ogdlnej poprawy stanu technicznego budynkow.

§ 11. 1. W celu utrzymania standardu budynkow, lokali mieszkalnych i lokali przeznaczonych do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu wskazuje si¢ nastepujace priorytety:

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i ich mienia;

2) remonty nieruchomosci zgodnie z zatozeniami planéw remontowo - inwestycyjnych;
3) modernizacja istniejgcych zrodet ogrzewania;

4) wyposazenie lokali w radiowy system pomiarowy zuzycia wody;

5) likwidacja toalet na zewnatrz lokalu;

6) partycypacja w kosztach wymiany indywidualnych zrédet ogrzewania w lokalach, przy uwzglednieniu
poprawy jakosci powietrza (likwidacja piecow kaflowych).

2. Pozostate zatozenia to:

1) nie tworzenie lokali przeznaczonych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczen
tymczasowych w budynkach objetych kapitalnym remontem oraz we wspolnotach mieszkaniowych;

2) przystosowywanie lokali mieszkalnych i budynkow dla osob niepetnosprawnych;

3) rozbidrka zdegradowanych nieruchomosci, ktorych koszty odtworzenia przekraczaja wartosci rzeczywiste,
z zapewnieniem lokali zastepczych;

4) odtwarzanie substancji lokalowej poprzez budowg¢ nowych budynkéw mieszkalnych celem poprawy
komfortu zamieszkania.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2030

§12. 1. W sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, co uzasadnione jest wzgledami ekonomicznymi, gdyz utrzymanie czesci wspdlnych
nieruchomosci generuje wysokie koszty.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ gminy realizowane begda w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, po uzyskaniu zgody Rady Gminy Grudziadz,
wyrazonej w formie uchwaty.

§ 13. Zaktada si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych najemcom, ktorzy wstapili w stosunek najmu
w wyniku wykonania remontu w lokalu na koszt najemcy, w takim przypadku istnieje mozliwo$¢ rozliczenia
naktadow trwale podnoszacych wartos¢ lokalu.

§ 14. Planowane jest minimalizowanie sprzedazy lokali w budynkach, w ktorych dotychczas nie rozpoczgto
sprzedazy. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy w budynkach wymagajacych sporych naktadow na remonty
w przypadku zlozenia wnioskéw o wykup przez wigkszo$¢ uprawnionych lub przy zaistnieniu innych
okolicznosci.

§ 15. Zastrzega si¢, ze Rozdziat 3. zawiera prognozy sprzedazy, co oznacza, ze ewentualne zmiany w ilosci
sprzedazy nieruchomosci oraz zmiany wysokos$ci cen za 1 m2, nie wymagaja zmiany niniejszej uchwaly.

§ 16. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2030 przedstawia tabela nr 5.

ROK 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Prognoza liczby 2 2 1 1 1 1
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lokali
przeznaczonych
do sprzedazy

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 17. 1. Polityka czynszowa Gminy Grudziagdz powinna zmierzaé do takiego ksztaltowania czynszu
w latach 2025-2030, ktory zapewnitby samowystarczalno§¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
zmierza¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty zbudzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Uwzgledniajac obecnie obowigzujaca wysoko§¢ czynszu w stosunku do warto$ci
odtworzeniowej oraz potrzeb remontowych lokali, nalezy przyja¢, ze obecnie obowigzujaca stawka czynszu
jest za niska w stosunku do potrzeb.

2. Prognozuje si¢ ze zmiana wysokosci czynszu bedzie zmierzala do stalego wzrostu w latach
obowigzywania programu.

3. Zaktada si¢, ze cena za 1m? lokalu moze wzrosng¢ co najmniej o oglaszany przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego $rednioroczny wskaznik cen towarow iustug konsumpcyjnych w roku poprzednim.
Wzrost cen lokali uzalezniony bedzie od sytuacji rynkowe;j.

§ 18. 1. Stawke bazowg miesigcznego czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali
objetych najmem socjalnym oraz tymczasowych pomieszczen ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia na
poziomie wynikajagcym ze wskaznika odtworzeniowego 1 m? budynku, oglaszanego przez Wojewodg raz na pot
roku w Dzienniku Urzgdowym Wojewody Kujawsko-Pomorskiego.

2. Do stawek czynszu obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie gminy, nalicza si¢ zwyzki i znizki
techniczne. Stawka czynszu nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowe;j.

3. Dla budynkéw wybudowanych po 2025 r. ustala sie stawke czynszu bez znizek i zwyzek technicznych.

4. Dla o0sob ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny do remontu stosuje si¢ stawke bazowa czynszu
komunalnego ze zwyzkami i znizkami technicznymi.

5. Dla os6b ubiegajacych si¢ o zamiang lokalu ustala sie stawke czynszu jak dla lokali mieszkalnych
z zastosowaniem zwyzek i znizek technicznych.

6. Procentowg zmiane stawki czynszu w stosunku do stawki bazowej przedstawia ponizsza tabela nr 6

PROCENTOWA ZMIANA STAWKI CZYNSZU W STOSUNKU DO STAWKI BAZOWEJ

brak WC w mieszkaniu (wc na klatce schodowej lub

-10%
na zewnatrz budynku)
brak instalacji wodociagowej -10%
brak kanalizacji -10%
budynek poddany termomodernizacji +20%
lokal wyposazony w centralne ogrzewanie gazowe +20%
lokal podtaczony do sieci kanalizacji sanitarnej +10%

7. Czynniki majace wplyw na obnizenie i podwyzszenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grudziadz
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowymzasobem gminy w latach 2025-2030.

§ 19. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu definiuje si¢
jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

2. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grudziadz zarzadza Woijt,
co przyczynia si¢ do obnizenia kosztéw zarzadzania budynkami i lokalami mieszkalnymi.

3. Lokale komunalne zlokalizowane w budynkach stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe mogg by¢
zarzadzane przez inny uprawniony podmiot, ktoremu taki zarzad zostal prawnie powierzony lub zarzad ten
zostanie ustanowiony aktem notarialnym.

4. Przy wykonywaniu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢ nastepujgce zasady:
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1) sprawowanie nadzoru nad prawidlowa eksploatacjg iutrzymaniem nalezytego stanu technicznego
budynkow i lokali;

2) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego;
3) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem;
4) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

§ 20. 1. Z uwagi na to, ze Gmina zobowigzana jest do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych najubozszych
mieszkancoéw, nalezy dokonywac sukcesywnej weryfikacji skladanych wnioskéw o0s6b uprawnionych do
ubiegania si¢ o lokal mieszkalny ze wzgledu na:

1) dochod;
2) rzeczywiste miejsce zamieszkiwania;
3) posiadanie innego tytutu prawnego do lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

4) wystepujace zageszczenie w obecnie zajmowanym lokalu (powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
1 osobe zamieszkujaca w lokalu.

2. Wnioski o0s6b o niskich dochodach, ktore speiniajg kryteria do ubiegania si¢ o lokal mieszkalny sa
realizowane poprzez list¢ 0osob uprawnionych do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych w danym roku,
a celem jest 100% realizacja tej listy.

3. Po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych o0sdb najubozszych, zamieszkujgcych na terenie Gminy,
pozostale lokale nalezy zagospodarowa¢ w sposob najbardziej efektywny, uzalezniony od sytuacji
ekonomiczne;j.

4. Lokale, ktore nie sg zasiedlone rodzinami z listy przydzialu mieszkan mozna przeznacza¢ do wolnego
najmu ze stawka rynkows. Powyzsze rozwigzania pozwolg na pozyskanie kapitatu zewnetrznego na wykonanie
ewentualnego remontu lokali, zapobiegng dlugotrwalemu oczekiwaniu na zasiedlenie lokali, uchronia lokale
przed degradacja zuwagi na brak prawidlowej eksploatacji oraz zapewnig regularne wplywy finansowe
Z wynajmu.

5. Przewiduje si¢ rowniez mozliwo$§¢ wynajmowania lokali mieszkalnych w zamian za remont, na koszt
przysztego najemcy. Pozwoli to na jednoczesne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy,
ktorzy nie kwalifikujg si¢ do otrzymania lokalu mieszkalnego na zasadach ogdlnych oraz zapewni wplywy
z czynszow poprzez zasiedlenie lokali mieszkalnych.

§ 21. 1. Zgodnie z Ustawa, Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza na wynajem
w ramach realizacji prawomocnych wyrokéw o eksmisj¢ bez orzeczonego prawa do najmu socjalnego lokalu
lub do lokalu zamiennego.

2. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze nalezy wyodrgbni¢ 2 pomieszczenia tymczasowe celem zawarcia
umdéw najmu tymczasowego pomieszczenia z osobami, wobec ktdrych wszczeto egzekucje na podstawie tytutu
wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu sluzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

3. Zaktada si¢ zapewnienie pomieszczen tymczasowych w szczego6lnosci w oparciu o pomieszczenia
zlokalizowane w budynkach stanowigcych wylaczng wlasno$¢ Gminy.

4. Osoby otrzymujace prawo do przebywania w pomieszczeniach tymczasowych nie uzyskuja statusu
lokatora.

§ 22. Tworzenie zasobu lokali do zawarcia uméw najmu socjalnego lokali polega na przeksztatcaniu lokali
mieszkalnych o niskim standardzie na lokale do zawarcia uméw najmu socjalnego.

§ 23. Z uwagi na potrzeby zatrudniania w sektorze budzetowym o0sob o okre§lonym profilu wyksztatcenia
i doswiadczenia przewiduje si¢ mozliwos¢ wynajecia w razie uzasadnionych potrzeb kadrowych kilku
mieszkan rocznie na potrzeby pracownicze. Ponadto mieszkania moga by¢ typowane dla osdb szczegdlnie
zastuzonych dla Gminy Grudziadz, np. nauczycieli, lekarzy, specjalistow zatrudnionych w Urzgdzie Gminy
Grudziadz. Wniosek o wskazanie mieszkania musi zawiera¢ uzasadnienie.
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Rozdzial 7.
Zrédla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zwiazane z eksploatacja, remontami,
modernizacjq

§ 24. 1. Finasowanie remontow i modernizacji budynkoéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy odbywac si¢ bgdzie ze srodkow ujetych w budzecie Gminy na dany rok budzetowy.

2. Gmina Grudzigdz w latach 2025-2030 przeznaczy $rodki na remonty i modernizacje, ktorych wysokos¢
okresli uchwata budzetowa na dany rok.

3. Koszty utrzymania czegSci wspolnych nieruchomosci w zakresie funduszu eksploatacyjnego oraz
remontowego we Wspodlnocie Mieszkaniowej, gdzie znajdujg si¢ lokale gminne, pokrywane sg z zaliczek
ustalanych na zebraniach wspolnot.

4. W latach 2025-2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:
1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe;
2) srodki z budzetu gminy;
3) wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

5. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg Gminy Grudziadz mogg by¢ réwniez finansowane ze zrodet
zewngtrznych wspierajacych sfere mieszkalnictwa:

1) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali przeznaczonych na najem socjalny;

2) preferencyjne finasowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji rzadowego
programu wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali, budynkow, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 25. 1. Przyjmuje si¢, iz wydatki na cele mieszkaniowe beda ksztatltowaé si¢ na podstawie wartosci

szacunkowych, zgodnie z tabelg nr 7 i beda uzaleznione od czynnikdéw zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja
gospodarcza gminy:

rok /
wyszczego6lnieni 2025 2026 2027 2028 2029 2030
e

. 170 000,00 z | 175 100,00z | 180 353,00z | 182 156,53 z | 187 621,23 z | 193 249,86 z
koszty remontow

1 1 1 1 1 1
koszty biezacej | 455 000,00 z | 468 650,00 z | 482 709,50 z | 487 536,60 z | 502 162,69 z | 517 227,57 z
eksploatacji 1 1 1 1 1 1
koszty
modernizacji 100 000,00 z | 103 000,00 z | 106 090,00z | 109272,70z | 112 550,88 z

. . 0,00 zt

lokali 1 1 1 1 1 1
budynkow

koszty  zarzadu
nieruchomoscia 8 000,00 zt 8 240,00 zt 8 487,20 zt 8 572,07 zt 8 829,23 zt 9094,11 zt
mi wspolnymi

633 000,00z | 751 990,00 z | 774 549,70 z | 784 355,20z | 807 885,85z | 832 122,43z
RAZEM 1 i 1 i i }

2. Uwzgledniajac  wysoko$¢ wartosci robot remontowych, celem utrzymania istniejgcej substancji
lokalowej w stanie niepogorszonym, zatozono wzrost ze wzgledu na wartos¢ inflacji, a takze innych czynnikow
i procesOw jakie obecnie zachodza na rynku budowlanym. Ponadto zatozenia z tabeli nr 7 zostaty oszacowane
na podstawie $redniej wartosci zadan remontowych, jakie byly realizowane na przestrzeni ostatnich lat
z uwzglednieniem tendencji malejacej wielkosci zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach.
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3. Z uwagi na rosngce ceny materialow i koszty robot budowlanych, prognoza wydatkoéw na lata 2025-2030
przewiduje wzrost wydatkdw na techniczne utrzymanie budynkow i lokali, zgodnie z zatozeniami przyjetej
polityki remontowej. Poziom ten umozliwi utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym. Coroczny wzrost
wydatkow na media oraz koszty biezacej eksploatacji przyjeto w oparciu o wzrost inflacji.

4. Na wzrost cen robot budowlanych ma wpltyw znaczacy wzrost cen materialdow, wzrost kosztow
pracowniczych, a takze niewystarczajaca ilos¢ wykwalifikowanej kadry pracownikéw branzowych, co skutkuje
tym, ze pozostajacy na rynku pracy fachowcy stawiaja wyzsze wymagania ptacowe.

5. Znaczna cze$¢ nieruchomosci z zasobu Gminy, znajduje si¢ w wojewodzkim rejestrze lub gminnej
ewidencji zabytkow. W zwiazku z tym koszty rob6t dla tych nieruchomosci beda znaczaco wyzsze od kosztow
robot planowanych dla nieruchomosci, ktdre nie widniejg w powyzszych wykazach. W zaleznosci od warto$ci
historycznej danego budynku, czgsto generowane sa dodatkowe koszty, nie uwzglgdnione wcze$niej
w budzecie, wynikajace z zalecen stawianych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Dodatkowe
koszty moga by¢ zwigzane m.in. z wykonaniem badan i ekspertyz konserwatorskich, uzyciem odpowiednich
materialdw oraz zastosowania innych niz zaktadano technologii.

6. Oceniajac realne mozliwosci w zakresie finansowania remontow zasoboéw mieszkaniowych zaktadajac,
ze $rodki na ich przeprowadzenie pochodzi¢ begda z czynszéw za lokale uzytkowe imieszkalne, uda si¢
zwigkszy¢ egzekwowanie zaleglosci czynszowych oraz ze czynsz bedzie wzrastal zgodnie z uregulowaniami
wynikajacymi z obowigzujacych przepisow prawa, mozna przyjac, ze osiagniecie zalozonych standardow jest
mozliwe na przestrzeni lat 2025 — 2030.

7. Priorytetowym celem planowanych remontdw imodernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
najemcom.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowaniamieszkaniowym
zasobem Gminy Grudziadz

§ 26. 1. Dzialania Gminy Grudzigdz majace na celu poprawg wykorzystania 1iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) w zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym zasobu, konieczne bedzie dokonywanie remontow
mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym;

2) sprzedaz lokali w budynkach, w ktérych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe;
3) pozyskiwanie zewngetrznych srodkéw finansowych na modernizacj¢ zasobu lub budownictwo komunalne.

2. Dziatania podejmowane przez Gmine Grudzigdz w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe i organizacyjne.

§ 27. W celu pomocy najemcom zadluzonym, posiadajacym status osoby bezrobotnej, znajdujacych si¢
w trudnej sytuacji materialnej, daje si¢ mozliwos¢ uregulowania zaleglosci z tytulu czynszu wraz z oplatami
dodatkowymi w formie $wiadczenia rzeczowego, zgodnie z art. 453 oraz art. 659 § 2 Kodeksu cywilnego.
Swiadczenie rzeczowe jest forma zaptaty czynszu (wraz z optatami dodatkowymi). Odpracowanie dtugu moze
odbywac si¢ poprzez wykonywanie drobnych prac:

- remontowych,
- porzadkowych,
- ustugowych.

§ 28. 1. W latach 2025-2030 prowadzone bedg dzialania zmierzajace do poprawy racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy
Grudziadz idostosowywanie mieszkan pod wzgledem ich standardu oraz optat znim zwigzanych do
mozliwosci finansowych przysztych najemcow.

2. Powyzsze dziatania opiera¢ si¢ beda na nastgpujacych zatozeniach:

1) umozliwianiu zamieszkania najemcom w lokalach, w ktérym beda spetnione kryteria metrazowe,
w przypadku ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy;
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2) dazeniu do zmniejszenia liczby osob zadluzonych, oraz realizacji wyrokow eksmisyjnych, w drodze
zamiany polaczonej ze sptata zadtuzenia;

3) weryfikowaniu lokali zadtuzonych oraz wystosowywaniu do dluznikéw propozycji do zamiany na lokale
o mniejszych optatach czynszowych jako kontynuacja dodatkowego $rodka windykacyjnego;

4) poprawie warunkow mieszkaniowych osobom regularnie wywiazujacym si¢ zoptat czynszowych,
utrzymujgcym lokal w dobrym stanie technicznym.
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