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Poz. 6451

UCHWALA NR XVIII/153/2025
RADY MIEJSKIEJ W BRODNICY

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Brodnicy na lata 2026 - 2030”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Brodnicy na lata 2026 -
2030" okresla kierunki dziatania Gminy majace na celu:

1) poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;
2) kontynuowanie procesu sprzedazy lokali mieszkalnych;
3) racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;

4) stopniowe ograniczanie pomocy Gminy rodzinom, ktoére mogg samodzielnie rozwigza¢ problemy
mieszkaniowe i kierowanie pomocy do gospodarstw domowych o niskich dochodach;

5) ztagodzenie deficytu lokali socjalnych oraz lokali mieszkalnych.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miasta Brodnicy;

3) Brodnickim TBS - nalezy przez to rozumie¢ Brodnickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp.
Z 0.0. z siedziba w Brodnicy przy ul. Koscielnej 11;

4) programie - nalezy przez to rozumie¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Brodnicy na lata 2026 - 2030";

5) najmie socjalnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 22 ustawy;
6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

7) powierzchni  uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy;

8) wartosci odtworzeniowej - nalezy przez to rozumie¢ koszt budowy jednego m? powierzchni uzytkowej
mieszkania w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 3. 1. Wykaz budynkéw 1ilokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia
zalacznik nr 1 1a wg stanu na 31 grudnia 2024 r.

2. Zestawienie poniesionych kosztow mna utrzymanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, o ktorych mowa w ust. 1 oraz dodatkowo lokali uzytkowych przedstawia
zalacznik nr 2 i 2a.

3. Wykaz budynkoéw zarzadzanych przez Brodnickie TBS z wyszczegélnieniem konstrukcji, stanu
technicznego i wyposazenia, charakterystyki oraz potrzeb remontéw i modernizacji przedstawia zalacznik nr
3.

§ 4. 1. Stan ilosciowy zasobu lokali mieszkalnych Gminy na dzien 31 grudnia 2024 r. przedstawia tabela nr

Tabela nr 1

LOKALE MIESZKALNE STANOWIACE WEASNOSC GMINY

1lo$¢ lokali Rodzaj Powierzchnia w m?
506 lokale mieszkalne (zal. 1 1a) 20 542 m?
73 najem socjalny lokali (zat. 11 1a) 2 578 m?

2. Szacunkowe potrzeby na dzien 31 grudnia 2024 r. w zakresie zapewnienia lokali mieszkalnych wynosza
Tacznie 204 mieszkania, w tym zapotrzebowanie na najem lokali socjalnych to 62.

3. Planowane w latach 2026-2030 do uzyskania lokale przeznaczone na najem socjalny lokali przedstawia
tabela nr 2.

Tabela nr 2
Lp. Lata realizacji Lokale Powierzchnia Srednia Wartos¢ (zt)
mieszkalne uzytkowa cena
i najem socjalny (m2) (zt/m?)
lokali (szt.)
1. 2026 - - - -
2. 2027 - - - -
3. 2028 - - - -
4. 2029 - - - -
5. 2030 3 175 - -

Planowane przeksztatcenie 5 lokali komunalnych o nizszym standardzie technicznym na potrzeby najmu socjalnego.

4. Program, w czesci dotyczacej pozyskania zasobu mieszkaniowego pozwalajacego na zaspokojenie
potrzeb okreslonych w ust. 2, realizowany bedzie poprzez:

1) zakup mieszkan na wolnym rynku;
2) wynajem mieszkan od prywatnych podmiotéw z gwarancja zaptaty czynszu przez Gming;
3) nabywanie budynkéw z przeznaczeniem do adaptacji na cele mieszkalne;
4) nabywanie praw do lokali w spotdzielniach mieszkaniowych;
5) kierowanie najemcow lokali gminnych do zasobow Brodnickiego TBS;
6) dokonywanie zamian w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy;
7) zamiane¢ nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy na lokale mieszkalne.
5. Przewidywang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3

Stan na Stan na dzien 31.12 kazdego roku

Lp. Tres¢

31.12.2024r. | 2026r. | 2027r. | 2028r. | 2029r. | 2030r.
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6. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na podstawie dokonanych przegladow,
potrzeby remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy wynika ze struktury wiekowej budynkow
iich wyposazenia technicznego, gléwnie w lokalach mieszkalnych. Zdecydowana wigkszos¢ budynkow
wymaga remontow ze wzgledu na ich wiek, ogoélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie
obowiazujacych przepiséw techniczno- budowlanych. Stan techniczny budynkow przedstawiaja ponizsze
wykresy nr 1 i 2 oraz zalacznik nr 3.

Wykres nr 1.
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Wykres nr 2.

Struktura budynkow pod wzgledem stanu technicznego
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§ 5. 1. Program poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy realizowany begdzie poprzez:
1) przeprowadzenie remontéw i modernizacji;

2) rozbidrke budynkéw w ztym stanie technicznym lub ktoérych remont jest nieoptacalny - wykaz budynkow
do rozbiorki stanowi zalgcznik nr 4.

2. Planowane efekty do wuzyskania w wyniku realizacji programu inwestycyjnego poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci;
2) zahamowanie proces6w degradacji budynkow i lokali.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 6. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznoSci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania;

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, w szczeg6lnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode¢, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekéw, usuwanie
odpadoéw statych oraz ochrong przeciwpozarows;

3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow, zachowania warto$ci podlegajacych ochronie konserwatorskie;j;

4) zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne).

2. Podstawe do sporzadzania planow remontéw i modernizacji stanowi¢ beda w szczegdlnosSci wyniki
okresowych przegladow okreslone w prawie budowlanym.

3. Najpilniejszymi potrzebami w zakresie remontéw i modernizacji budynkow i lokali sa:
1) remonty dachow;
2) wymiana przestarzatych technicznie instalacji elektrycznych, wodno — kanalizacyjnych i grzewczych;
3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

4) remonty elewacji, a w tym roboty termomodernizacyjne;
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5) wymiana elementéw budynkow zawierajacych azbest;

6) wyposazenie budynkow na Starym Miescie w instalacje centralnego ogrzewania (likwidacja palenisk),
cieptej wody i zabezpieczenia przeciwpozarowego.

4. Wykaz budynkoéw wraz z oszacowaniem niezbednych naktadow na remonty i modernizacj¢ przestawia
zalacznik nr 3.

5. Plan wydatkéw remontowych i modernizacyjnych lokali mieszkalnych na lata 2026 —2030 przedstawia
tabela nr 4.

Tabela nr 4
Lp. Lata realizacji Wydatki remontowe i modernizacyjne (w ztotych)
1. 2026 590 297,00
2. 2027 649 327,00
3. 2028 714 260,00
4. 2029 785 686,00
5. 2030 864 254,00
Razem 3 603 824,00

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 7. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac si¢
bedzie na zasadach, okreslonych Uchwatg Nr XXXV/389/2010 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 27 wrze$nia
2010 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w domach wielorodzinnych na rzecz najemcéw ( Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r., poz. 1637, z 2021 r. poz. 1841 oraz z 2022 r. poz. 4789).

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
1) zmniejszenie kosztow utrzymania rozproszonego zasobu mieszkaniowego;
2) dazenie do pelnej prywatyzacji mieszkan w budynkach wspolnot mieszkaniowych;

3) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na niezb¢dnym poziomie zapewniajacym racjonalne gospodarowanie
zasobem Gminy.

3. Wykaz budynkoéw przeznaczonych do sprzedazy zawiera zatacznik do uchwaty wskazanej w ust. 1.

4. Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych i uzyskanych z tego tytulu dochodéw przy zastosowaniu 20%
bonifikaty ceny przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5
Lata realizacji Planowana sprzedaz lokali Przewidywany dochéd z bonifikatg 20% (w
mieszkalnych ztotych)

2026 3 524,000,00

2027 2 200 000,00

2028 2 200,000,00

2029 2 200 000,00

2030 2 200,000,00

Razem: 11 1 324 000,00

Rozdzial S.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Wzrost stawek czynszu, zuwzglednieniem ogdlnych zasad nastgpowaé bedzie od 2026 roku
stopniowo w kolejnych latach o 5% i osiagnie prog poziomu 3% aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu, a w
kolejnych latach z uwzglgdnieniem 3 % aktualnie obowigzujacej warto$ci w odniesieniu do stawki czynszu
lokali zaliczanych do najwyzszej wartosci uzytkowe;.

2. Czynsz pochodzacy z najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczany
jest w szczegolnosci na cele zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja tego zasobu.
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3. Burmistrz Brodnicy ustala stawki czynszu w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokali biorac
pod uwage czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) polozenie budynku w strefie miasta (np. centrum, peryferie) i rodzaju zabudowy (np. zwarte lub wolno
stojace);

2) potozenie lokalu w budynku;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;
4) ogolne cechy techniczne budynku.

4. Czynniki, o ktorych mowa w ust. 3, okreslajace standard mieszkania szczegdélowo wymienione sg
w tabeli stanowiacej zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaly i stanowia podstawe do okreslenia przypadajacej na
dany lokal liczby punktéw. Ustalona w ten sposob liczba punktéw stanowi miare wartosci uzytkowej lokalu
oraz podstawe do ustalenia standardu lokalu i okres$lenia wysokosci stawki czynszu.

5. Standard lokalu ustala si¢ raz i zmiana standardu moze nastapi¢ jedynie w wyniku ulepszenia lokalu lub
usuniecia cech dotyczacych ztego albo dobrego stanu lokalu.

6. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej danego lokalu nalezy wyliczy¢ wedtlug nastepujacego
wzoru: S =W x P, gdzie: S - stawka czynszu, W - warto$¢ punktu, P - liczba punktow dla danego lokalu.

7. Dla potrzeb wyliczenia stawki czynszu za lokale mieszkalne jak réwniez najmu socjalnego lokali warto$¢
punktu ustala Burmistrz Brodnicy.

8. Miesigczna wysoko$¢ czynszu za lokal jest iloczynem stawki czynszowej w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej dla lokalu o danym standardzie i powierzchni uzytkowej tego lokalu.

9. Niniejsza uchwata nie zmienia wysokos$ci czynszéw wynikajacych z dotychczas zawartych przez Gming
oraz Brodnickie TBS Sp. z 0.0. w Brodnicy uméw najmu lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokali.

10. Upowaznia si¢ Burmistrza Brodnicy do wydzielenia z mieszkaniowego zasobu Gminy cze¢$ci lokali,
ktore przeznacza si¢ na wynajem w ramach najmu socjalnego lokali.

11. Przy wprowadzaniu warunkéw obnizania czynszu nalezy rozumie¢ czynsz najmu obliczony wedlug
stawek ustalonych na podstawie zasad okreslonych rozdzialem niniejszej uchwaty, z wylaczeniem optat
dodatkowych za media.

12. Warunki obnizania czynszu:

1) obnizka czynszu moze by¢ zastosowana wylacznie w stosunku do najemcéw i podnajemcow
zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych mieszkaniowego zasobu Gminy ina zasadach okre§lonych
w art. 7 ust. 2 -11 ustawy;

2)z wnioskiem o obnizk¢ czynszu moga wystapi¢ najemcy ipodnajemcy lokali, ktorych dochod
nie przekroczy kwoty przewidzianej wuchwale Rady Miejskiej w Brodnicy w sprawie ,,Zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Brodnicy”. Wysokos¢
osiggnigtego dochodu brutto gospodarstwa domowego przedstawia wnioskodawca sktadajac stosowna
deklaracja, ktorej wzor okreslajg przepisy o dodatkach mieszkaniowych;

3) stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasno§¢ Gminy moze by¢ obnizona
maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego;

4) obnizony czynsz obowigzuje od pierwszego dnia miesigca po dacie ztozenia wniosku;
5) obnizka czynszu nie moze by¢ zastosowana wobec najemcy lub podnajemcy, ktory:
a) pobiera dodatek mieszkaniowy,
b) optaca czynsz w ramach najmu socjalnego,
¢) otrzymal wypowiedzenie umowy najmu, a termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynal;

6) pozostale warunki ikwestie zwigzane z ubieganiem si¢ o obnizke czynszu reguluja przepisy ustawy
i ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1335).

13. Kryteria dochodowe uzasadniajace stosowanie obnizki czynszu:
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1) 50 % dla najemcow, ktorych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50 % kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;

2) 25 % dla najemcdw, ktérych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
miesci si¢ w przedziale 50 % -100 % kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.
14. Do stosowania obnizek uprawniony jest Burmistrz Brodnicy.

15. W przypadku ujawnienia (stwierdzenia) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez najemce,

podnajemce lokalu mieszkalnego w wynajmowanym lub podwynajmowanym, czynsz najmu danego lokalu
ulega podwyzszeniu o 100 %, z wylaczeniem dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki.

16. Dynamika rocznego wzrostu czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnych w latach 2026-2030 (przy
wskazniku wzrostu stawki o 5%, bez uwzglednienia aktualnie obowigzujacej wartosci odtworzeniowej 1 m?
powierzchni uzytkowej).

Tabela nr 6
e Jednostki
Lp. Wyszczego6lnienie miary 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Stawka najnizsza zt/m?/m-c 4,68 491 5,16 5,42 5,69 5,97
1 czynszu $rednia zhm?*/m-c 8,36 8,78 9,22 9,68 10,16 10,67
najwyzsza zhm?*/m-c 13,05 13,70 13,84 13,84 13,84 13,84
Wskaznik wartosci
o | odtworzeniowej lokalu — = o 2.83 2,97 3 3 3 3
w odniesieniu do najwyzszej
stawki czynszu
3 Czynsz miesigczny zl/m-c 144 120 151326 158 892 166 837 175 179 183 938
4 Wskaznik rocznego wzrostu | % 5 5 5 5 5
1/ stawki czynszu nie obejma stawek za najem socjalny lokali
2/ obliczenia czynszu przyjeto bez uwzglednienia zmian powierzchni uzytkowej np. pozyskania nowych mieszkan i
przy statym wzro$cie 5%
3/ stawka nie moze przekroczy¢ 3% na dany rok warto$ci odtworzeniowej,
3% aktualnej warto$ci odtworzeniowej wynosi 13,84 zt/m?
Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§9.1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy reguluje
Uchwata Nr XXVII/237/2021 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 29 czerwca 2021 r.  w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.,
poz. 3480).

2. Czynnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy zostaty powierzone Brodnickiemu TBS, umowa
zawartg w dniu 20 grudnia 2000 r. z p6zn. zm.

3. Przyjety model zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy zmierza do zapewnienia pelnego
wykonywania funkcji wlascicielskich przez Gming i pozwala na zachowanie ciggtosci zarzadzania.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci majacych na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomos$ciami;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.
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5. Z zasobu mieszkaniowego Gminy przeznacza si¢ na najem socjalny lokale spetniajace warunki o ktorych
mowa w art. 22 ustawy. Liczba uméw najmu socjalnego jest zmienna:

1) w przypadku wzrostu dochodow gospodarstwa domowego najemcy z czynszem socjalnym, po uptywie
okresu na ktory byta zawarta umowa oraz przy spelianiu

warunkow lokalu mieszkalnego, zawierane sa umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony;

2) w przypadku udokumentowanej sytuacji najemcy zczynszem mieszkalnym, powodujacej niemoznosé
optacania obnizonego juz czynszu, zawiera si¢ umowy najmu socjalnego na czas okreslony, nie dtuzszy niz
6 miesigcy. Po tym okresie ponownie sprawdza si¢ dochody gospodarstwa domowego uzasadniajgce
zmiang.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. W latach 2026 - 2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie w szczegdlnosci
z nastgpujacych zrodet:

1) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywow z czynszow za lokale uzytkowe;

3) srodkow wilasnych budzetu Gminy, w tym wplywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
innych sktadnikow majatkowych zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa;

4) wyodrebnionego funduszu remontowego utworzonego przez wspolnoty mieszkaniowe;

5) innych zrédel, w tym pochodzacych z preferencyjnych pozyczek i kredytow, doptat, srodkow pomocowych
lub innych form wspierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Przewidywane zZrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach: 2026-2030 przedstawia tabela
nr7.

Tabela nr 7
. Planowana wysoko$¢ w latach (w tys. zt)
Lp. Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030 Razem
1 Wplywy z czynsz6w za 1 880,7 1906,7 2 002,0 2102,1 22072 10 098,7
lokale mieszkalne
2 Wplywy z czynszow za 376,4 376.4 376.4 376,4 376,4 1 882.,0
lokale uzytkowe
3 Srodki wiasne z budzetu 127,8 511,9 509,1 508,3 509,0 2166,1

miasta

Wplywy ze sprzedazy lokali
mieszkalnych i uzytkowych
5 oraz innych sktadnikow 524,0 200,0 200,0 200,0 200,0 1324,0
majatkowych zwigzanych

z gospodarka mieszkaniowg

Wyodrgbniony fundusz
6 remontowy utworzony przez 238.,0 240,0 242.0 244.0 246,0 1210,0
wspolnoty mieszkaniowe
Razem 3146,9 32350 3329,5 3430,8 3538,6 16 680,8
Objasnienia:
1 Wplywy z czynszow za lokale obliczone od 2026 r. przy zatozeniu stalej podstawy i wskaznika wzrostu czynszu o 5% do
poz. mieszkalne roku 2030
poz.3 Srodki whasne 7 budetu miasta gg;fg;; jako roczne naktady z budzetu na zbilansowanie wptywow z wydatkami w okresie
Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach na gospodarke mieszkaniowa
§ 11. 1. Plan finansowania gospodarki mieszkaniowej - wysoko§¢ wydatkéw w latach 2026-2030

przedstawia tabela nr 8.
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Tabela nr 8

L. T Planowane naktady w kolejnych latach (w tys. z})

p. Wyszezegblnienie 2026 2027 2028 2029 2030 Razem

1 Koszty biezacej eksploatacji 1737,6 1763,7 1790,2 1817,1 1 844 .4 8 953,0
Koszty remontdw i modernizacji

» | lokaliibudynkéw wchodzacych 590,3 649,3 7143 7857 864,2 3603,8
w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy

3 | Koszty zarzadu zasobem 420,0 423,0 426,0 4290 431,0 2129,0
mieszkaniowym gminy
Koszty zarzadu nieruchomosci

4 wspolnymi, ktdérych gmina jest 3750 375,0 375,0 375,0 375,0 1 875,0
jednym ze wspdtwlascicieli

5 | Odszkodowaniaza = 24,0 24,0 24,0 24,0 24,0 120,0
niedostarczenie lokali socjalnych
Razem 3146,9 32350 3329,5 3430,8 3538,6 16 680,8

2. Planowane efekty programu w zakresie rzeczowym - pozyskania nowych mieszkan przedstawia tabela nr

9.
Tabela nr 9

Lata realizacji Razem

Lp. Zakres 2026 2027 2028 2029 2030
M s IM [s [M[s [M[|s [Mm|s]| ©%
Lokale komunalne
1. Budowa - - - - - - -l -] -
2. Odzysk (lokale mieszkalne) 2 - 2 -1 2 - -1 2] - 10
Razem (szt.) 2 - 2 -1 2 - -1 2] -
Oznaczenia:
1. Lokale mieszkalne ™)
2. Lokale przeznaczone na S)
najem socjalny lokali
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 12. Dziataniami majacymi na celu lepsze wykorzystanie mieszkaniowego zasobu Gminy beda roéwniez:

1) program ,,Ulepszenie lokatorskie” adresowany jest do mieszkancow Brodnicy, ktérzy w celu poprawy
swojej sytuacji mieszkaniowej jako aktualni najemcy komunalnego lokalu mieszkalnego, zdecyduja si¢ na
wykonanie we wilasnym zakresie ina wlasny koszt uzgodnionego remontu w zakresie szerszym niz
naprawa i konserwacja, ulepszajacego wnetrze zajmowanego lokalu mieszkalnego, bez prawa do refundacji
poniesionych kosztow. W zamian najemcy mogg liczy¢ na wsparcie organizacyjno-techniczne zarzadcy
budynku oraz nie podwyzszanie stawki czynszu wynikajacej z podniesienia standardu lokalu po jego
ulepszeniu. Na podstawie porozumienia z zarzadcg budynku, prace ulepszajace poprawiajace standard
zajmowanego lokalu mieszkalnego dotyczy¢ moga np. wykonania tazienki, WC, kuchni, zmian
w ogrzewaniu itp. Wprowadzanie ulepszen poprawi warunki mieszkaniowe najemcy, podwyzszy standard
lokalu, jego warto$¢ uzytkowa i poprawi ogdlny stan budynku. Powyzszy program dotyczy rOwniez zamian
lokali komunalnych z udzialem najemcow oczekujacych poprawy warunkéw mieszkaniowych;

2) program ,,Lokal za remont” adresowany jest do:
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a) wlascicieli posiadajacych prawomocne sadowe wyroki o eksmisji lokatorow z lokalu mieszkalnego
z prawem do lokalu socjalnego, ktorzy w ramach porozumienia z Gming zrezygnuja z przystugujacego
im odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego za okres trzech miesigcy poczawszy od
zakwalifikowania sprawy do realizacji przez Spoteczna Komisja Mieszkaniowa iktorzy wykonaja
remont wskazanego lokalu dla osob uprawnionych tym wyrokiem badz dla innych osob wskazanych
przy jednoczesnym zapewnieniu drugiego lokalu socjalnego dla osob, wzgledem ktorych wiasciciel
uzyskat wyrok eksmisyjny,

b) 0sob zakwalifikowanych przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa do najmu lokalu, ktore zadeklaruja
wole wykonania remontu w okreslonym terminie na wtasny koszt bez roszczenia o zwrot poniesionych
naktadow o ile wykaza mozliwo$¢ wykonania tego remontu,

¢) przysztych najemcow lokali zamiennych, jezeli zadeklarujag wol¢ wykonania remontu na wilasny koszt
bez roszczenia o zwrot poniesionych naktadow.

3) podjecie dziatan prowadzacych do zmiany funkcjonalnosci lokali poprzez ich potgczenie w budynkach
mieszkalnych, gdzie wystepuja lokale o wspolnym przedpokoju czy WC.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brodnicy.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Dombrowski
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ZALACZNIK NR 1

do Uchwaly Nr XVIII/153/2025
Rady Miejskiej w Brodnicy

z dnia 18 grudnia 2025 r.

BUDYNKI GMINY MIASTA BRODNICY Z LOKALAMI MIESZKALNYMI I UZYTKOWYMI
stan na 31 grudnia 2024r.

L.p. Budynek Lokale Uwagi
Lokalizacja Rok Kondyg. Mieszkalne uzytkowe
budowy | nadziem. | ilo$¢ | pow.uzytk. | ilo§é pow. uzytk.
m*/ m*/
1 | Boezna 27 1964 2 1 90 - -
2 | Cmentarna 1 Adap.1994 1 7 284 - -
3 | Duzy Rynek 9 Przeb.1900 4 5 239 1 154
4 | Duzy Rynek 9/ of / Przeb.1910 2 1 77 1 20
5 | Gajdy 11 1849 1 3 155 - - | poszerzenie na poddaszu
6 | Gajdy 15 1042 1 2 103 - -
7 | Gen.Jozefa Hallera 13 1902 2 2 212 - -
fof L/
8§ | Gen.Jozefa.Hallera 13 1902 2 4 152 3 83
fof 11/

9 | Kolejowa 4 Adapt. 2005 2 4 113 - -
10 | Kolegjowa 13 1900 2 3 148 2 170
11 | Kopernika 2 /of / 1902 2 1 37 - -
12 | Krélowej Jadwigi 3 1960 3 6 247 - -
13 | Litewska 24 1936 3 3 116 - -
14 | 3 Maja 4 b. danych 1 1 45 - -
15 | Mazurska 23 1910 3 6 242 1 78
16 | Mazurska 23 / of / 1910 2 2 92 1 27
17 | Niskie Brodno 1 1930 2 24 767 - -
18 | Paderewskiego 12 /ol / | 1905 1 1 48 - -
19 | Podgdrna 6 1890 2 8 222 - -
20 | Podgérna 6/ of / 1956 1 1 27 - -
21 | Podgérna 9 1890 2 6 214 - -
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22 | Podgdrna 43 1905 2 10 237 - -
23 | Podgérna 51 1936 2 3 109 - -
24 | Podgdrna Sla 19734 3 17 417 - - | W tym 5 uméw najmu socjalnego -
nadh.2001 97 m?
25 | Podgérna 51 b 2001 3 7 330 - -
26 | Pomorska 22 1930 1 7 267 - -
27 | Przykop 23a 1967 1 12 378 - - | wtym 9 uméw najmu socjalnego-
236 m’
28 | Przykop 35 1900 2 4 178 - -
29 | Przykop 35/of I/ 1900 2 3 124 - -
30 | gen.Wt.Sikorskiego 62 | 2002-2006 2 29 1208 1 46 | w tym 7 umdw najmu socjalnego-
283 m?
31 | gen.Wt.Sikorskiego 1999 1 20 547 - - | wtym 12 uméw najmu socjalnego
62a 327 m?
32 | gen.Wi.Sikorskiego 2014 2 40 1636 - - | wszystkie lokale objgte umowami
62B najmu socjalnego
33 | 18 Stycznia 9 1908 3 6 231 - N
34 | 18 Stycznia 9/ of / 1958 I 1 60 - -
35 | 18 Stycznia 9a 1960 2 6 306 - -
36 | Tylna2 1905 3 4 228 1 35
37 | Ustronie 19 1931 2 4 109 - -
38 | Ustronie 53 1930 1 2 95 - -
39 | Ustronie 53 a 1950 1 1 59 - R
40 | Wybickiego 4 1935 3 3 236 - -
Razem budynki Miasta 270 10385 11 613
Budynki o nieuregulowanej wlasnosci
1 | Mazurska 14 1952 3 5 241 - R
2 | Mazurska 14/ of / 1952 3 6 240
3 18 Stycznia 32 1910 2 4 172 - B
4 | 18 Stycznia 39 1939 3 3 129 - -
5 | 18 Stycznia 43 1934 2 4 133 - .
Eacznie 301 11 607 10 593
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ZALACZNIK NR 1a

do Uchwaly Nr XVIIL/153/2025
Rady Miejskiej w Brodnicy

z dnia 18 grudnia 2025 r,

LOKALE MIESZKALNE I UZYTKOWE WEASNOSCI GMINY MIASTA BRODNICY
W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
stan na 31.12.2024 r.

L.p. Budynek Lokale Uwagi
mieszkalne uzytkowe
Lokalizacja Rok Kondyg.
budowy nadziem Tlosé Pow.uzytk. ilos¢ Pow.uzytk.
/m?/ /m?/
1 | Ceglana 23 1975 5 6 217 | - -
2 | Duzy Rynek 5 1910 3 1 3401 67
3 | Duzy Rynek 5 Jof I/ | 1910 3 2 85| - -
4 | Duzy Rynek 5/ of 11/ | 1910 2 1 57| - -
5 | Duzy Rynek 25-29 1986 4 3 199 | - -
6 | Duzy Rynek 31 1890 4 3 129 | 1 152
7 | Gajdy 3 1903 1 4 149 | - -
8 Graniczna la Adap.1997 2 1 48 | - -
9 | Gen. Jézefa.Hallera 6 | 1885 3 4 194 | 1 52
10 | Gen. Jézefa. Hallera | 1880 4 3 150 |2 158
13
11 | Kamionka 15 Odb. 1972 3 2 145
12 | Kolejowa 5 1900 2 3 98 | - -
13 | Kolejowa 10 1900 3 1 39| - -
14 | Kopernika 2 1902 3 3 148 | 1 79
15 | Kopernika 3 1934 2 2 752 48
16 | Kopernika 10 1880 4 2 81| - -
17 | 3 Maja2 1961 4 3 117 ] - -
18 | Klemensa Malickiego | 1993 4 2 120
1

19 | Matejki 10 1974 5 16 690 | - -
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20 | Matejki 12 1975 5 13 331 0- :
21 | Mazurska 12 1961 4 1 29 | - _
22 | Mickiewicza 5 1910 4 7 304 | - R
23 | Mostowa 5-7-9 1966 5 5 184 | - -
24 | Mostowa 6 1904 4 1 542 43
25 | Mostowa 6a Adapt.1997 2 6 331 | - R
26 | Nad Drweca 1 1827 3 9 443 |5 128
27 | Nad Drweca la 1973 5 8 275 -
28 | Nowa 1 1974 5 4 122 | - R
29 | Nowa Kolonia 1 Przeb.1981 3 5 222 | - -
30 | Nowa Kolonia 2 Przeb.1983 3 4 195 | - -
31 | Nowa Kolonia 3 Przeb. 1984 3 3 146 | - -
32 | Nowa Kolonia 4 Przeb.1985 3 3 132 | - -
33 | Nowa Kolonia 5 Przeb.1986 3 4 174 | - -
34 | Nowa Kolonia 6 Przeb.1987 3 4 199 | - -
35 | Nowa Kolonia 7 Przeb. 1988 3 2 92 | - _
36 | Nowa Kolonia 8 Przeb. 1988 3 6 317 | - -
37 | Nowa Kolonia 9 Przeb.1995 3 3 135 | - -
38 | Nowa Kolonia 11 1973 5 9 304 | - -
39 | Paderewskiego 1 1962 4 3 104 | - -
40 | Paderewskiego 12 1905 2 4 185 | - -
41 | Paderewskiego 20 1934 3 2 122 | - -
42 | Przykop 23 1903 2 7 218 | - -
43 | gen. Andersa 2 1988 3 9 464 | - -
44 | Swigtokrzyska 7 2008 4 3 114 ] - -
45 | 18 Stycznia 6 1949 3 7 222 | - -
46 | Wiejska 2 1930 3 2 125 | - -
47 | Stanistawa 1980 4 2 80| - R
Wyspianskiego 7

48 | Zdunska 14 1880 2 3 68 | - -
49 | Nowa Kolonia 7a 2005 2 6 244

50 | 18 Stycznia 48 1991 4 1 60

51 | Klemensa Malickiego | 2009 3 4 188

3

52 | Nowa Kolonia 14 1976 5 1 38

53 | Cicha 1 1982 3 1 51

54 | Stanislawa 1979 5 1 48
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Wyspianskiego 5
55 | Nowa Kolonia 16 1976 5 1 32 |-
Razem 214 9242 17 872

Dodatkowo Miasto wynajmuje:
od Brodnickiego TBS Sp. z 0. 0. w Brodnicy - 6 lokali socjalnych o pow. uzytkowej 283 m 2 przy ul. Marii Konopnickiej 26a
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Fatqcznik nr 2

do Uchwaly Nr XVIII153/2025
Rady Miejskiej w Brodnicy

2 dnia 18 grudnia 2025 r.

Zestawienie kosztow na utrzymanie lokali mieszkalnych wechodzacych w sklad
ieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Brodnicy za 2024 rok

ﬁ!—mé|

P ZASOBY GMINY MIASTA POWIERZCHNTA PRZYPIS/ _‘ ROZNICA +-
BRODNICY UZYTKOWAW M PRZYCHOD
1 | gen WEADYSEAWMA 1 636,26 30 244,40 -11 388 51
SIKORSKIEGO 62B
2 |PREZYKOP 23 A 378,48 10 477,49 -9 773,06
3| NISKIE BRODNOD 1 757,99 43 403,24 9 182,04
4 | gen WLADYSLAWA 546,58 16 494,10 298511
SIKORSKIEGD 624
5 |PREZYKOP 35 301,17 17 363,28 10 890,03
6 |PODGORNASIA 750,20 72 726,86 -2 645,78
7 | gen. JGZEFA HALLERA 13 289,36 10 836,60 4301,19
& |18STYCZNIAY 291,45 19 497 45 B 113,30
9 |CMENTARNA 1 284,42 27 656,44 14 797,01
10 | MAZURSKA 23 333,60 23 589,37 3358,11
11 | POMORSKA 22 266,99 14 413,59 622383
12 | PODGORNA 6 248,34 14 29228 -6 478,47
13 | WIEISKAZ 118,34 -459 46
14 | KOLEJOWA 4 113,03 7 800,27 -3 840,51
15 |DUZY RYMEK 9 315,84 21 615,50 475795
16 | PODGORNA 43 236,58 12 993,57 243010
17 |GAIDY 15 103,31 2901,32 437,06
18 | USTRONIE 53 154,40 8182,16 283077
15 | TYLNAZ 228,38 16 777,52 <13 648,35
20 | KOLEIOWA 13 148,26 10 689,32 1021,49
21 | PODGORNA9 21537 13 446,61 890,50
22 | WYBICKIEGO 4 23582 17 488,44 12 979,25
23 |USTRONIE 19 108,72 7 684,36 -5 902,70
24 |18 STYCZNIA 9A 305,79 23 074,04 40 334,79
25 | PODGORNA 51 108,62 6 709,48 12684,10
26 | PADEREWSKIEGO 12 47,55 2 856,76 189211
27 | GAIDY 11 154,85 10 405,85 -9 134,20
28 | SIENKIEWICZA 1311 25,03 426,93
29 |LITEWSKA 24 115,63 7 349,48 -26 985,16
30 | KOPERNIKA 2 37,33 2 111,36 111069
31 |BOCZNAZT 40,00 667440 6 204,62
32 |3MAJA 4 44,62 3 940,88 392532
33 | KROLOWEI JADWIGT 3 247,26 23582,19 -9 175,48
34 | gen. WEADYSEAWA 120819 107 903,84 GB 290,87
SIKORSKIEGO 62
RAZEM: WEASNOSC 100% 10 448,85 626 183,70 -21 007,75
BUDYNKOW GMINY
MIASTA BRODNICY
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MIESZKANIOWYCH

LP | ZASOBY GMINY MIASTA POWIERZCHNIA | PRZYPIS/PRZYCH _‘ ROZNICA +/-
BRODNICA UDZIALU W M 0D
1 |NAD DRWECA 1 443,33 29 722,19 _| 522730
2 |18STYCZNIA 6 221,78 15 963,04 -45 925,16
3 | MICKIEWICZA 5 303,71 30 143,75 494663
4 |gen. JOZEFA HALLERA 6 193,79 12 936,56 -4 538,05
5 |PRZYKOP 23 217,96 14 449,34 -12 262,81
6 | DUZY RYNEK 5 175,87 3 386,04 -12 485,79
7 | gen. ANDERSA 2 464,19 43 491,48 -14 504,21
8 | MOSTOWA 6A 327,90 7 539,60 -13 704,00
9 | GAIDY 3 148,63 9 104,52 -6 064,65
10 | KOPERNIKA 10 80,40 467107 -2131,37
11 | NOWA KOLONIA 1 221,64 21 805,56 270894
12 |CEGLANA 23 217,26 22 894,08 5 695,76
13 |KOLEJOWAS 98,33 6744,52 422595
14 | MATEJKI 12 531,18 55 463,08 14 056,03
15 | PADEREWSKIEGO 20 122,12 9 206,00 -6 356,79
16 | PADEREWSKIEGO 12 185,32 13 871,24 -2.401,69
17 |NOWA KOLONIA 3 146,16 14353,72 -146,30
18 | KOPERNIKA 2 148,10 10 837,08 -1.441,38
19 | gen, JOZEFA HALLERA 13 149,68 8 993,92 -4049,27
20 | KOPERNIKA 3 75,30 5322,8 -5.443,64
21 | ZDUNSKA 14 68,39 483384 -5 550,30
22 |DUZY RYNEK 31 129,19 10 844,40 663,95
23 | NAD DRWECA 1A 275,47 30 915,12 B77844
24 | NOWA KOLONIA 11 364,43 37 635,24 5320,44
25 | NOWA KOLONIA 8 317,24 30 928,64 6 854,44
26 | NOWA KOLONIA 5 174,06 17 224,04 2002,72
27 | MAZURSKA 12 28,79 4148,16 683,70
28 |MOSTOWA5-7-9 184,36 19 709,00 -26 743,55
29 | NOWA L 121,70 13 099,00 219549
30 | NOWA KOLONIA 6 194,82 20 078,00 5 244,05
31 | NOWA KOLONTA 4 121,38 13 243,83 1511,87
32 | NOWA KOLONIA 7 91,80 9 407,68 312,94
33 | PADEREWSKIEGO 1 104,45 11 290,60 2 163,97
34 | GRANICZNA 1A 48,48 5300,56 212146
35 | NOWA KOLONIA 2 185,49 19 487,56 3114,70
36 | NOWA KOLONIA 9 134,96 14 484,60 1 716,66
37 | MATEIKT 10 690,04 72 346,61 13 430,82
38 | DUZY RYNEK 25-29 199,25 23 224,64 B 472,08
39 | MOSTOWA 6 53,77 -2971,38
RAZEM:GMINA MIASTA 7 985,22 699 111,59 -88 979,22
BRO]}NIGY WE
WSPOLNOTACH




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego

— 18-

Poz. 6451

I GMINA MIASTA BRODNICY U INNYCH PODMIOTOW
LP ZASOBY GMINY MIASTA POWIERZCHNIA | PRZYPISPRZYCHOD | OGOLEM KOSZTY ROZNICA +/-
BRODNICA UZYTKOWA W M? (BEZ MEDIOW)
1| MARII KONOPNICKIE] 26A 17 926,30 -17 926,30
2 | WIEJSKA 2 124,90 10 973,70 39619,62 -28 645,92
3 | KOLEIOWA 10 38,60 313740 240432 733,08
4 | NOWA KOLONIA 14 37,90 4 417,60 223112 2 186,48
5 |CICHA1 50,50 517524 3 573,80 1 601,44
6 | STANISLAWA 48,20 5 450,48 345326 199722
WYSPIANSKIEGD &
7 | 18STYCZNIA 48 60,40 6 830,00 425432 2 575,68
8 [3MAIAZ 117,20 12 252,48 5 342,64 6 909,84
9 |KLEMENSAMALICKIEGO 1 119,80 13 169,92 5 685,82 7 464,10
10 | STANISEAWA 80,47 9211,96 3250,77 5 961,19
WYSPIANSKIEGD 7
11 | NOWA KOLONIA 7A 244,48 26 188,56 17 418,12 10 770,44
12 | SWIETOKRZYSKA 7 114,45 11 303,24 6 B44,98 4 458,26
13 | KLEMENSA MALICKIEGO 3 187,62 2411424 6 376,31 17 737,93
14 | NOWA KOLONIA 16 31,80 3 482,72 211034 137238
RAZEM:GMINA MIASTA 1256,32 137 707,54 120 491,72 17 215,82
BRODNICY U INNYCH
PODMIOTOW
w
LP ZASOBY GMINY MIASTA POWIERZCHNIA | PRZYPIS/PRZYCH OGOLEM KOSEZTY ROZNICA +/-
BRODNICY BUDYNKU W M? on (BEZ MEDIGW)
1 |MAZURSKA 14 480,67 34 603,84 7012382 -35 519,98
2 |18 STYCZNIA 32 171,50 11 325,44 16 802,54 5477,10
3|18 STYCZNIA 39 128,96 9511,20 4851,32 4 659,88
4 |[1BSTYCZNIA 43 132,81 413512 3030,23 1 104,89
RAZEM:GMINA MIASTA 913,94 59 575,60 94 807,91 -35 232,31
BRODNICY BUDYNKI O
NIEUREGULOWANYM
STANIE PRAWNYM
Vv

ZAS0BY GMINY MIASTA
BRODNICY

OGOEEM:

POWIERZCHNIA
UZYTKOWA W M*

20 604,34

PRZYCHOD

1522 578,43

-128 093,46
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Zatgeznik nr Za

do Uchwaly Nr XVI/1532025
Rady Miejskiej w Brodnicy

2 dnia 18 grudnia 2025 .

Zestawienie kosztow na utrzymanie lokali uzytkowych wechodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Brodnicy za 2024 rok

[ Lp |zAsoBY GMINY MIASTA POWIERZCHNIA | PRZYPISPRZYCHOD | OGOLEM KOSZTY ROZNICA +/-

BRODNICY UZYTKOWA W M* (BEZ MEDIOW

1| Sw. JAKUBA 22 LOK. UZYTK, 211,00 - 229537 -2 280,37

2 | KOLEJOWA 13 LOK, UZYTK. 169,95 4644,96 413,00 47231,96

3 | gen. JOZEFA HALLERA 13 65,03 3 146,40 360,00 2 786,40
LOK. UZYTK.

4 | gen. WEADYSEAWA 45,83 0,00 0.00
SIKORSKIEGO 62 LOK.UZYTK.

5 |NADDRWECA 1 LOK. UZYTK. 95,22 3 693,84 116361 2530,23

6 |NAD DRWECA 1 LOK. UZYTK. 128,21 872628 0 9R6,67 -1 260,39

7 | KAMIONKA 1511 LOK. UZYTK. 13,61 442596 1 608,20 2 817,76

8 | STARY PLAC SZKOLNY 76,56 10 105,92 131790 8 788,02
LOK. UZYTK.

9 |DUZY RYNEK 5 LOK, UZYTK. 66,97 13 260,12 6 821,76 438,36

10 | gen. WEADYSEAWA 213,00 13 632,00 1 768,79 11 863,21
SIKORSKIEGO 1 LOK. UZYTK.

11 | KOPERNIKA 3 LOK. UZYTK. 46,28 13 929,56 516918 770,38

12 | gen. IOZEFA HALLERA 6 LOK. 51,61 16.102,32 5 780,41 1032191
UZYTK.

13 | MAZURSKA 23 LOK. UZYTK. 105,19 10 027,54 65,19 9 962,35

14 | DUZY RYNEK 9 LOK, UZYTK, 178,10 35 530,88 0,00 35 630,88

15 | KOPERNIKA 2 LOK. UZYTK. 78,54 31 573,08 7 685,23 23 887,85

16 | MOSTOWA 6 LOK UZYTK. 42,68 2358,51 -2 358,51

17 | KAMIONKA 151 LOK, UZYTE. 145,00 42 263,76 12 142,65 30121,11

18 | DUZY RYNEK 31 LOK. UZYTK. 151,70 56 841,99 13 433,09 43 408,90

19 | gen. JOZEFA HALLERA 13 LOK. 170,18 105 364,92 14 474,32 50 890,60
UZYTK.

20 | TYLNA 2 LOK, UZYTEK, 35,24 2 960,16 112,10 2 848,06
RAZEM: 2 089,90 376 339,69 86 955,98 289 383,71
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Zatacenik nr 4

do Uchwaly Nr XVIII/153/2025
Rady Miejskiej w Brodnicy

z dnia 18 grudnia 2025 r.

Budynki przeznaczone do rozbiorki

d

nooe

. Gen. Jozefa Hallera 13 (II oficyna)- cz¢sé A

Paderewskiego 12 (oficyna);

Gajdy 15;

Wiejska 2A (budynek drewniany);

Duzy Rynek 3 (oficyna)-przy wspdlfinansowaniu Wspdlnoty Mieszkaniowej Duzy
Rynek

Sienkiewicza 13 (oficyna)
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Zabyernik nr 5

do Uchwaly Nr XVIII/153/2025
Rady Miejskiej w Brodnicy

7 dnia 18 grudnia 2025 r,

Tabela: CZYNNIKI UWZGLEDNIANE PRZY PUNKTOWE]
OCENIE WARTOSCI UZYTKOWE] MIESZKANIA

WYSZCZEGOLNIENIE CZYNNIKOW PUNKTY

1. Cechy mieszkania

1.1. Standard i wyposazenie

1.1.1. Lokal z c.o., c.w.u., azienka 1 w.c. 15
1.1.2. Lokal z c.0., lazienka i w.c., bez c.w.u. 14
1.1.3. Lokal z c.o., bez tazienki 13
1.1.4, Lokal ogrzewany piecami, etazowym c¢.0. lub sposobem
mieszanym z tazienka i w.c. 12
1.1.5. Lokal bez c.0. z c.w.u. z fazienkg lub w.c. 11
1.1.6. Lokal bez c.0. z tazienka lub w.c. 10
1.1.7. Lokal z instalacja wod. lub kan. 8
1.1.8. Lokal i budynek bez instalacji wod. lub kan. 7
Uwagi :
1. Standardu lokalu nie obniza:

- wspdlna tazienka lub w.c. polozone i przynalezne do lokalu na tej samej
kondygnacji oraz polpietrze,
- korzystanie z urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych znajdujacych sie w
budynku.
2. Przez brak w.c. w mieszkaniu w rozumieniu uchwaly uwaza sie w.c. na
zewnatrz budynku i polozone w budynku na innej niz lokal kendygnacji oprécz
poipietra.

1.2. Samodzielno$¢ mieszkania

1.2.1. Gospodarstwo domowe (jedna umowa najmu)
1.2.2. Lokal wspdlny (wigcej niz jedna wumowa najmu — pomieszczenie

dzielone z innymi lokatorami) 0
2

1.3. Uktad funkcjonalny mieszkania
1.3.1. Rozktadowy uktad pomieszczen 1

1.3.2. Lokal jednoizbowy lub amfiladowy uktad pomieszczen 0
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2. Cechy lokalizacji mieszkania

2.1. Usytuowanie na kondygnacji

Na @i Il pigtrze

Na III pigtrze

Na parterze i IV pietrze
W suterenie

Poddasze

—

SYSEEREES
A
=

oo
= a

Uwagi :

Cechy usyluowania lokalu nie maja zastosowania do lokali socjalnych oraz
budynkéw parterowych i budynkdw wyposazonych w ogrzewanie piecowe z
wyjatkiem suteren i poddaszy. Przy zbiegu kilku czynnikéw uwzglednia sie tylko
jeden z nich.

2.2. Wejscie do mieszkania

2.2.1. Zklatki schodowej
222, Zkorytarza

2.2.3. Z galerii zewngtrznej
2.2.4. Bezposrednio z terenu

[=J=Rl 5]

2.3. llos¢ mieszkan w budynku, jednym segmencie lub w
klatce schodowej

2.3.1. W liczbie od 1 do 6 lokali
2.3.2. W liczbie od 7 do 15 lokali
2.3.3. Wigeej mz 15 lokali

-2 [=N ol o]
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3. Cechy lokalizacji budynku

3.1. Polozenie budynku

3.2.1. W strefie |
3.2.2. W strefie Il
3.2.3. W strefie III

= = 2

Uwagi :

Strefy opisane w legendzie do tabeli i okreslone graficznie na mapie miasta
Brodnicy.

3.2. Pofozenie budynku w zabudowie

2

3.2.1. Wolnostojacej I

3.2.2. Zwartej 0

3.23  Osiedlowej

3.3. Ucigzliwosc¢ lokalizacji

3.3.1. Usytuowanie budynku bezposrednio przy drogach: 2

- miejskich, 1

wojewadzkich, powiatowych, 0
krajowych

Uwagi :

Drogi, ulice opisane w legendzie do tabel.

4, Cechy techniczne budynku

4.1. Wiek budynku lub jego czesci

4.1.1. Nowo zbudowany w 1993 roku i pozniej 3

4.1.2. Zbudowany po roku 1960 3

4.1.3. Zbudowany w latach 1945-1960
4.14. Zbudowany do roku 1945

e
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1 2

4.2.  Stan budynku lub jego czesci

4.2.1. Zmodernizowany i docieplony z efektem co najmniej 30%
oszezednosci ciepta w budynku opomiarowanym albo docieplony 10
z lokalami indywidualnie opomiarowanymi.

4.2.2, Zmodemizowany, docieplony, instalacja c.0. z zaworami 6
termostatycznymi w budynku opomiarowanym

4.2.3. Instalacja c.0. z zaworami termostatycznymi w budynku 4
opomiarowanym

4.2.4. Docieplony z indywidualnie ogrzewanymi lokalami albo budynek 3
z whasng kottownig

4.2.5. Zmodernizowany 2

4.2.6 Nie zmodernizowany 0

LEGENDA:

Strefa | obejmuje gtdwnie nastepujace budynki:

Duzy Rynek 5, Duzy Rynek 9, Duzy Rynek 25-29, Duzy Rynek 31, Gen. Jozeta Hallera 6,
Gen. Jozefa Hallera 13, Kopernika 2, Kopernika 3, Kopernika 10, Krélowej Jadwigi 3,
Mazurska 12, Mazurska 14, Mazurska 23, Mickiewicza 5. Mostowa 5-7-9, Mostowa 6,
Mostowa 6a, Nad Drwgea 1, Nad Drweeg 1a, 3 Maja 2, Paderewskiego 1, Paderewskiego 12,
Paderewskiego 20 (budynek gidwny), Przykop 19, Przykop 23, Przykop 23a, Przykop 35,
Sienkiewicza 13, Tylna 2, Wybickiego 4, Zdunska 14, 3 Maja 4a.

Strefa Il obejmuje gtéwnie nastepujace budynki:

Ceglana 23, Cmentarna 1, Gajdy 3, Gajdy 11, Gajdy 15, Graniczna 1a, Kolejowa 4, Kolejowa
5, Kolejowa 13, Klemensa Malickiego 1, Matejki 10, Matejki 12, Niskie Brodno 1, Nowa 1,
Nowa Kolonia 1, Nowa Kolonia 2, Nowa Kolonia 3, Nowa Kolonia 4, Nowa Kolonia 5,
Nowa Kolonia 6, Nowa Kolonia 7, Nowa Kolonia 7a, Nowa Kolonia 8, Nowa Kolonia 9,
Nowa Kolonia 11, Nowa Kolonia 14, Nowa Kolonia 16, Klemensa Malickiego 3, Podgdrma 6,
Podgérna 9, Podgérna 43, Podgdérna 51, Podgdrna 51a, Podgérna 51b, Pomorska 22, 18
Stycznia 6, 18 Stycznia 9, 18 Stycznia 9a, 18 Stycznia 32, 18 Stycznia 39, 18 Stycznia 43,
Ustronie 19, Wiejska 2,Stanistawa Wyspianskiego 5, Stanistawa Wyspianskiego 7, Kolejowa
10, Cicha 1.

Strefa lll obejmuje gtdwnie nastepujgce budynki:

Boczna 27, Litewska 9, Litewska 24, gen. Wladyslawa Sikorskiego 62,gen. Whadyslawa
Sikorskiego 62a, Ustronie 53, Ustronie 53a, gen. Wladyslawa Sikorskiego 62b.
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Ogoln kaz drog (ulic) na terenie Miasta pod wzgledem zarzadu:

» Droga krajowa:
Sadowa, (na odcinku od granic administracyjnych Gminy Miasta Brodnicy do Ronda
Torunskiego),gen. Wiadystawa Sikorskiego (od Ronda Olsztynskiego do granic
administracyjnych Gminy Miasta Brodnicy ).

v

Drogi wojewddzkie:

Sadowa ( na odcinku od Ronda Torunskiego do skrzyzowania ulic: Sadowa- ul.
Sienkiewicza), Sienkiewicza, 3-go Maja, Czwartakéw, Podgdéma, Lidzbarska,
Mazurska.

» Drogi powiatowe:
Wiegjska ( na odcinku od skrzyzowania ulic: Zamkowa-Sadowa-Kamionka-Wiejska do
skrzyzowania ulic: Niskie Brodno-Wiejska),
Niskie Brodno (na odcinku od skrzyzowania ulic: Wiejska-Niskie Brodno do
skrzyzowania ulic: Niskie Brodno-Wczasowa,),
Sadowa (na odcinku od skrzyzowania ulic: Zamkowa-Sadowa-Kamionka-Wiejska do
skrzyzowania ulic: Sadowa, Sienkiewicza),
Kolejowa (na odcinku od Ronda Olsztynskiego do granic administracyjnych Gminy
Miasta Brodnicy),
Wezasowa, 18 Stycznia.

v

Drogi miejskie:
pozostale ulice

Objasnienia ogdlne:

3

Przez tazienkg¢ rozumie sig wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stale
instalacje: wodociggowo-kanalizacyjna, cieplej wody dostarczanej centralnie badz 2
urzadzen zainstalowanych w lokalu i inne umozliwiajace podtaczenie wanny lub brodzika,
umywalki, piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego, bojlera itp.).

Przez w.c. rozumie si¢ doprowadzenie do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej umozliwiajacej podlaczenie muszli klozetowej i
spluczki: dotyczy réwniez w.c. przynaleznego do lokalu poloZonego poza nim, na tej
samej kondygnacji oraz pétpigtrze,
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