DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 10 lutego 2025 r. Podpisany przez:
Mariusz Kazmierczak
Data: 10.02.2025 10:49:47
Poz. 603
UCHWALA NR VIII/78/25
RADY MIASTA WABRZEZNO

z dnia 5 lutego 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru
polozonego przy ulicy Macieja Rataja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 1 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wabrzezna, przyjetego uchwata nr X/93/99 Rady
Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 6 grudnia 1999 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla
obszaru potozonego przy ulicy Macieja Rataja - zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia uchwaly jest cze$¢ graficzna projektu planu, o ktérej mowa w ust. 1, wykonany
w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik Nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml stanowi zatgcznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czgsci graficznej projektu planu.
§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) symbolu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajgce rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu;

2) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV w obu kierunkach w rzucie poziomym;

3) powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi- nalezy przez to rozumieé powierzchnig
wyznaczong przez zewngtrzne krawedzie skrajnych modutow paneli;

4) zrbwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi iroztopowymi- nalezy przez to rozumieé
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terenéw zieleni, zasilania oczek wodnych,
infiltracje¢ do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w zagospodarowaniu
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powierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych lub spowolnienie splywu wod opadowych
i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowe;.

2. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyja$nione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. 1. Na czg¢sci graficznej projektu planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu,
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) wymiarowanie (w metrach),

5) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej SN 15kV,
6) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia graficzne na czeSci graficznej projektu planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztattowania
krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegotowych zasad i1warunkoéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu: teren ustug lub
elektrowni stonecznej— U-PEF.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu ustug lub elektrowni stonecznej, oznaczonego na czesci graficznej projektu planu symbolem
1U-PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug lub elektrowni stonecznej. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ustugowe;j (z zakresu handlu, ustug rzemieslniczych, ustug biurowych i administracji),

b) wolnostojacych  urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zroédet energii  (paneli
fotowoltaicznych) wraz z magazynami energii i infrastruktura towarzyszaca,

¢) zieleni urzadzone;j,

d) dojs¢ 1 dojazdow,

e) parkingow,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w ramach przeznaczenia wyklucza si¢ lokalizacj¢: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki,
ushug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury
i rozrywki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania barw
jaskrawych,

b) nakaz sytuowania elewacji budynkéw prostopadle lub rownolegle do najblizszej linii rozgraniczajacej
teren o okreslonym przeznaczeniu;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko z wyltgczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

b) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,

c) w przypadku odkrycia na terenach objetych planem gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow podlegajacych
ochronie przyrodniczej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz realizacji nawierzchni dojazdoéw i parkingéw jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych,

) na obszarze planu nie wystepujg zaktady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii ani zaktady o duzym
ryzyku wystapienia awarii. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku
i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia awarii;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na obszarze planu ochrona zabytkéw obejmuje uktad urbanistyczny miasta Wabrzezna ujety
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

b) nakaz uwzglednienia strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego miasta Wabrzezna,
w ktorej dopuszcza si¢ nowa zabudowe charakteryzujacg si¢ wysokimi walorami estetycznymi, ktora pod
wzgledem usytuowania, skali i bryly bezkonfliktowo wilaczy sie¢ w przestrzen zgodnie z zasadg dobrego
sasiedztwa i nie znieksztalci historycznego ukladu urbanistycznego;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,5,
— minimalna - 0,0,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

d) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi do powierzchni dziatki
budowlane;j: 0,8,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne,
g) maksymalna wysoko$ci:
— budynkéw ustugowych— 15,0 m,
— budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat — 5,0 m,
— wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — 4,0 m,
— obiektow infrastruktury technicznej - 15,0 m;
h) geometria dachu:
— budynkéw oraz wiat: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 13°-25°,
— obiektow infrastruktury technicznej: dach ptaski;
i) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
—min. 1 stanowisko postojowe na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
—min. 1 stanowisko postojowe dla obslugi serwisowej elektrowni stonecznej,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrebie wiat lub garazy;

j) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogdlnej liczby miejsc
postojowych , jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m2;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania odleglosci od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem technologicznym
o szerokosci 14,0m (po 7,0m w obie strony od osi linii), w granicach ktorego nalezy uwzglednic¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w tym zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym poprzez dzialki do drogi gminnej (ul. Macieja
Rataja),

b) dopuszcza si¢ realizowanie dojs¢ i dojazdow,

c) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym: poprzez zachowanie ciggtosci sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustalenia dotyczgce minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych zapisanych w §
6 pkt 7 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury techniczne;j

i komunikacji,

e) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w wodg: z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) nakaz zapewnienia srodkow gasniczych do celow p.poz. zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i do gruntu
z zachowaniem przepisow odrebnych, zuwzglednieniem zrownowazonego gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi,

k) odprowadzanie Sciekéw: do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energie cieplng: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
lub z odnawialnych zZrdédet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,

m) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach 1ipaliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipytéw do
powietrza,

n) gospodarowanie odpadami zgodnie zprzepisami odr¢bnymi zuwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadéw;

10) wysokosc¢ stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia przejSciowe i koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wabrzezna.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwala Nr XXI/133/2004 Rady Miejskiej
w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wabrzezna.
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§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Wabrzezno.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Malgorzata Biewald
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/78/25
Rady Miasta Wabrzezno
z dnia 5 lutego 2025 .
Rozstrzygniecie Rady Miasta WabrzeZno o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla terenu polozonego przy
ulicy Macieja Rataja wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Miasta Wabrzezno rozstrzyga co nastgpuje: projekt planu byt
konsultowany spotecznie poprzez zbieranie uwag w dniach od 31.10.2024 r. do 28.11.2024 r., zorganizowano
spotkanie otwarte w dniu 13.11.2024 r. oraz dyzuru projektanta
w dniu 13.11.2024 r.

W wyznaczonym czasie nie wniesiono uwag do projektu planu zmiany planu miejscowego,

w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/78/25
Rady Miasta Wabrzezno
z dnia 5 lutego 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wabrzezno o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Wabrzezna dla terenu polozonego przy ulicy Macieja Rataja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Miasta Wabrzezno okresla nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy:
stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezatyby do zadan wlasnych Gminy Miasta Wabrzezno,
w zwigzku zczym nie wystgpuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr VIII/78/25
Rady Miasta Wabrzezno

z dnia 5 lutego 2025 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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