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UCHWALA NR VIII/80/25
RADY MIASTA WABRZEZNO

z dnia 5 lutego 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru
polozonego przy ul. Chelminskiej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz.1465, 1572, 190711940), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,1907 i 1940), przy uwzglednieniu art. 64 ust 2.
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 ) oraz uchwaty nr XXIII/151/20 Rady
Miasta Wabrzezno z dnia 25 listopada 2020 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru polozonego przy ulicy Chelminskiej
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla
obszaru polozonego przy ulicy Chetminskiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wabrzezna, przyj¢tego uchwalg nr X/93/99 Rady Miasta
Wabrzezno z dnia 6 grudnia 1999 r.

2. QGranice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - stanowigce zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik
Nr 3,

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowiacy zatacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Wabrzezno;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;
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5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieC literowe oznaczenie poszczegélnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem lub symbolem i numerem;

7) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
nalezy lokalizowaé czgéci naziemne budynkéw, linia zabudowy dotyczy gltownej bryly budynku
z wylaczeniem balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewngtrznych, pochylni oraz
innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekracza¢ tej linii
o wiecej niz 0,8m, natomiast takie cze$ci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne
i pochylnie o wiecej niz 1,0m;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, z ktorg musi pokrywaé si¢ min. 80%
rzutu poziomego $ciany budynku zlokalizowanego w pierzei ulicy, linia zabudowy dotyczy glownej bryty
budynku z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymséw, okapéw dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni
oraz innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczaé tej
linii o wigcej niz 0,8m, natomiast takie cze$ci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne
i pochylnie o wigcej niz 2,0m;

10) zabudowie mieszkaniowo-pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugowa, przy czym ustuga musi by¢ zwigzana ze $wiadczeniem ustug hotelarskich.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna;
7) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkows;
8) strefa ochrony archeologicznej;
9) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 25, odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: MN1-MNG6;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo - pensjonatowej, oznaczone na rysunku symbolami: MNP1-MNP2;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku symbolami:
MNUI1-MNUS;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem: U;
5) teren ustug handlu, oznaczony na rysunku symbolem: UH;
6) teren stacji paliw, oznaczony na rysunku symbolem: UKS;

7) tereny zieleni z ustugami turystycznymi, oznaczony na rysunku symbolem: ZPU;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -3- Poz. 605

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: ZP1-ZP4;

9) tereny wod powierzchniowych sroédladowych, oznaczone na rysunku symbolami: WS1-WS2;
10)  teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem: KDZ;

11)  tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolami: KDD1-KDD6;

12)  tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: KDWI1-KDW?2;

13) tereny ciaggdw pieszo rowerowych, oznaczone na rysunku symbolami: KDX1-KDX3.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwatg w tym usytuowanie budynkow w obrgbie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapisow § 13-24, zachowanie okre$lonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

2. Dla terenu MN 11iMNU 4w obrebie wyznaczonych planem linii zabudowy prawo lokalizacji
zabudowy bezposrednio na granicy dziatki.

3. Na obszarze objetym planem budynki projektowa¢ réownolegle lub prostopadle do najblizej
zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do projektowanego budynku lub do istniejacych budynkow na
dzialce budowlanej

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé poprzez
zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, MNP oraz UH ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial V Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.
3. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:
1) zabudowe ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) obszar strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkow;
3) teren strefy ochrony archeologicznej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
4. Na obszarze objetym planem wystepuje istniejgca zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Gminnej

Ewidencji Zabytkow: budynek kamienicy przy ul. Chetminskiej 46 polozony w obrebie terenu MN1, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

5. Dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow obowiazuje:

1) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego kamienicy w zakresie: gabarytu, ksztattu
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrocenia historycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych;

2) zakaz zewnetrznego ocieplania elewacji;

3) nakaz odtworzenia stolarki w otworach okiennych fasady wg zachowanych przekazow
ikonograficznych;
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4) nakaz stosowania monochromatycznej kolorystyki elewacji w odcieniach cieptej szarosci.
6. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna ujetej
w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw obowigzuje:

1) nakaz projektowania nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania, skali, gabarytu iformy
architektonicznej w sposob niekonfliktujacy z przestrzenig i historycznym uktadem urbanistycznym miasta
Wabrzezna;

2) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji (np. kolor biaty, bezowy, odcienie szarosci);

3) dla dachow o kacie nachylenia polaci dachowych wigkszym niz 12° nakaz zastosowania pokry¢
dachowych w odcieniach ceglanych, brazowych lub grafitowych;

4) wszelkie inwestycje majace wplyw na wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Wabrzezna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie strefy ochrony archeologicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Nie zachodzi potrzeba okre§lania wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych w zwiazku z tym, ze na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej,
W rozumieniu ustawy.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m,;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek: 700 m2.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§12. W zwiazku =zbrakiem wystepowania w obszarze objetym planem terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terendow gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobdéw zagospodarowania.

Rozdzial 11.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji,
gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5 i MNG6 ustala sig:

1) lokalizacje:
a) wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) ushug nieucigzliwych dla srodowiska wbudowanych w budynek mieszkalny,
¢) budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) wiati altan,
e) zieleni urzadzone;j,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z zapisow § 7 ust. 5;

3) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 1II;
4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego 10,0m;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan: 6,0m;

6) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25° —
45°;

7) maksymalng wysoko$¢ budowli 10,0m od poziomu terenu;
8) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

9) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,60;

10)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;

11)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

12) minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkow garazowych, wiat lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz
minimalnie 1 stanowisko parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni uslug w obrebie stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 i MNUS ustala si¢:

1) lokalizacje:
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a) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolnostojacych budynkéw mieszkalno - ustugowych,

¢) wolnostojacych budynkéw ustugowych,

d) ustug nieuciazliwych dla srodowiska,

e) ustug wbudowanych w budynek mieszkalny,

f) lokali mieszkalnych wbudowanych w budynek ustugowy,
g) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat;

h) zieleni urzadzone;j,

i) dojazdéw i parkingow,

j) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zabudowy ushugowej, dla ktérej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z zapisow § 7 ust. 7;

4) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych: 1II;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i1 ustugowych: 10,0m;
6) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat: 6,0m;

7) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25°—
45°;

8) maksymalng wysoko$¢ budowli 10,0m od poziomu terenu;
9) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

10)  maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,80;

11)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

12)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

13)  minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie garazu,
wiaty lub w obrgbie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz minimalnie 2 stanowiska
na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrgbie w obrebie wiat 1 stanowisk parkingowych naziemnych
niezadaszonych.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - pensjonatowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MNPI1 i MNP2 ustala sig:

1) lokalizacje:
a) wolnostojacych budynkéw ustugowych pensjonatowych, hotelowych,
b) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
¢) lokali mieszkalnych wbudowanych w budynek ustugowy pensjonatowy, hotelowy,
d) budynkoéw gospodarczych,
e) garazy wbudowanych,
f) wiat,
g) zieleni urzadzonej,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i hal namiotowych, za wyjatkiem obiektow
stanowiagcych zaplecze budowy niezbgdnych na czas prowadzenia robot budowlanych,

4) zakaz urzadzania pol karawaningowych i namiotowych;

5) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: III;

6) maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego 1 mieszkalnego: 12,0m;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i wiat: 6,0m;

8) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°—
45°;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;
10)  minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

11)  maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,80;

12)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;

13)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

14) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich rozbudowy
i przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie garazu,
wiaty lub w obrgbie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz minimalnie 1 stanowisko
na kazde 50 m2 powierzchni ustlug w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych.

§ 16. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala sig:
1) lokalizacje:

a) wolnostojacych budynkéw ustugowych,

b) ustug nieucigzliwych dla srodowiska,

c) wiat,

d) zieleni urzadzonej,

e) dojazdow i parkingow,

f) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktoérej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

3) maksymalng liczbe kondygnacji budynkow: I kondygnacja nadziemna;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkow i wiat: 6,0m;

5) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°
6) maksymalng wysoko$¢ budowli 6,0m od poziomu terenu;

7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,60;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%;

10)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

11) minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrgbie
wiat lub stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych.
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§ 17. Dla terenu ustug handlu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: UH ustala sig:
1) lokalizacje:

a) budynkéw ushlug handlu, zwyltaczeniem handlu wielkopowierzchniowego, ustug gastronomii,
hotelowych i biurowych,

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla wiasciciela,
¢) budynkéw magazynowych,

d) budynkoéw, gospodarczych, garazy i wiat,

e) zieleni urzadzone;j,

f) dojazdéw i parkingow,

g) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zabudowy ushugowej, dla ktérej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z zapisow § 7 ust. 7;

4) maksymalna liczbe kondygnacji budynkéw: II kondygnacje nadziemne;

5) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0m;

6) maksymalng wysokos$¢ wiat: 7,0m;

7) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°
8) maksymalng wysoko$¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;

9) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

10)  maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,80;

11)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

12)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

13) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazde 50 m2 powierzchni ustug oraz
minimalnie 2 miejsca na kazdych 10 oséb zatrudnionych w obrgbie garazy, wiat lub stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych.

§ 18. Dla terenu stacji paliw, oznaczonego na rysunku planu symbolem: UKS ustala sig:
1) lokalizacje:

a) budynkow stacji paliw,

b) budynkoéw ustug obstugi transportu, ustug gastronomii i biurowych,

c) wiat,

d) zieleni urzadzonej,

e) dojazdow i parkingow,

f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizacji zabudowy ushugowej, dla ktdrej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) maksymalng liczbe kondygnacji budynku ustugowego: Il kondygnacje nadziemne;
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5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0m;
maksymalna wysokos$¢ wiat: 7,0m;

geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°

maksymalng wysoko$¢ budowli 1 wiat 10,0m od poziomu terenu;
minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,50;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

minimalna liczb¢ miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 20 m2 powierzchni ustug w obrebie

wiat lub stanowisk naziemnych niezadaszonych.

§ 19. Dla terenu zieleni z ustugami turystycznymi, oznaczonego na rysunku symbolem: ZPU ustala sig¢:

1))

lokalizacje:

a) budynkow zwigzanych z ustugami turystycznymi nieucigzliwymi dla §rodowiska;

b) wolnostojacych budynkow gospodarczych i wiat,

c) obiektow zwigzanych z obstugg pola biwakowego, kempingu i karawaningu;

d) pol biwakowych i kempingowych;

e) ciagdw pieszych i rowerowych,

f) urzadzen rekreacyjno-sportowych,

g) zieleni urzadzonej,

h) dojazdow i parkingow,

i) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

sposob zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapiséw § 7 ust. 6.
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: I;
maksymalng wysoko$¢ budynkow i wiat: 6,0m;

geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°

maksymalng wysoko$¢ budowli 10,0m od poziomu terenu;
minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,10;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 10%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie

wiat lub stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych.

§ 20. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP1, ZP2, ZP3 i ZP4 ustala

sie:
1)

lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,

b) wiat,

¢) ogrodéw jordanowskich,
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d) boisk, urzadzen sportowych,

e) klombow, fontann,

f) drog pieszych i rowerowych,

g) pomnikow,

h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;

3) dla terenu ZP 4 sposob zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapisow §
7 ust. 6.

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

5) maksymalng wysokos¢ budowli - 8,0 m;

6) maksymalng wysokos$¢ wiat - 4,0 m;

7) geometria dachu: dach ptaski lub dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

§ 21. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS1 i WS2 ustala
sig:
1) lokalizacje:
a) wod powierzchniowych ptynacych i stojacych,
b) rowow melioracyjnych,
¢) mostow i pomostow, kladek pieszych i pieszo jezdnych,

d) infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli 2,0 m.

§ 22. Dla terenu drogi publicznej zbiorcze] oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ,
przeznaczonego na poszerzenie pasa drogowe;j istniejgcej drogi ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) realizacj¢ jezdni, chodnikow, §ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) realizacje infrastruktury techniczne;.

§ 23. Dla terenéw drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 —
KDD6, oraz terenow drog wewnetrznych KDW 11 KDW 2 ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) realizacje jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc parkingowych i zieleni w obrebie linii
rozgraniczajacych;

3) realizacje infrastruktury techniczne;.

§ 24. Dla terendéw ciggoéw pieszo rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX1-KDX3,
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) realizacje infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 25. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych z zachowaniem przepisow
odrebnych;

2) dla terenow drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu realizacj¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla pozostatych terenow realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci minimum jednego na kazde 6 realizowanych stanowisk postojowych;

4) powiazanie projektowanego uktadu komunikacyjnego zukladem drog istniejacych potozonych
w granicach planu i przebiegajacych poza jego granicami.

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewnetrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu imodernizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszczenie likwidacji istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

8) zaopatrzenie gaz z podziemnej sieci gazowej;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych dopuszczenie ich

skablowania lub przelozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)  odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowdéw, na grunt lub do gruntu z zachowaniem
przepisow odrebnych 1z uwzglednieniem obowiazku podczyszczenia wod —odprowadzanych
z utwardzonych terenéw komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

12)  dopuszczenie gromadzenia iwykorzystywania wod opadowych iroztopowych w obrgbie wiasnej
dziatki z zachowaniem przepisow odrebnych;

13)  odprowadzenie $ciekow bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarne;j;
14)  zaopatrzenie w wode z migjskiej sieci wodociagowe;;

15)  zaopatrzenie w ciepto z urzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych;

16) dopuszczenie realizacji urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zrodet
energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

17)  moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

18)  gromadzenie i usuwanie odpadoéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke 30% sluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow wyznaczonych w planie.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wabrzezna.

§ 28. W granicach niniejszej uchwaty moc traci Uchwata nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie
z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna
(Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 96, poz. 1675 z dnia 6 wrzes$nia 2004 r.), zmieniona Uchwalg nr VI/37/07 Rady
Miejskiej w Wabrzeznie zdnia 21 marca 2007 r. zmieniajagcg uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 87, poz. 1367 z dnia
24 lipca 2007 r.).
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Wabrzezna.

Przewodniczaca Rady

Malgorzata Biewald
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/80/25
Rady Miasta Wabrzezno
z dnia 5 lutego 2025 .
Rozstrzygniecie Rady Miasta WabrzeZno o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru
poloZonego przy ulicy Chelminskiej

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ) Rada Miasta Wabrzezno rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 28 czerwca
2024 r. do 19 lipca 2024 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/80/25
Rady Miasta Wabrzezno
z dnia 5 lutego 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wabrzezno o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ) Rada Miasta Wabrzezno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna dla obszaru potozonego przy ulicy Chelminskiej jest wymagana jest rozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacji §ciekéw sanitarnych oraz uktadu drog publicznych.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej Miasta Wabrzezno, obejmujace wykonanie ww.
elementéw infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z wyodrgbnieniem w1 etapie sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przyltaczenia wydanych przez wlasciwy zaktad
branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Miasta Wabrzezno i wlasciwego zaktadu branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) $rodki wtasne Miasta Wabrzezno;
2) srodki wiasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestorow w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr VIII/80/25
Rady Miasta Wabrzezno

z dnia 5 lutego 2025 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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