DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 20 lutego 2025 r. Podpisany przez

Mariusz Kazmierczak
Data: 20.02.2025 11:12:45

Poz. 730

UCHWALA NR 174/25
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 13 lutego 2025 1.

w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Torun na
lata 2025-2029"

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 z p6zn. zm.Y), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala

si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Torun na lata 2025-
2029" okresla kierunki dzialania Gminy, ktorych kontynuacja ma na celu:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych mieszkancow;

2) popraw¢ jako$ci zamieszkania w mieszkaniowym zasobie gminy;

3) zwigkszanie liczby mieszkan dostepnych dla 0s6b z niepelnosprawno$ciami i seniorow;

4) sukcesywng poprawe stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy;

5) ograniczanie oddziatywania budynkéw gminnych na klimat;

6) racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

7) porzadkowanie stanow prawnych nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym ustawodawstwem.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Torun;

3) Zaktadzie - nalezy rozumie¢ Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej z siedziba w Toruniu przy ul
Mtodziezowej 31 lub inny podmiot, ktoremu Gmina powierzy funkcj¢ zarzadcy mieszkaniowego zasobu
Gminy;

4) Dyrektorze - nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej z siedziba
w Toruniu, ul. Mtlodziezowej 31 lub osobe kierujaca dzialalno$cig innego podmiotu, ktéremu Gmina
powierzy funkcje zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940.
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5) Torunskim TBS - nalezy przez to rozumie¢ Torunskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
z siedziba w Toruniu, ul. Watzenrodego 17;

6) programie - nalezy przez to rozumie¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Torun na lata 2025-2029";

7) zasadach - nalezy przez to rozumie¢ zasady okreslone w uchwale nr 520/20 Rady Miasta Torunia z dnia
19 listopada 2020 r. w sprawie "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Torun" (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego z 2020 r. poz. 5681);

8) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okre$lony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

9) mieszkaniu treningowym lub wspomaganym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie okre$lone
w art. 53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1283
Z pdzn. zm.);

10) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okre§lone w art. 2 ust. 1 pkt Sa
ustawy;,

11) powierzchni  uzytkowej lokalu - rozumie¢ powierzchni¢ w rozumieniu

art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy;

nalezy przez to

12) gospodarstwie domowym -
art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe Ww rozumieniu

13) $rednim miesigcznym dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd w rozumieniu
przepisow o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

14) Starym Miescie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony ulicami: Waty gen. Sikorskiego od Placu
Teatralnego, Szumana, Wola Zamkowa, Bulwar Filadelfijski, Aleja Jana Pawta II, Waly gen. Sikorskiego
do Placu Teatralnego;

15) ustawie o wlasnos$ci lokali - nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);

16) katastrofie budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ katastrofe budowlang w rozumieniu art. 73 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725);

17) c.0. — nalezy przez to rozumie¢ centralne ogrzewanie z sieci miejskiej, gazowe i elektryczne.

Rozdzial 2.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 3. 1. Przewiduje si¢ kontynuowanie likwidacji funkcji mieszkalnej w lokalach znajdujacych sie¢
w obiektach o$wiatowych.

2. Najemcy lokali, o ktorych mowa w ust. 1| wykwaterowani zostang, w zalezno$ci od sytuacji materialnej,
do zasobu mieszkaniowego Gminy zarzadzanego przez Zaktad lub do zasobu mieszkaniowego Torunskiego
TBS.

§ 4. 1. Prognozowane potrzeby w zakresie zapewnienia lokali mieszkalnych, lokali przeznaczanych na
najem socjalny oraz tymczasowych pomieszczen przedstawia Tabela nr 1.

Tabela nr 1
L.p. Tres¢/rok 2025 2026 2027 2028 2029 | Razem
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Tymczasowe pomieszczenia' 79 20 20 20 20 159
2. Lol.(ale [:rzeznaczone na najem 340 40 40 40 40 1000
socjalny
3. | Lokale mieszkalne 284 90 90 90 90 644
4. Mieszkanie treningowe i ) ) ) ) ) 10
wspomagane
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5. | Razem (poz. 1+2+ 3) 1205 152 152 152 152 1813

"Wedtug stanu na dzien 31.12.2024r., w Gminie zarejestrowanych jest fgcznie 919 wyrokéw o eksmisji z uprawnieniem do najmu
socjalnego lokalu i bez tego uprawnienia, w tym:

a) z zasobow obcych: 214 z uprawnieniem do najmu socjalnego i 2 bez tego uprawnienia,

b) z zasobu Gminy: 626 z uprawnieniem do najmu socjalnego i 77 bez tego uprawnienia.

2. Program, w czgsci dotyczacej uzyskania zasobu mieszkaniowego pozwalajacego na zaspokojenie potrzeb
okreslonych w ust. 1, realizowany bedzie poprzez:

1) wynajmowanie przez Gming wolnych lokali mieszkalnych od innych wiascicieli w celu ich podnajgcia
osobom uprawnionym,;

2) zbywanie nieruchomosci w drodze zamiany za nieruchomosci lokalowe;

3) kierowanie najemcéw lokali gminnych oraz os6b uprawnionych do zamieszkania w gminie do zasobu
mieszkaniowego Torunskiego TBS;

4) wspolne budownictwo Gminy z Torunskim TBS przy udziale $srodkéw z ,,Funduszu Doptat";
5) budowe budynkow mieszkalnych przez Gming przy udziale srodkow z Banku Gospodarstwa Krajowego.

3. Planowane do pozyskania lokale mieszkalne, lokale przeznaczone na najem socjalny itymczasowe
pomieszczenia przedstawia Tabela nr 2.

Tabela nr 2

L.p. Tre$é/rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Razem
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Lokale mieszkalne uzyskane w wyniku 0 244 160 80 100 584

budowy budynkéw mieszkalnych oraz
realizacji inwestycji mieszkaniowych
we wspotpracy z TTBS Sp. z 0.0.!

2. | Lokale mieszkalne 1 lokale | 160 160 160 160 160 800
przeznaczone na najem socjalny
uzyskane w wyniku naturalnego ruchu
lub w inny sposob? (spadkobranie,
zamiana, remonty pustostanow)

Razem 160 404 320 240 260 | 1384

1 Lokale mieszkalne wybudowane razem z Torufiskim TBS pozostaja w zasobie tych spétek, sa od nich wynajmowane przez Gming
i wskazywane najemcom gminnym.

2 Lokale mieszkalne pozyskane z ruchu naturalnego nie zwigkszajg mieszkaniowego zasobu Gminy, poniewaz sg to lokale gminne, ktore
sg opuszczone przez dotychczasowych najemcow z réznych powodow.

4. Realizacja gminnego budownictwa mieszkaniowego odbywac si¢ bedzie w nastepujacych lokalizacjach:
1) ul. Poznanska 294-296 - 410 lokali, przewidywany termin zasiedlenia 2026-2029 r.;
2) ul. Pod Dgbowa Gora 41-45/Batorego 67-71 - 94 lokale, przewidywany termin zasiedlenia 2026 r.;
3) ul. Batorego 73-83 — 80 lokali, przewidywany termin realizacji 2028 r.;

4) Modernizacja budynkow przy ul. Rolniczej 13 — 19 - 44 lokale, przewidywany termin realizacji 2025 r. —
2027 r.;

5) Modernizacja budynku przy ul. Stowackiego 67 - 10 lokali, przewidywany termin realizacji 2025 r.;
6) Modernizacja budynku przy ul. Bydgoskiej 24-24B — 7 lokali, przewidywany termin realizacji 2026 r.;

7) Modernizacja budynku przy ul. Reja 32/Broniewskiego 24 — 10 lokali przewidywany termin realizacji
2027 r.;

5. Przewidywang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia Tabela nr 3.

Tabela nr 3

L.p. | Tre$é/rok | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
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1 2 3 4 5 6 7

l. Lokale przeznaczone na najem
socjalny 1 tymczasowe
pomieszczenial
1) liczba 917 938 953 968 983
2) powierzchnia uzytkowa w m? 34235 34 805 35375 35945 36515

2. Lokale mieszkalne?
1) liczba 3499 3550 3600 3650 3700
2) powierzchnia uzytkowa w m? 170 695 172845 | 174995 | 177145| 179295

1 Prognozg liczby lokali przeznaczonych na najem socjalny oraz mieszkalnych oparto o stan zasobu z dnia 31.12.2024 r. Sg to szacunki wynikajace
z zaplanowanych na lata 2025-2029 ubytkow i przyrostow lokali, ktére mozna bylo przewidzie¢ w momencie opracowania programu. Ubytki lokali
wynikaja z wykwaterowan lokali przeznaczonych migdzy innymi do rozbiorki w zwiazku zinwestycjami gminnymi, ztym stanem technicznym
i sprzedaza lokali na rzecz najemcow lub w przetargu. Przyrost liczby lokali wynika z budowy lokali przez Gming oraz Gming razem z Torunskim TBS
i przeznaczonych dla najemcow wskazywanych przez Gming. Liczba lokali przeznaczonych na najem socjalny i tymczasowe pomieszczenia na dzien
31.12.2024 r. wynosi 917, w tym lokali na najem socjalny 866, a tymczasowych pomieszczen 51.

2 Prognoze opracowano wg stanu na dzien 31.12.2024 r. — liczba lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy wynosi 4.416 lokali.

§ 5. 1. Program poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego kontynuowany bedzie poprzez:
1) przeprowadzanie remontéw i modernizacji z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych;

2) rozbiorke budynkéw zagrozonych katastrofa budowlana, w ztym stanie technicznym lub ktérych remont
jest nieoptacalny;

3) budowe lokali mieszkalnych;
4) adaptacje budynkow na cele mieszkalne.

2. Planowane efekty do uzyskania w wyniku kontynuacji programu inwestycyjnego ipoprawy stanu
technicznego zasobu:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.

§ 6. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania;

2) dostosowania lokali do 0sob starszych i z niepelnosprawnosciami;

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegélnosci zapewnienia warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekdéw, usuwanie
odpadoéw statych oraz ochrone przeciwpozarowa;

4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkéw, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow - zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii poprzez dzialania termomodernizacyjne;
6) efektywnego gospodarowania zasobem Gminy.

2. Podstawe sporzadzenia planéw remontow i modernizacji w szczegdlnosci stanowi¢ beda:
1) wyniki okresowych przegladow budynkow okreslonych w prawie budowlanym;

2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow i niezbedne remonty
w lokalach zajetych przez najemcow;

3) w latach 2025-2029 planuje si¢ rocznie wykonywac okoto 15 wykwaterowan w zwigzku z konieczno$cia
wykonania remontow;
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4) zmiany sposobu ogrzewania w budynkach majace na celu ochrong¢ §rodowiska;
5) mozliwos$ci pozyskania §rodkow zewnetrznych na remonty lokali.

§ 7. 1. Planowana wielko$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okreslana
bedzie w ramach srodkow uzyskiwanych z:

1) czynszow za wynajmowanie lokali mieszkalnych oraz najmu socjalnego lokali;
2) czesci czynszow za wynajmowanie lokali uzytkowych, garazy, reklam itp.;
3) innych zrodet, np. kredyty; dotacje, w tym z Unii Europejskiej; fundusze specjalne; darowizny itp.

2. Planowane naktady na remonty i modernizacje budynkow mieszkalnych przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4 (tys. zbh
L.p. Tresé/rok 2025 2026 2027 2028 2029
1 2 3 4 5 6 7

I. | Remonty, w tym:

1) budynki gminne oraz lokale, ktorych 7200 7 300 7400 7500 | 7600
Gmina jest wilasdcicielem, w tym w
budynkach wspolnot mieszkaniowych

2) modernizacje ze $rodkow wiasnych i 15 500 16 500 6 600 0 0
Funduszu Doptat (w tym Rolnicza 13-
15, Rolnicza 17-18, Stowackiego 67)

3) modernizacje systemow ogrzewania 5500 4500 7500 4500 | 4500

4) czesci wspolne, w budynkach 3400 3450 3500 3550 3600
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
Gmina posiada udziaty

2. | Oszacowane potrzeby! 31 600 31750 25000 | 15550 ] 15700

Potrzeby remontowe zostaly oszacowane wg stanu na 31.12.2024 r.

3. Potrzeby remontowe, modernizacyjne i inwestycyjne w budynkach oraz lokalach gminnych:
1) remonty pokrycia dachowego,
2) remonty elewacji wraz z balkonami, stolarka okienng i drzwiowa;
3) roboty zdunskie;
4) remonty instalacji;
5) remonty klatek schodowych.

6) wymiana przestarzatych technicznie instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych i centralnego
ogrzewania;

7) kontynuowanie prac zwigzanych ze zmiang sposobu ogrzewania.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 8. Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych i uzyskanych z tego tytulu dochodéw przedstawia Tabela nr 5.

Tabela nr 5

L.p. Tresé/rok 2025 2026 | 2027 2028 | 2029 Razem
1 2 3 4 5 6 7 8

1. Liczba planowanych do sprzedazy lokali 60 70 70 70 70 340

2. Wplywy ze sprzedazy w tys. zt 4000 | 4700 | 4700 | 4700 | 4700 22 800

§ 9. Planowane efekty do uzyskania:

1) dochody do budzetu na poziomie ok. 4,5 mln zt rocznie;
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2) zmniejszenie kosztow utrzymania rozproszonego mieszkaniowego zasobu;

3) zmniejszenie obcigzenia Gminy z tytulu sktadek na utrzymanie cze$ci wspdlnych nieruchomosci - fundusz
remontowy i fundusz eksploatacyjny.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na okres kolejnych 12 miesiecy odrgbnie dla:

1) lokali o powierzchni do 80 m?;
2) lokali o powierzchni powyzej 80 m?.

2. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1 ustalane sg
w drodze podwyzszenia stawki czynszu, obowigzujacej w okresie poprzedzajacych 12 miesigcy.

3. W lokalach mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? stawka czynszu okreslona w ust. 1.2)
nie ma zastosowania, w przypadku gdy:

1) umowa najmu zawierana jest z osobg, ktorej rodzina sktada si¢ z co najmniej 6 0sob;

2) umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali, dokonanej za zgodg Dyrektora,

a liczba uprawnionych do zamieszkania i prowadzacych wspdlne gospodarstwo wynosi co najmniej 4 osoby;
3) w lokalu zamieszkuje osoba ze znacznym stopniem niepetnosprawnosci.

4. Stawki czynszu okre§lonej w ust. 2, nie stosuje si¢ w stosunku do lokali o powierzchni uzytkowej
powyzej 80 m?, przez czas kiedy spetniona jest jedna z przestanek okre$lonych w ust. 3.

5. Podwyzka stawek czynszu na podstawie ust. 2 nie ogranicza podwyzki stawek czynszu wynikajacych
z§ 11.

6. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu przeznaczonego na najem socjalny oraz dla
pomieszczen tymczasowych nie moze przekroczy¢ 50% najnizszej stawki obowiazujacej w Gminie.

§ 11. 1. Stawki czynszu podlegaja podwyzszeniu lub obnizeniu zgodnie z tabelg nr 6.

Tabela nr 6
L.p. Czynnik wptywajacy na wysokos¢ stawki czynszu % podwyzki (+) lub
obnizki (-) do stawki
czynszu

1 2 3
1. | Lokal mieszkalny o wspotczesnym standardzie, z fazienka, c.0. 1 wc 0
2. | Lokal mieszkalny wyposazony w c.o. i wc, lecz bez tazienki - 15
3. | Lokal mieszkalny z tazienka i wc, lecz bez c.o. -15
4. | Lokal mieszkalny z wc w mieszkaniu, bez c.o. i fazienki -20
5. | Lokal mieszkalny z wc poza mieszkaniem, bez c.o. i tazienki - 30
6. | Lokal mieszkalny z c.o. i tazienka, z wc poza mieszkaniem -10
7. | Korzystne potozenie lokalu mieszkalnego w budynku + 10
8. | Pelnostandardowy lokal mieszkalny:

- w budynku wybudowanym po 1993 r., do 2016 r. +10

- w budynku wybudowanym po 2016 . +20

- w budynku po modernizacji z pelnym wyposazeniem technicznym +10
9. | Niekorzystne potozenie lokalu mieszkalnego w budynku - 10
10. | Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej lub kanalizacyjnej - 10
11. | Lokal mieszkalny wspolny - 10
12. | Lokal mieszkalny w budynku drewnianym lub z "muru pruskiego" - 10
13. | Lokal mieszkalny w budynku o ztym stanie technicznym -30
14. | Lokal mieszkalny w budynku polozonym niekorzystnie -10
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15. | Lokal wybudowany po 2013 r. wspolnie przez Torunski TBS oraz + 35
Gming 1 administrowany przez Torunski TBS

2. Obnizki wymienione od poz. 2 do poz. 6 tabeli nr 6 mogg by¢ udzielone tylko z jednego tytutu.

3. Podwyzki iobnizki wymienione od poz.7 do poz. 14 tabeli nr 6 sumuje si¢ odpowiednio do stanu
1 wyposazenia danego mieszkania.

4. Przy uwzglednieniu obnizki w wysokosci 30% za zly stan techniczny budynku (poz. 13 tabeli nr 6),
w ktorym lokal znajduje si¢, nie stosuje si¢ podwyzki iobnizki w wysokosci 10% za polozenie lokalu
w budynku (poz. 7 1 9 tabeli nr 6).

5. Przy zbiegu kilku tytulow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2 stosuje si¢ jedng obnizke w wysokosci 10%.
6. W przypadku, gdy suma obnizek przekracza 60% stosuje si¢ obnizke w wysokosci 60%,

z wylaczeniem lokali mieszkalnych okreslonych wust. 7 pkt5, dla ktorych stosuje si¢ obnizke
w wysokosci 70%.

7. Uzyte w tabeli nr 6 pojecia oznaczajg:
1) korzystne potozenie lokalu mieszkalnego w budynku oznacza lokal potozony na 1 lub 2 pigtrze;

2) niekorzystne potozenie lokalu mieszkalnego w budynku oznacza potozenie lokalu w oficynie, na strychu,
lokal potozony w suterenie;

3) lokal mieszkalny w budynku drewnianym i z "muru pruskiego" oznacza lokal tego typu wybudowany przed
1960 r.;

4) lokal mieszkalny w budynku o ztym stanie technicznym oznacza lokal w budynku przeznaczonym do
rozbioérki na podstawie decyzji wlasciwego organu;

5) lokal mieszkalny w budynku potozonym niekorzystnie oznacza lokal w budynkach przy:

ul. Lipnowskiej 3le, 771126; ul. Nad Zatoka 3i4; ul. Port Drzewny 2; ul. Przybyszewskiego 6;
ul. Wloctawska 179-181.

§ 12. Czynsz naliczony wedlug stawek ustalonych zgodnie z trescia § 10, z uwzglednieniem § 11, moze by¢
obnizony stosownie do zasad ustalonych w odrebnej uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 13. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming lub najemce
lokalu ulepszenia majace wpltyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu zostaje podwyzszona zgodnie z tabela
nr 6, w miesigcu nastepujacym po dokonaniu ulepszenia.

§ 14. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ takze w stosunku do podnajemcow, ktdrzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez Gming od innych wtascicieli.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 15. 1. Zarzad i administracj¢ mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Zaktad bedacy zakladem
budzetowym, utworzony uchwata nr 138/91 Rady Miejskiej Torunia z dnia 27 czerwca 1991 r. w sprawie
przeksztatcenia Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu.

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmiany formy zarzadzania.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa
Gminy

§ 16. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy beda:
1) srodki z budzetu miasta;
2) dochody wtasne Zaktadu;

3) srodki podmiotow dostarczajacych media komunalne (w zakresie budowy infrastruktury technicznej);
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4) inne $rodki zewnetrzne: budzet panstwa np. z Funduszu Doptat wynikajacego z ustawy

z dnia 8§ grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych (Dz. U. 2024 r.
poz. 304) kredyty, fundusze specjalne, darowizny, fundusze Unii Europejskie;j.

§ 17. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy i koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi
przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7 (koszty w min zI)
L.p. | Tresé/rok 2025 2026 2027 2028 2029 RAZEM
1 2 3 4 5 6 7 8

1. Koszty utrzymania zasobu
Gminy
a) koszty eksploatacji (w 17,85 17,99 18,20 18,48 18,69 91,21
tym media)
b) koszty remontéw i 28,20 28,30 21,50 12,00 12,10 102,10
modernizacji!
¢) koszty konserwacji 0,95 0,98 1,00 1,05 1,10 5,08
d) koszty zarzadu 5,63 5,88 6,13 6,38 6,63 30,65
RAZEM 52,63 53,15 46,83 37,91 38,52 229,04

2. Przychody z  tytulu 12 350 12 370 12 390 12 410 12 430 61950
czynszow  za  lokale
mieszkalne

3. Koszty utrzymania
nieruchomosci wspdlnych
a) koszty eksploatacji 3,10 3,10 3,20 3,20 3,20 15,80
b) koszty remontow 3,40 3,50 3,50 3,60 3,60 17,60
¢) koszty zarzadu 0,45 0,47 0,49 0,51 0,53 2,45
RAZEM 6,95 7,07 7,19 7,31 7,33 35,85

1 wysoko$¢ $rodkow finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje wynikaé bedzie z przychodéw ZGM oraz $rodkow
zewngtrznych

§ 18. Niezbedne $rodki z budzetu miasta i budzetu panstwa dla wybudowania planowanej liczby lokali
przeznaczonych na najem socjalny oraz lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8 w mln. zi
Lp. | Tresc¢/rok 2025 2026 2027 2028 | 2029
1. Budowa budynkow mieszkalnych 123,6 31,5 34,9 44,0 4.8
Propozycja zrédet finansowania:
budzet miasta 0,0 0,0 0,3 0,0 0,0
budzet panstwa 123,61 | 21,92 28,83 36,0% 0,3
budzet TTBS Sp. z 0.0. 0,0 9,6 5,8 8,0 4,5

I'W przypadku zmiany zasad finansowania z budzetu panstwa oraz braku odpowiednich $rodkéw dla skonczenia zadania, rozwazona
zostanie mozliwos$¢ przekazania srodkow z budzetu miasta.

! Srodki z Funduszu Doptat podane wedtug wnioskéw ztozonych przez Gmine na dofinansowanie w 80% budowy 7 budynkow
mieszkalnych - 4 zlokalizowanych przy ul. Poznanskiej om. Glinki i 3 zlokalizowanych przy ul. Pod Dgbowa Gora. Lacznie 404 lokale
mieszkalne.

2Srodki z Krajowego Planu Odbudowy podane wedtug umoéw zawartych przez Gming z Bankiem Gospodarstwa Krajowego na
dofinansowanie w 10% budowy 7 budynkow mieszkalnych - 4 zlokalizowanych przy ul. Poznanskiej om. Glinki i 3 zlokalizowanych
przy ul. Pod Dgbowa Gora.
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3 Przewidywane do pozyskania $rodki z Funduszu Doptat na dofinansowanie w 80% warto$ci inwestycji przy ul. Pod Debowg Gorg (80
lokali mieszkalnych).

4 Przewidywane do pozyskania $rodki z Funduszu Doptat na dofinansowanie w 80% warto$ci inwestycji przy ul. Poznanskiej III etap
(100 lokali mieszkalnych).

Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 19. 1. Kontynuacja dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy bedzie m. in.:

1) koordynowanie zamian w sposob pozwalajacy na zwolnienie lokali mieszkalnych o obnizonej warto$ci
uzytkowej i przeznaczenie na najem socjalny;

2) przeznaczenie cze¢sci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych na lokale zamienne dla rodzin:
a) dokonujacych zamiany zbyt duzych mieszkan na mniejsze,
b) wywigzujacych si¢ z obowigzkéw najemcy i chegcych polepszy¢ warunki zamieszkiwania,

c) wykwaterowywanych z budynkéw przeznaczonych do remontu, zbycia lub rozbiorki w zwigzku
z realizacjg inwestycji miejskich;

3) wspieranie najemcoéw w dokonywaniu wzajemnych zamian lokali, polegajacych na dostosowaniu
zamienionych lokali do ich mozliwosci finansowych;

4) usprawnienie procesu wykonywania remontow lokali, stanowigcych pustostany;
5) wpisywanie zadluzonych najemcow i bytych najemcéw do rejestru dtuznikow;

6) wynajem przez Gmin¢ lokali mieszkalnych od innych podmiotéw w celu ich podnajecia osobom
uprawnionym;

7) stopniowa likwidacja niesamodzielnych lokali mieszkalnych dla lepszej efektywnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy;

8) przeznaczanie, zgodnie z potrzebami zglaszanymi przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie, lokali na
mieszkania wspomagane, treningowe oraz lokale stanowigce wsparcie rodzin i systemu pieczy zastepczej;

9) egzekwowanie regularnych iterminowych ptatnosci czynszoéw oraz podjgcie przez Zaklad dziatan
wspomagajacych wywiazywanie si¢ przez najemcow z tego obowiazku:

a) natychmiastowe reagowanie w momencie pojawienia si¢ zaleglo$ci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy platnosci - przeprowadzanie rozmow z najemcami majacych na celu ustalenie sytuacji
materialnej 1 zyciowej rodziny oraz okreslenie sposoboéw udzielenia pomocy,

b) udzielania wsparcia w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy i §rodki pomocy spotecznej,

¢) informowania o mozliwosci wystgpienia z wnioskiem o udzielenie obnizki czynszu,

d) kontynuowanie programu odpracowania zadluzenia przez najemcow lub bytych najemcow,
e) rozktadanie na raty zadluzenia.

10) zamiany lokali zwigzane z remontami budynkow wynikajacej z prowadzonej przez Gming sukcesywnej
modernizacji i remontdéw niesamodzielnych lokali mieszkalnych oraz budynkéw, w ktorych znajduja sie
niesamodzielne lokale mieszkalne, realizowane beda poprzez wskazywanie osobom zajmujacym te lokale
na podstawie umoéw zawartych na czas oznaczony oraz na czas nieoznaczony innych lokali z zasobu
Gminy, natomiast opréznione lokale mieszkalne po ich modernizacji wskazane zostang innym osobom
uprawniony do otrzymania lokalu na podstawie obowiazujacych przepisow.

2. W celu kontynuowania remontéw budynkow i lokali przewiduje si¢ przeznaczenie corocznie niezbednej
liczby lokali mieszkalnych do przekwaterowan najemcow.

3. Zaktad usprawnia zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) wdrozenie systemu ewidencji umozliwiajacej biezace rozliczanie poszczegdlnych nieruchomosci;
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2) analiz¢ przyczyn roznic pomigdzy przychodami i kosztami dla poszczegoélnych nieruchomosci i podjgcie
dziatan eliminujacych straty zwiazane z ich utrzymaniem;

3) wprowadzenie systemu rozliczen z najemcami za zuzyte media gwarantujagcego pokrycie ponoszonych
przez Zaktad z tego tytutu kosztow.

Rozdzial 9.
Wsparcie dla Torunskiego TBS

§ 20. 1. Gmina, uznajac Torunskie TBS za podmiot wspomagajacy realizacj¢ programu wspiera¢ bedzie
jego dzialalno$¢ poprzez kontynuowanie:

1) wnoszenia wktadow niepienieznych w postaci nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych;
2) wnoszenia wkladow pieni¢znych lub partycypacje w kosztach budowy lokali mieszkalnych;
3) realizacji wspolnych inwestycji przy udziale srodkow z budzetu panstwa.

2. Wysoko$¢ planowanego dokapitalizowania lub partycypacji okreSlana jest w budzecie miasta
1 wieloletniej prognozie finansowe;.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Torunia

Lukasz Walkusz
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