DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 28 lutego 2025 r. Podpisany przez:
Mariusz Kazmierczak
Data: 28.02.2025 10:15:18
Poz. 863
UCHWALA NR X1/85/25
RADY GMINY KOWAL

z dnia 24 lutego 2025 1.

w sprawie : uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kowal na lata 2025-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz.1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

Rada Gminy Kowal uchwala, co nastepuje:
§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kowal na lata

2025-2030”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XLII/251/18 Rady Gminy w Kowalu z dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kowal na lata 2018-2023.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kowal.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kowal

Piotr Glinski
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/85/25
Rady Gminy Kowal
z dnia 24 lutego 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kowal na lata 2025-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kowal na lata 2025-2030”,
zwany dalej ,,Programem” okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kowal, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Kowal tworza lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasnosé
i wspotwlasnos¢ Gminy.

§ 3. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowal, zwanej dalej ,,Gmina” wchodzi 18 lokali
mieszkalnych o facznej powierzchni 795,00 m2.

2. Wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Kowal okresla ponizsza tabela.

Lp. Lokalizacja budynku Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
w m?

1. Bogustawice 49 2 80,47
2. Bogustawice 60 1 30,00
3. Bogustawice 64 1 33,26
4. Dabréwka 34 1 51,40
5. Debniaki 46 2 77,00
6. Grabkowo 5A 7 388,06
7. Kepka Szlachecka 27 1 31,00
8. Kepka Szlachecka 27A 2 52,00
9. Rakutowo 36 1 51,81

Razem: 18 795,00

3. Struktura wiekowa budynkéw przedstawia si¢ nastepujaco:
1) budynki wybudowane przed 1945 . - 8§,
2) budynki wybudowane od 1946 r. do 1960 r. - 1,
3) budynki wybudowane po 1961 r. - 0.

§ 4. 1. Stan techniczny budynkow i lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Kowal jest
$cisle zwiazany z okresem ich wybudowania. Mieszkaniowy zas6b Gminy to budynki o zréznicowanym
standardzie, ktérych wiek w wigkszosci przekracza 100 lat. W mieszkaniowy zaséb Gminy Kowal wchodza
réwniez budynki zabytkowe.

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, instalacj¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Kowal obrazuje ponizsza tabela.

Wyposazenie techniczne Liczba lokali Procentowy udziat w catym
zasobie mieszkaniowym
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Instalacja c.o. 11 67,00%
Instalacja wodociagowa 18 100,00%
Instalacja kanalizacyjna 15 83,00%

4. Celem Gminy jest nie dopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego budynkow.
§ 5. 1. W swoim zasobie mieszkaniowym Gmina nie posiada wyodrebnionych lokali socjalnych.

2. W ramach zabezpieczenia potrzeb lokalowych dla najubozszych mieszkancow Gminy Kowal
podejmowane sg dzialania w zabezpieczaniu lokali socjalnych.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bgdzie nastepowalo poprzez adaptacje pomieszczen 0 innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kowal.

§ 6. 1. Przewiduje si¢ powickszenie mieszkaniowego zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci na rzecz
Gminy w drodze darowizny i innych czynno$ci prawnych.

2. W szczegodlnosci dopuszeza si¢ mozliwos¢ powigkszenia w latach 2025-2030 mieszkaniowego zasobu
Gminy Kowal o lokale przejete nieodptatnie od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy
w Bydgoszczy.

§ 7. Prognozg dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy obrazuje ponizsza tabela.

Lp. Rok Liczba lokali:
Ogotem Przeznaczonych do sprzedazy
1. 2025 18 2
2. 2026 17 1
3. 2027 16 1
4. 2028 16 0
5. 2029 16 0
6. 2030 16 0
§ 8. Stan istniejagcego zasobu mieszkaniowego bedzie ulegatl zmniejszeniu w wyniku systematycznego
wykupu lokali przez najemcow. Z uwagi na to, polityka mieszkaniowa w Gminie Kowal winna
zmierza¢ w kierunku prywatyzacji lokali komunalnych w budynkach stanowigcych wspotwtasnos¢ Gminy.
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 9. 1. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Kowal jest uzalezniony
od wieku budynkow, ich utrzymania, jak réwniez od ilosci ijakosci wykonywanych w przesztosci prac
remontowych.

2. 7Z uwagi na powyzsze stan techniczny budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy ocenic
nalezy ogolnie jako $redni.

3. Budynki wymagaja biezacych napraw pokry¢ dachowych, komindéw, obrobek blacharskich, stolarki
okiennej i drzwiowe;j. Prace te beda wykonywane w ramach biezacej konserwacji.

4. W latach 2025-2030 planuje si¢ przeprowadzenie remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego,
w zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych Gminy.

5.Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogoéw ochrony zycia izdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

6. W pierwsze] kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie
i zabezpieczenie konstrukcji budynkow, uszczelnienie pokrycia dachowego oraz przeglad przewodow
kominowych, a takze zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji i urzgdzen wyposazenia budynkow.

7. Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali przedstawia ponizsza tabela.

|Lp. | Rok | llos¢ | Rodzaj remontow i prac modernizacyjnych
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budynkow Remonty Modernizacje
1. | 2025 Okresowe przeglady wszystkich | Modernizacje budynkow uzaleznione
W miarg budynkéw, remonty biezace beda od mozliwosci pozyskania
potrzeby W miar¢ potrzeb — w oparciu dofinansowania ze $§rodkow
o przeprowadzone przeglady krajowych i europejskich
2. | 2026 Okresowe przeglady wszystkich | Modernizacje budynkow uzaleznione
W miarg budynkéw, remonty biezace beda od mozliwosci pozyskania
potrzeby W miar¢ potrzeb — w oparciu dofinansowania ze srodkow
o przeprowadzone przeglady krajowych i europejskich
3. | 2027 Okresowe przeglady wszystkich | Modernizacje budynkéw uzaleznione
W miarg budynkéw, remonty biezace beda od mozliwosci pozyskania
potrzeby W miar¢ potrzeb — w oparciu dofinansowania ze srodkow
o przeprowadzone przeglady krajowych i europejskich
4. | 2028 Okresowe przeglady wszystkich | Modernizacje budynkéw uzaleznione
W miarg budynkéw, remonty biezace beda od mozliwosci pozyskania
potrzeby Ww miare potrzeb — w oparciu dofinansowania ze srodkow
o przeprowadzone przeglady krajowych i europejskich
5. 12029 Okresowe przeglady wszystkich | Modernizacje budynkéw uzaleznione
W miarg budynkow, remonty biezace beda od mozliwosci pozyskania
potrzeby W miare potrzeb — w oparciu dofinansowania ze srodkow
o przeprowadzone przeglady krajowych i europejskich
6. | 2030 Okresowe przeglady wszystkich | Modernizacje budynkow uzaleznione
W miarg budynkow, remonty biezace beda od mozliwosci pozyskania
potrzeby W miare potrzeb — w oparciu dofinansowania ze srodkow
o przeprowadzone przeglady krajowych i europejskich

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okre$la¢ bedzie podejmowana kazdorazowo przy sprzedazy

uchwatag Rady  Gminy Kowal.  Przewiduje si¢, ze  sprzedaz  lokali = mieszkalnych
w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.
§ 11. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Kowal w latach
2025-2030 przedstawia ponizsza tabela.
Wyszczegolnione lata: 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Planowana sprzedaz lokali: 2 1 1 0 0 0
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy
w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.
Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, jedynie wypowiedzenia
dotychczasowej stawki czynszu.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowag czynszu za lokale mieszkalne
stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy:

a) polozenie budynku:

- polozenie budynku w poszczegolnych wsiach nie wptywa na stawke bazowa czynszu;
b) potozenie lokalu w budynku:

- mieszkanie potozone w kondygnacji podziemnej lub na poddaszu — 10%.
¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:

- mieszkanie z kuchnig bez posredniego o$wietlenia naturalnego — 5%



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 863

- mieszkanie bez co — 10%

- mieszkanie bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych — 10%
d) ogdlny stan techniczny budynku:

- budynek przeznaczony do remontu lub modernizacji — 10%

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 14. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt
Gminy Kowal, kierujac si¢ wzglgdami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. W okresie objetym niniejszym Programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w ust. 1 polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu wszelkich czynno$ci, zmierzajacych do utrzymywania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. W latach obowigzywania Programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:
1) wplywy z czynszoéw za najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy,
2) wplywy z czynszoéw za najem lokali uzytkowych,
3) wpltywy z czynszéw za dzierzawe gruntdéw komunalnych,
4) inne $rodki budzetowe Gminy.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 16. Planowane wydatki na pokrycie kosztéw biezacej eksploatacji, kosztow remontow oraz
modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
przedstawia ponizsza tabela.

Podzial wydatkow:
Lp. Rok Koszty biezqcej Koszty remontow i Koszty zarzqdu Wydatki
eksploatacji modernizacji nieruchomosciami inwestycyjne

wzt w zt wspolnymi w zt w zt
1. 2025 8 000,00 10 000,00 1 000,00 0,00
2. 2026 8 400,00 10 500,00 1 000,00 0,00
3. 2027 8 900,00 11 000,00 500,00 0,00
4. 2028 9 300,00 11 550,00 500,00 0,00
5. 2029 9 800,00 12 100,00 500,00 0,00
6. 2030 10 200,00 12 700,00 500,00 0,00
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Rozdzial 9.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 17. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
podejmowane bgda nastgpujace dzialania:

- dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy,
- racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne,

- planowanie corocznie w budzecie Gminy s$rodkow na remonty lokali ibudynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zasdéb Gminy; remonty lokali powinny obejmowa¢ taki zakres, ktoéry nie wymaga
przydzielenia najemcom lokalu zamiennego,

- poprawa warunkow i standardu lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Kowal poprzez
biezace remonty,

- adaptacja na cele mieszkaniowe pomieszczen niemieszkalnych,

- racjonalne gospodarowanie Srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu Gminy,

- staly monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem kosztow ich remontow
i ewentualnej optacalnosci zbycia.
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