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Poz. 864
UCHWALA NR X1/86/25
RADY GMINY KOWAL

z dnia 24 lutego 2025 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowal

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.725),

Rada Gminy Kowal uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kowal w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XLII/252/18 Rady Gminy w Kowalu z dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowal.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kowal.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kowal

Piotr Glinski
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/86/25
Rady Gminy Kowal
z dnia 24 lutego 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowal

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kowal.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Kowal tworza lokale w budynkach stanowiacych wlasnos¢

1 wspotwlasno§¢ Gminy, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych oséb bedacych jej mieszkancami
spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Nawiazywanie stosunku najmu nast¢puje w drodze umowy zawartej pomi¢dzy najemcg, a Gmina.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czZynszu

§ 4. Najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ osoby, ktore
zamieszkuja w Gminie Kowal i spelniajg tacznie nastepujace kryteria:

1) $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, nie posiadajgcej tytutu prawnego
do lokalu Iub nieruchomosci budynkowej — dotyczy to wszystkich oséb zgltoszonych we wniosku oraz ktorej
sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu socjalnego nie przekracza:

1) 85% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 6. 1. Na pisemny wniosek najemcy moze nastapic¢ obnizka czynszu.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek w sposob
nastgpujacy:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, gdy $redni miesigczny dochod najemcy z ostatnich trzech

miesigcy przed dniem zlozenia wniosku o obnizke¢ czynszu nie przekracza 70% najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy przed dniem ztozenia wniosku o obnizke
czynszu nie przekracza 50% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym 110 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;
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2) utrate mieszkania na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;
3) zamieszkiwanie w lokalu bedacym w ztym stanie technicznym;

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0s6b wspolnie zamieszkujacych z powodu podesziego
wieku tych osob, schorzen narzadéw ruchu lub niepelosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob
niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1, nie musza by¢ spelnione acznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. Pierwszenstwo wynajmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i spelniaja co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal dostarczony przez Gming;
2) zamieszkuja w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego;

3) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

4) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

5) zamieszkujg w lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkalny;

§ 9. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktdére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i spetniaja co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) nabyty prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sagdowego;

2) zamieszkuja w lokalu, ktory zostal uznany za niemieszkalny;

3) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;
4) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

5) opuscity dom dziecka (placowke opiekuncza) w zwigzku z osiggnigciem pelnoletnosci, a trafity do niego
z terenu Gminy Kowal i nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym poprzednio mieszkaty;

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach za pisemna zgoda wynajmujacego.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek
najemcow.

3. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Wéjta Gminy Kowal.

4. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego, jezeli
przemawiajg za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

5. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy:

1) w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym powierzchni lokalu;

2) bytaby sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

6. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie dokonywana jest po spetnieniu
nastepujacych warunkow:
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1) najemca regularnie oplaca czynsz (brak zaleglosci w optacaniu czynszu iinnych oplat przez okres
6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku);

2) najemca wykazuje si¢ dbatoscia o lokal.

§ 11. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkOw umowy najmu, a w szczegolnosci:

a) zalega z zaplata czynszu i innych optat przez okres trzech miesiecy;

b) najemca dokonuje dewastacji lokalu;
2) w wyniku zamiany uzyska si¢ co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Najem lokali moze nastapi¢ poprzez zlozenie wniosku w Urzedzie Gminy przez osobe
zainteresowana.

2. Wniosek powinien zawieraé:
1) imie¢ i nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkania;
3) informacje o stanie rodziny (liczba osdb, stopien pokrewienstwa, wiek);
4) okreslenie obecnych warunkoéw lokalowych,

5) informacje o dochodzie cztonkow rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy przed datg ztozenia
whniosku.

3. Whnioski beda rozpatrywane tylko wtedy, jezeli w zasobie mieszkaniowym Gminy Kowal pojawi si¢
wolne mieszkanie.

4. Kontrole nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskdw o najem lokali
w przypadkach okre§lonych w uchwale, zatwierdzeniem umow najmu oraz postgpowaniem zwigzanym
z zamianami lokali na lokale wolne, petni Komisja powotana w drodze zarzadzenia przez Wojta Gminy Kowal.

5. Do zadan Komisji nalezy:

1) kontrola prawidtowosci kwalifikacji wnioskow o najem, ocena warunkdéw zamieszkania kwalifikujgcych do
ich poprawy;

2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajgtych przez osoby ubiegajace sie o wynajecie lokalu;
3) opiniowanie wnioskow ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;
4) sporzadzenie projektow list osdb zakwalifikowanych do otrzymania lokalu;
5) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektu list.
6. Komisja obraduje na posiedzeniach.

7. Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony inajem lokalu socjalnego podejmuje Wojt Gminy
Kowal, po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji.
Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. 1. Osoby, ktoére po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce pozostaty w lokalu,
a nie wstapity w stosunek najmu, mogg ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu zajmowanego mieszkania.

2. Osoby, ktore pozostaty po $Smierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce inie
wstapily w stosunek najmu lub ktérym odmowiono zawarcia umowy na podstawie ust. 1, zobowigzane sg bez
wezwania oprdzni¢, opusci¢ i wydac lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od zdarzenia.
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Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m

§ 14. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*> moga by¢ oddawane w najem osobom,
ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na
liste 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych
0s0b tworzy co najmniej 7 cztonkow.

2. W przypadku braku najemcow spetniajacych powyzsze warunki lokal taki moze by¢ podzielony na
odrebne lokale.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Warunki, ktére winien spelia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych musza pozwoli¢ na
swobodng mozliwos$¢ wykonywania wszystkich czynno$ci, ktére sa dla nich niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczegdlnosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania z tazienki i kuchni

2. Lokale, oktéorych mowa wust. 1l winny spelnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.).

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U z 2024 r. poz. 1283 ze zm.) oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2025 r. poz. 49).

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1, podejmuje Wojt Gminy
Kowal, po uzyskaniu opinii Komisji.
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