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UCHWALA NR XIV/95/25

RADY MIEJSKIEJ W NOWEM
z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe na lata 2025-
2030

Na podstawie art 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023r., poz.725.) oraz art. 7 ust.1
pkt 117, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1465 ze
zm.['l) Rada Miejska w Nowem uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowe na lata 2025-2030
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech KoScinski

(11 Zmiany do wymienionej Ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907, 1940.
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Zatacznik do uchwaty Nr XIV/95/25
Rady Miejskiej w Nowem
z dnia 27 lutego 2025 1.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NOWE NA LATA 2025-2030
Wstep.

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2024r.,
poz.1465 ze zm.) oraz ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.Dz.U z 2023 poz. 725) zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. Ustawa o samorzadzie gminnym wskazuje jako zadanie wiasne
gminne budownictwo mieszkaniowe, natomiast ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego precyzuje, ze mieszkaniowy zasob gminy to lokale stuzace
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych stanowigce wlasno$¢ gminy lub jednoosobowych spotek
gminnych (...). Zgodnie zprzywotana ustawa gmina tworzy warunki do =zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, zapewnia lokale socjalne i lokalne zamienne a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach.

W celu realizacji wyzej wymienionych zadan Ustawa o ochronie praw lokatoréw nalozyla na gming
obowigzek uchwalania co najmniej pigcioletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Opracowanie planu wieloletniego pozwoli na przyjecie odpowiedniego planu finansowania
rozwoju gminnego mieszkalnictwa w zakresie remontéw oraz inwestycji. Sktadowym elementem programu
bedzie rowniez plan sprzedazy lokali, zasady polityki czynszowej oraz zarzadzania lokalami i budynkami
gminnymi.

Poprzedni ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe na lata 2020-2024” zostat
przyjety przez Rade Miejska w Nowem Uchwala Nr XX/123/20 z dnia 20 maja 2020 roku. Nalezy przyjac,
ze Program zostal w duzej mierze wykonany w zakresie kwot przeznaczonych na remonty jak i inwestycje.
Zgodnie z poprzednim planem wydatki na remonty mialy wynie$s¢ w ztotych: 1 180 tysiecy, wykonano
705 tysiecy, wydatki na inwestycje 390 tysigcy zlotych wykonano co najmniej 1800 tysigcy. Do
najwazniejszych wydatkéw inwestycyjnych nalezy odbudowa po pozarze budynku Dolne Morgi 27,
wymiana pokrycia dachowego Gajewo Zabudowania 12 oraz zakup i adaptacja budynku Zdunska 33.

Plan zaktadal remonty nastepujacych budynkéw: w zakresie pokry¢ dachowych: ul. Kolejowa 10a, ul.
Lakowa 6, ul. Dluga 4, ul. Dlugal6, Zdrojewo 28, Bochlin 122, Rychtawa 48, Twarda Goéra 36/37, Gajewo
Zab 12, ul. G. Komierowskiego 10. W zakresie termomodernizacji: ul. Bydgoska 17, ul. Gdanska 18, Rynek
4 (strona pdinocna), Bochlin 122, ul. Lakowa 6. Z powyzszego planu wykonano wymiang pokrycia
dachowego budynku Gajewo Zabudowania 12. Ze wzgledow biezacych korygowano plany remontowe,
wigksze remonty wykonane w latach 2020 -2024:

2024 — budowa pomieszczen gospodarczych — Gen. Komierowskiego 13, remont lokalu i wymiana zrodta
ogrzewania — Zdrojewo 28/2, remont lokalu po pozarze — Gérne Morgi 14/3,

2023 -remont dachu — Gajewo Zabudowania 12, remont komina — ul. L.agkowa 6, remont klatki schodowe;j
— Rynek 10, wymiana zlaczy pomiarowych i instalacji elektrycznej na klatce schodowej — ul. Wojska
Polskiego 6/8,

2022 - remont lokalu socjalnego — Rynek 3/4, wzmocnienie stropu oraz wykonanie wentylacji
grawitacyjnej w piwnicy — Dolne Morgi 27,

2021 - naprawa kominéw — Dhuga 16, remont pustostanu — Gdanska 15/1, wymiana drzwi wej$ciowych
dwuskrzydlowych — Gdanska 18, remont dachu - Rynek 3.

I. WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE.

Mieszkaniowy zasob gminy Nowe stanowig lokale mieszkalne w budynkach bedacych wlasnoscig
Gminy oraz lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest cztonkiem.
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Zasob mieszkaniowy obejmuje lokale mieszkalne zlokalizowane w 82 budynkach z czego 61 na terenie
Nowego, 21 budynki na terenie wiejskim gminy. W budynkach znajduja si¢ 323 lokale, stanowiace
wlasno$¢ gminy o powierzchni 14 136,07 m2.

Ilo$¢ budynkow mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Budynki mieszkalne 31.10.2019 31.12.2024
Ogodlem w szt. 84 82
100% wtasnos¢ Gminy 42 43
Wspolnoty mieszkaniowe 42 39

W roku 2019 w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzito 84 budynkow, obecnie 82 budynkow.
Zmiana wynika ze sprzedazy ostatnich lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy we wspolnotach
mieszkaniowych i zakup budynku przy ul. Zdunskie;j.

Ilos¢ i wielkosé¢ lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych mieszkaniowy
zas6b Gminy i wspélnot mieszkaniowych.

Lokale mieszkalne stan na Lokale mieszkalne stan na
31.10.2019 31.12.2024
m? szt. m?2 szt.
Wiasno$¢ gminy 14.946 343 14 136,07 323
- w tym lokale socjalne 1528 47 1508,11 46
Lokale wykupione 5670 122 5913,90 126
OGOLEM 20616 465 20049,97 449

Gmina posiada dodatkowo jeden lokal mieszkalny stuzbowy przy Placu Zamkowym 3 w budynku
Centrum Kultury "Zamek" w Nowem. W stosunku do ubieglego planu ilo§¢ mieszkan stuzbowych
zmniejszyla si¢ o jedno, zlikwidowano mieszkanie w budynku Urzgdu Gminy. W najblizym roku lokal ten
ma zosta¢ zwolniony izosta¢ przeznaczony na cele instytucji kultury. W zasobie Gminy nie ma
pomieszczen tymcezasowych.

Analizujac zmiany iloSciowe w stosunku do roku 2019 nalezy zauwazy¢  spadek ilosci lokali
mieszkalnych bedacych wlasno$cia gminy. Spadek ten spowodowany byl poprzez sprzedaz lokali
gminnych na rzecz lokatorow. Tempo sprzedazy lokali byto wyzsze niz pozyskiwanie nowych lokali
mieszkalnych

Lokale socjalne w zasobie mieszkaniowym ze wzgledu na polozenie:

Lokalizacja m? szt.
Miasto 679,19 22
Wies 835,93 24
Razem 1 508,11 m2 46

Lokalizacja budynkow i lokali mieszkalnych wg form wlasnosci

Lokale Lokale
Lokalizacja Budynki | Lokale Pow. lokali mieszkalne mieszkalne
szt. szt. m2 wlasno$¢ Gminy | wlasno$¢ os6b
fizycznych

61 357 15 823,58 10 067,87 5755,71
Miasto

21 92 4 226,39 4068,20 158,19
Wies

82 449 20 049,97 14 136,07 5913,90
Razem

Stan zasobu mieszkaniowego i prognozy dotyczace jego wielkosci w latach 2025-2030:

Stan
wyjsciowy
2024

2025

2026 2027

2028

2029

2030
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Liczb lokali 323 320 317 314 311 308 305
mieszkalnych ogétem*
Lokale socjalne 46 46 46 46 46 46 46
Lokale mieszkalne 277 274 271 268 265 262 259
Powierzchnia uzytkowa 14 136,07 14 036 13 936 13 836 13 736 13636 13 536
w m?
*przy zalozeniu, ze co roku sprzedawane bgda 3 trzy mieszkania.
W  2025roku obowigzuje Uchwata Nr XLII/276/18 Rady Miejskiej w Nowem 2z dnia

27 czerwca 2018 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokali mieszkalnych
na rzecz ich najemcow. Na liScie znajduja si¢ lokale zlokalizowane w budynkach, w ktérych gmina Nowe

jest cztonkiem wspodlnoty mieszkaniowe;.

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACE ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek budynku,

rodzaj zabudowy,

rodzaj pokrycia dachowego,

sposobu utrzymania budynkéw

1 sposobu ich

uzytkowania, ale przede wszystkim wysoko$¢ $rodkéw finansowych przeznaczonych na wykonanie

koniecznych remontéw i napraw.

Aktualna struktura budynkéw pod wzgledem wieku:

Wiek budynku Ilos¢ Udzial procentowy
Do 50 lat 8 10
0d 50 do 100 lat 58 71
Powyzej 100 lat 16 19
Razem : 82 100
Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych :

L.p | Nazwa urzadzenia technicznego Liczba Udzial %
1 Centralne ogrzewanie 82 25
2 Centralnie dostarczana ciepta woda 39 12
3 Lokale z tazienka i we 270 84
4 | Instalacja gazowa sieciowa 288 89
5 Instalacja wodociggowa 323 100

6 Instalacja kanalizacyjna w tym szamba lokalne 323 100

W zasobie mieszkaniowym gminy Nowe jedynie jeden budynek jest budynkiem ,,nowym”, tj. jego
catosciowa odbudowa  zostata przeprowadzona w ostatnich 5 latach. Generalnie zasob mieszkaniowy
gminy Nowe stanowig budynki ilokale mieszkalne zdekapitalizowane, wymagajace duzych nakladow
finansowych na ich zabezpieczenie iutrzymanie oraz remonty. Prowadzona sprzedaz lokali gminnych
powoduje zmniejszenie przychodow z czynszdw, ktdre nie przekladaja si¢ proporcjonalnie na zmniejszenie
kosztow utrzymania zasobu. Powyzszy stan oraz wzrost cen opfat niezaleznych od wynajmujacego
i zadluzenie w oplatach czynszu, powoduje znaczne ograniczenie Srodkow finansowych na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego. Priorytetem przy planowaniu remontéw nieruchomosci bedzie
usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwu mieszkancéOw iich mienia oraz
konstrukcji budynku, a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard zamieszkania ( modernizacja
budynkow).

W pierwszej kolejnosci nalezy przeprowadzi¢ remont kominow, pokryé dachowych, wymienia¢ lub
zmodernizowa¢  wyeksploatowane instalacje gazowe, elektryczne i wodno-kanalizacyjne. Dokonane
remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym.

Plan remontéw wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowych na
poszczegolne zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach
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Szacowana warto$¢ prac w latach 2023 (porownawczo) i 2025-2030 w zt.
Nazwa zadania 2023 2025 2026 2027 2028 2029 2030
w 7zt w zt w z1 w 7zl w z1 w 7zt w zt

Roboty dekarsko-
blacharskie (w tym wymiana | 13 605 15 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
pokry¢ z eternitu)
Wymiana instalacji 73785 | 100000 | 100000 | 100000 | 100000 | 105000 | 110000
elektrycznej, gazowej
Remont przewodow
kominowych, 31886 | 40000 | 40000 | 40000 | 45000 | 45000 | 45000
wentylacyjnych ,
przestawienie piecoOw
Prace termomodernizacyjne ; ; 50000 | 50000 | 80000 | 80000 | 80000
budynkow
Remonty pustostanow 19 847 20 000 20 000 20 000 25000 25000 25000
Wymiana stolarki okiennej, | 4466 | 20000 | 20000 | 20000 | 25000 | 25000 | 25000
drzwiowej
Rezerwa na nieprzewidziane
awarie 1 zdarzenia losowe:
remonty i naprawy R4 666
instalacji: 100 000 100 000 100 000 110 000 115000 | 125000
3' ozostate 27181

P 28 057
Razem: 238195 | 295000 | 350000 | 350000 | 405000 415000 | 430 000

Administrator zasobu przedklada corocznie plany remontowe, trzeba tutaj wymienic:

1. remonty pokry¢ dachowych z eternitu: ul. Kolejowa 10a, ul. Lakowa 6, ul. Dlugal6, Zdrojewo 28;
remonty pokry¢ dachowych innych: Bochlin 122, Rychtawa 48, Twarda Gora 36/37,ul. G. Komierowskiego 10;

2. termomodernizacje: ul. Bydgoska 17, ul. Gdanska 18, Rynek 4 (strona pdinocna), Bochlin 122, ul.

Lakowa 6;

3. wymiana pokrycia dachowego: Dolne Morgi 8, Gajewo 27, Nowy Swiat 6, Gen. Komierowskiego 8;

4. naprawa pomieszczen gospodarczych — Bydgoska 17, Gen. Komierowwskiego 8; wymiana orynnowania
i wzmocnienie pekajacego stropu w pom. gosp. — Twarda Gora 36/37.

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

W latach 2020-2024 sprzedano

18 lokali (co stanowi 180% planu).

Przewiduje sig¢, ze w ciggu

najblizszych 6 lat sprzedanych zostanie kolejnych 18 lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych
najemcow. W 2025 roku obowiagzuje Uchwata Nr X/70/99 r. Rady Miejskiej w Nowem z dnia 26 maja
1999 r. w sprawie udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow.
Relatywnie male zainteresowanie wykupem mieszkan spowodowane jest wieloma czynnikami. Wsrod
najwazniejszych nalezy wymieni¢: zty stan techniczny lokali w zasobie oraz niska bonifikata stosowana
od ustalonej ceny sprzedazy.

W celu podniesienia dynamiki sprzedazy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowe planuje si¢ podj¢cie nastgpujacych dziatan:

1) uchylenie dotychczasowej uchwaly w sprawie udzielania bonifikat od wustalonej ceny sprzedazy
i uchwalenie nowych rozwigzan w tym zakresie, ktore przewidywa¢ beda wigksze upusty od ceny

sprzedazy. Wyzsze bonifikaty pozwola na zwigkszenie dynamiki sprzedazy,

tym samym przyspiesza

proces porzadkowania struktury wlasnosciowej zasobu - wychodzenia gminy ze wspdlnot mieszkaniowych;
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2) monitorowanie i aktualizacje uchwaly w sprawie przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych, ktora
bedzie przewidywala sprzedaz mieszkan w budynkach, w ktérych Gmina jest czlonkiem wspdlnoty
mieszkaniowej lub budynkéw mieszkalnych jednolokalowych;

3) podejmowanie uchwal o sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych Gmina posiada 100%
udziat tylko na wspdlny wniosek wszystkich najemcow lokali mieszkalnych;

4) dopuszcza si¢ pozostawanie Gminy we wspolnocie mieszkaniowej, w przypadku gdy Gmina bedzie
wilascicielem lokalu uzytkowego;

5) zezwalanie na zamiany lokali migdzy mieszkancami z ich wlasnej inicjatywy, jak réwniez podejmowanie
wiasnych dziatan w tym kierunku, w celu umozliwienia sprzedazy lokali;

6) dopuszcza si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego w drodze przetargu w przypadku nieskorzystania
z pierwszenstwa w nabyciu przez dotychczasowego najemcg;

7) dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych oproznionych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Wymienione powyzej dziatania pozwolga na uporzadkowanie zasobu pod wzgledem struktury
wlasnosci i1 przyczynia si¢ do podniesienia standardu budynkow.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do tego, by stawki czynszu zapewniaty
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do tego by wpltywy z czynszow
pokrywaty nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw ale tez remonty. Zgodnie z art. 8 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu Cywilnego Burmistrz Nowego ustala stawke bazowg czynszu.

1. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu w okresie obowigzywania planu nie powinna przekroczy¢ 3%
wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim.  Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa kujawsko — pomorskiego w okresie od
1 kwietnia 2024 do 30 wrzesnia 2024 roku wynosit 5 915,00 zlotych. Ostatnie ustalenie stawki bazowej
czynszu nastgpito 20 wrzesnia 2024 roku zarzadzeniem Burmistrza Nowego Nr 40/2024. Stawke bazowa
ustalono w wysokosci 6,40 zt. za 1 m2 powierzchni mieszkalne;j.

2. Ustalajac stawke czynszu uwzglednia si¢ jednoczesnie czynniki obnizajace bazowg stawke czynszu:

Czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu:

1 Brak centralnego ogrzewania - 5%

2 Brak gazu -5%

3. Brak WC lub tazienki -5%

4. Lokal usytuowany na IV pigtrze lub poddaszu -5%

5 Potozenie budynku na terenie wiejskim gminy - 5%

6 Budynek planowany do rozbiorki ze wzglgdu na zly stan -5%
techniczny

3. Na wniosek najemcy, moze zosta¢ udzielona 30% obnizka czynszu, gdy najemca spetnia tacznie podane
nizej warunki:
1) posiada umowe zawarta czas nieoznaczony;

2) §redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych okres zlozenia wniosku nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym, 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.

V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.
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Zarzad lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowe
powierzono Przedsigbiorstwu Ustug Miejskich sp. z 0.0. w Nowem na podstawie umowy z dnia 5 maja
1997r. Nie przewiduje si¢ zmian administratora zasobu komunalnego.

Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami zasobu mieszkaniowego definiuje si¢ jako podejmowanie
decyzji idokonywanie czynnosci majagcych na celu racjonalna gospodarke nieruchomosci,
w szczegolnosci:

1. Zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno- finansowej;

2. Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3. Biezace administrowanie nieruchomoscig;

4. Utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
5. Wiasciwa gospodarke energetyczng w rozumieniu przepisow prawa energetycznego.

Decyzja co do zakresu inwestowania w nieruchomos$¢ pozostaje po stronie wiasciela nieruchomosci.
Istotng zmiang w dotychczasowym zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi Gminy przyniosta prywatyzacja
czesci zasobow mieszkaniowych, w wyniku ktorej w budynkach =z lokalami stanowigcymi przedmiot
odrebnej wiasnosci powstaty wspolnoty mieszkaniowe dzialajace w trybie ustawy z 24 czerwca 1994r
o wilasnos$ci lokali. Gmina jest jedynie wspotwlascicielem nieruchomosci i moze tylko wspoétdecydowac
o wyborze zarzadu lub zarzadcy na takich samych prawach jak wlasciciele lokali wyodrgbnionych.

VI. ZRODLO FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2025 — 2030

Glownym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej, w latach 2025-2030 na terenie gminy
Nowe bedag dochody z czynszow za najem lokali mieszkalnych ilokali uzytkowych. Gmina Nowe
bedzie stosowala doptaty zbudzetu gminy na rzecz biezacych remontéow lokali mieszkalnych badz
adaptacji budynkow na cele mieszkaniowe. Remonty we wspolnotach mieszkaniowych, w ktérych
udziatlowcem jest gmina, finansowane beda gléwnie =z cze$ci czynszu przeznaczonego na fundusz
remontowy.

VII. WYSOKOSC WYDATKOW Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI,
KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI IBUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM
Z WSPOLWLASCICIELI A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Prognoze na lata 2025-2030 w zakresie wydatkéw na biezaca eksploatacje, koszty remontéw oraz

koszty modernizacji lokali i budynkow, oraz koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej zgodnie
z udziatem Gminy we wspolnotach mieszkaniowych przedstawia tabela ponize;j:
L.p Wyszczegélnienie
. Y g 2023 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1 Wplywy z 1877319
czynszOw za lokale Wtym
; . 187277 z 2 100 000 2200 000 2300 000 2 400 000 2 500 000 2 600 000
mieszkalne i lokali
uzytkowe uzytkowych
Koszty zaliczek na
utrzymanie
2 nieruchomosci
wspélnej zgodnie z 349 701 378 000 400 000 415 000 430 000 450 000 470 000
udzialem Gminy
we wspoélnotach
mieszkaniowych
3
Koszty biezacej
eksploatacji
| zasobow 1068 897 1122 000 1130 000 1200 000 1215 000 1275 000 1320 000
mieszkaniowych
np. (ubezpieczenia,
energia
clektryczna,




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -8 Poz. 932

przeglady, zakupy
paliwa, optaty

eksploatacyjne od

mieszkancow itd.)

Koszty remontow 238 195 295 000 350 000 350 000 405 000 415 000 430 000
biezacych i

modernizacji

Koszty zarzadu 280435 305 000 320 000 335000 350 000 360 000 380 000
nieruchomos$ciami

Wydatki 166 050 X X 150 000 150 000 200 000 200 000
inwestycyjne

Analiza kosztow za rok 2023 wykazuje ich nadwyzke w stosunku do wptywow czynszowych z zasobu
mieszkalnego jak i uzytkowego. Ewidencja ksiggowa wykazuje koszty w kwocie 2 103 tysiecy a wpltywy
z czynszOow 1 877 tysigcy zlotych. Koszty biezace (bez inwestycji) stanowia 103% wplywow z czynszu co
stanowi poprawng relacje. Koszty inwestycyjne pochodza ze srodkow pozaczynszowych.

VIII. DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

W celu poprawy wykorzystania racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy

1. Pozyskiwa¢ $rodki zewnetrzne na modernizacje oraz budowe¢ mieszkaniowego zasobu gminy;

2. Preferowa¢ budownictwo o charakterze niskoemisyjnym, podczas remontdéw, przebudow preferowac
zamiang nieefektywnego ogrzewania na ogrzewanie niskoemisyjne;

3. Realizowa¢ zmiany wysokos$ci czynszow w celu zwigkszenia naktadéw finansowych na remonty
nieruchomosci w wysokosci nie mniejszej niz okreslone w programie;
4. Monitorowa¢ koszty remontéw wykonywane przez ekipy wlasne zarzadcy;

5.Dazy¢ do zahamowania zadluzenia lokali poprzez skuteczna egzekucje, programy naprawcze
i proponowanie lokali o nizszych kosztach utrzymania;

6. Zwigkszy¢  aktywnosci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy;

7. Dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Nowe w budynkach wspolnot
mieszkaniowych , zmniejszy¢ udzialy w nieruchomos$ciach wspolnot juz istniejacych — az do catkowitego
sprywatyzowania nieruchomosci, w szczegolnosci w nieruchomosciach o niewielkim udziale gminy, w tym
poprzez zamiane mieszkan najemcow nie zainteresowanych nabyciem tych lokali;

8. Wykluczy¢ nalezy jakakolwiek sprzedaz lokali uzytkowych. Wplywy zczynszow sa znaczacym
czynnikiem zwigkszajagcym $rodki finansowe na remonty. Brak tego zrédla spowoduje znaczne ograniczenie
zakresu prowadzenia robo6t remontowych w zasobach komunalnych;

9. Nalezy rozwazy¢ konieczno$¢ utworzenia niewielkiej puli pomieszczen tymczasowych.

Przedstawione w programie dane podano na podstawie informacji pochodzacych z Urzedu Gminy
w Nowem oraz Administratora zasobu - Przedsigbiorstwa Ustug Miejskich w Nowem.




	UCHWAŁA NR XIV/95/25 RADY MIEJSKIEJ W NOWEM z dnia 27 lutego 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3

	Załącznik 1 - PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEMGMINY NOWE NA LATA 2025-2030Wstęp.
	cyf. rz. I w zał.1
	cyf. rz. II w zał.1
	ust. 1 w zał.1
	ust. 2 w zał.1
	ust. 3 w zał.1
	ust. 4 w zał.1
	cyf. rz. III w zał.1
	pkt 1 w zał.1 cyf. rz. III
	pkt 2 w zał.1 cyf. rz. III
	pkt 3 w zał.1 cyf. rz. III
	pkt 4 w zał.1 cyf. rz. III
	pkt 5 w zał.1 cyf. rz. III
	pkt 6 w zał.1 cyf. rz. III
	pkt 7 w zał.1 cyf. rz. III

	cyf. rz. IV w zał.1
	pkt 1 w zał.1 ust. 3
	pkt 2 w zał.1 ust. 3

	cyf. rz. V w zał.1
	ust. 5 w zał.1
	cyf. rz. VI w zał.1
	cyf. rz. VII w zał.1
	cyf. rz. VIII w zał.1
	ust. 6 w zał.1
	ust. 7 w zał.1
	ust. 8 w zał.1
	ust. 9 w zał.1


		2025-03-04T09:17:35+0000
	Polska
	Beata Łukaszewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




