DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 4 marca 2025 r. Podpisany przez:

Beata tukaszewska
Data: 04.03.2025 10:18:18

Poz. 933

UCHWALA NR XIV/96/25
RADY MIEJSKIEJ W NOWEM

z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.Y), art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Nowe.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
3) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Nowego;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktdrego znaczenie zostalo okreslone w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1335).

§ 3. Wynajecie lokalu mieszkalnego na rzecz osob spoza gminy moze nastgpi¢ tylko w ramach zamiany
lokalu mieszkalnego lub w zwigzku z wykonywang praca w jednostkach organizacyjnych gminy.

§ 4. W szczegolnych przypadkach, np. zwiazanych z zatrudnieniem w jednostkach organizacyjnych gminy,
decyzje o oddaniu lokalu mieszkalnego podejmuje Burmistrz Nowego na wniosek zainteresowanego. W tym
przypadku nie stosuje si¢ zasad dotyczacych wysokosci dochodu i pierszenstwa zawierania umow najmu lokali
oraz trybu sktadania i rozpatrywania wniosku.

§ 5. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osobg fizyczna stale zamieszkujaca na terenie
gminy, ktora nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduje si¢ w trudnej sytuacji materialne;.

) Zmiany do Ustawy ogloszono w Dz. U. z 2024 poz. 1572, 1907, 1940.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 6. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani bgda wnioskodawcy, ktorych sredni
miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych okres
ztozenia wniosku nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury

w gospodarstwie wieloosobowym lub 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych $redni dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia  wniosku
nie przekracza 110% najnizszej emerytury zarowno w gospodarstwie jednoosobowym

1 w wieloosobowym.
3. Na wniosek najemcy, wynajmujacy moze udzieli¢ dodatkowej obnizki czynszu najmu w wysokosci

i na zasadach okre§lonych w Uchwale Nr XIV/95/25 Rady Miejskiej w Nowem z dnia 27 lutego 2025 roku
w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe na lata 2025-2030.

4. Zastosowanie dodatkowej obnizki czynszu uzasadnia wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy, to jest Sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych okres zlozenia wniosku nieprzekraczajacy 75% najnizszej emerytury

w gospodarstwie jednoosobowym, 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 7. Do poprawy warunkow zamieszkania kwalifikowani bedg najemcy ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstva domowego
jest mniejsza niz Sm2 w gospodarstwie wieloosobowym i 10m2 w gospodarstwie jednoosobowym;

2) utracili mieszkania wskutek zywiohu, katastrofy lub pozaru;
3) zamieszkuja w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi;

4) zamieszkuja w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspoélnie z nim zamieszkujacych z powodu schorzen
lub niepetnosprawnosci.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 8. 1 Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym mieszkaniowy zasdb gminy
przystuguje osobom, ktore:

1) spetniaja warunki kwalifikujace je do poprawy warunkéw zamieszkania wymienione w § 7 uchwaty;

2) opuszczaja dom dziecka lub rodzing zastgpcza w wyniku osiggni¢cia pelnoletnosci isg pozbawione
mozliwos$ci zamieszkania w swoich rodzinnych domach;

3) rodzinom wielodzietnym;
4) rodzinom, posiadajacym dziecko niepetnosprawne.
2. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) wymienione sa w § 8 ust 1;
2) dysponujg orzeczeniem sadu o uprawnieniu do otrzymania lokalu;

3) zostaly dotknigte przemocg w rodzinie, a nie maja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
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4) sa osobami bezdomnymi, tzn. czasowo lub trwale nie s3 w stanie wlasnym staraniem zapewni¢ sobie
schronienia spetniajagcego minimalne warunki pozwalajace uznac je za pomieszczenie mieszkalne.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

§ 9. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana
jest na pisemny wniosek najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody Burmistrza,

3. Najemcy lokali mogg dokonywaé¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
jezeli przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

4. Najemca lokalu moze otrzymac inny lokal, jezeli spowoduje to poprawe efektywnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy lub niezbedne jest do realizacji zadan wtasnych gminy.

5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie lub wigkszej powierzchni
mozliwa jest, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej oraz po spelieniu nastgpujacych
warunkow: regularnego optacania czynszu, braku zaleglo$ci w optatach czynszowych oraz dbatosci o lokal.

6. Dopuszcza si¢ zamiang pomiedzy najemcami lokali nalezacymi do mieszkaniowego zasobu gminy
anajemcami innych zasobow mieszkaniowych. Zamiany te realizowane sa na wniosek najemcéw, po
spelieniu kryteriow dochodowych przez najemcow chcacych pozyskaé lokal zzasobu gminnego , po

uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej, przedstawieniu zobowigzania dysponenta innego zasobu
do zawarcia umowy najmu z najemca opuszczajacym zasoéb komunalny oraz po uzyskaniu zgody Burmistrza.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§ 10. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sg na
pisemny wniosek, ktory powinien zawierac:

1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania, aktualng sytuacj¢ mieszkaniowa;
2) okreslenie standardu lokalu uwzglgdniajacego oczekiwania sktadajacego wniosek;

3) deklaracje o wysoko$ci dochodéw  czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa
domowego;

4) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejScowosci;
5) inne warunki motywujace potrzeb¢ najmu.

2. Gmina, nie rzadziej niz co 4 lata, weryfikuje spetnienie przez najemcow, z wylaczeniem umow najmu
socjalnego lokali, kryterium wysoko$ci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu.

§ 11. Wnioski o najem lokali sktada si¢ do Urzedu Gminy w Nowem do 15 listopada kazdego roku.

§ 12. 1 Na podstawie ztozonych wnioskéw do 31 grudnia kazdego roku Burmistrz Nowego zatwierdza liste
0s6b ubiegajacych sie o najem lokalu na kolejny rok kalendarzowy.

2. W pilnych przypadkach wniosek moze by¢ rozpatrywany takze w roku ztozenia.

3. Nie rzadziej niz co 5 lat przeprowadzana jest weryfikacja o0sob wpisanych na list¢ majaca na celu
sprawdzenie spetnienie warunkow przydziatu lokalu mieszkalnego.

§ 13. Dwukrotna rezygnacja z zaproponowanego lokalu, przez osobe ubiegajaca si¢ o najem, spowoduje
skreslenie jej z listy 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu.

§ 14.1 Kontrole nad wynajmem lokali sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktoéra powotuje
Burmistrz Nowego w formie zarzadzenia.
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2. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,

2) opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu ikierowanie wniosku do Burmistrza Nowego o zawarcie
umowy najmu,

3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokali.
3. Komisja sposrod siebie wybiera przewodniczgcego i1 sekretarza.
§ 15. Ostateczng decyzje o przydziale lokalu podejmuje Burmistrz Nowego.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére wstapily w umowe najmu, zgodnie
z art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego.

§ 16. W przypadku $mierci najemcy mieszkania, osoby wstepujace w umow¢ najmu, zgodnie z art. 691 §
1 Kodeksu Cywilnego, przedstawiaja wynajmujgcemu stosowny dokument uzasadniajacy wstapienie
w stosunek najmu oraz podpisuja umowe potwierdzajacg warunki najmu.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu , w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 17. W zwigzku ze $miercig najemcy, jezeli brak jest osob wstepujacych w umowe najmu na podstawie
art 691 § 1 Kodeksu Cywilnego, pierszenstwo zawarcia najmu  stosuje si¢ do 0sob petoletnich stale
zamieszkujacych znajemca do jego S$mierci, prowadzacych znim wspdlne gospodarstwo domowe oraz
nie posiadajgcych samodzielnego lokalu mieszkalnego, po spetieniu kryteriow dochodowych oraz  po
uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej i decyzji Burmistrza Nowego.

§ 18. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami
petoletnimi stale zamieszkujacymi z najemcg, prowadzacymi znim wspolne gospodarstwo domowe oraz
nie posiadajgcymi samodzielnego lokalu mieszkalnego po spehieniu kryteriow dochodowych oraz  po
uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej i decyzji Burmistrza Nowego.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 19. 1. W przypadku os6b niepetnosprawnych do najmu przeznaczone beda lokale, ktorych potozenie i
uktad uwzgledniaja wskazang niepetnosprawnos$¢.

2. Lokale wykorzystywane przez osoby niepelnosprawne winny by¢ wyposazone w elementy
architektoniczne, migdzy innymi takie jak: porgcze, podej$cia lub podjazdy, ktore umozliwiaja osobom tam
zamieszkujacym normalne, zwykte korzystanie z lokalu.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b. ustawy.

§ 20. 1. Burmistrz Nowego wystepuje do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej z inicjatywa przekazania
lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spoteczne;j.

2. Na cele realizacji zadan z zakresu pomocy spotecznej moga by¢ przekazanie nie wigcej niz 2 lokale
w ciagu roku.

3. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej Burmistrz Nowego, w drodze
zarzadzenia, przeznacza lokale na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spoteczne;j.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego.
§ 22. Traci moc uchwata Nr XX/124/20 Rady Miejskiej w Nowem z dnia 25 maja 2020 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 2684 z 2020r. ).



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 933

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech KoScinski
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