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UCHWALA NR XI11/141/25

RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI
z dnia 4 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Woluszewo, gmina Aleksandréow Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.,
poz. 1465 ze zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm?) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu iz nie zostaly naruszone  ustalenia  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski uchwalonego uchwala Rady Gminy
Aleksandrow Kujawski nr XXX/239/21 z dnia 30 marca 2021r. w sprawie przyjecia Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Aleksandréw Kujawski uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Wotuszewo, gmina
Aleksandrow Kujawski zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:10000;

2) zalacznik nr 2 zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4) Zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o minimum jednej plaszczyznie spadku,nachylonych pod
katem nie wigkszym niz 12°;

2) dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 12°1 nie wigkszym niz 30°;

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 30°i nie wigkszym niz 45°;

D Niniejsza zmiana zostata ogloszona w Dz. U. z 2024r. poz. 1572,p0z.1907 i p0z.1940
2 Niniejsza zmiana zostata ogloszona w Dz. U. z 2024r. poz. 1907 i poz.1940
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4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktéorej moze byc¢
umieszczona S$ciana  budynku /za wyjatkiem elementéw architektonicznych jak balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drog;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajgce literowy
symbol funkc;ji terenu wraz z kolejnym numerem,;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zaspokojeniem
potrzeb mieszkancow i turystow, w tym handel, gastronomia, ustugi drobnej wytworczosci i drobnej
produkcji, ustugi oswiaty, zdrowia, administracji, hotelarstwa, dziatalno$¢ biurowa, ustugi zwigzane
z obrotami nieruchomosciami, fitness, gabinety lekarskie,gabinety kosmetyczne, ustugi fryzjerskie,
gabinety rehabilitacyjne, dziatalnos$¢ kulturalna itp.;

9) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumiec instalacje iurzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, spopielarnie zwlok, warsztaty
Slusarskie 1 samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg funkcje terenu lub zabudowy
zajmujaca nie mniej niz 65% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w granicach dziatki
budowlanej;

11) przeznaczeniu uzupehliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu lub zabudowy zajmujaca
nie wigcej niz 35% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlane;j;

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje w oparciu
o ustalenia planu okreslone w rozdziatach 2 i 3 uchwaty.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica administracyjna gminy;

2) granica obszaru objetego planem miejscowym;

3) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV;

6) strefy ochrony archeologicznej;

7) zabytek nieruchomy;

8) symbole terendw oznaczajace przeznaczenie terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach planu.
2. Przeznaczenie terenow:

1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ jego przeznaczenie okre$lone
w ustaleniach szczegdtowych i na rysunku planu;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym,;
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3) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczony symbolem MN-U,
¢) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczony symbolem MW-U,
d) teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem U-MN,
e) teren zabudowy ustugowej — o§wiata oznaczony symbolem UO,
f) teren lasu oznaczony symbolem ZL,
g) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E,
h) teren komunikacji — droga publiczna w klasie dojazdowej oznaczona symbolem KDD,
g) tereny komunikacji — drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w cze$ci dziatki wyznaczonej maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na dziatkach o powierzchni nie przekraczajacej
1.000m? obowigzuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch obiektow budowlanych na jednej dziatce
budowlanej, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) obowigzuje harmonizowanie planowanej zabudowy z zabudowg istniejacg z uwzglgdnieniem lokalnych
form architektonicznych zabudowy;

4) w obrgbie dziatki obowigzuje zharmonizowanie pod wzgledem architektury oraz jednolita kolorystyka
elewacji i dachow budynkows;

5) obowiazuje zasada niesytuowania czesci gospodarczo-ustlugowej przed czes$cig mieszkalna;

6) obowiazuje zasada ksztattowania form budynkoéw zuwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy;

7) obowiazuje zakaz wprowadzania obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych
budynkow, w szczegolnosci charakterystycznych dla innych regionow kraju;

8) obowiazuje stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak drewno, kamien,
cegla.

9) obowigzuje realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcienie: bieli, szaro$ci i bezu.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
iroznorodno$ci krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko (z wylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej) w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren potozony w catoSci w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,\Nizina Ciechocinska”; obowiazuja
przepisy odrebne;

5) zachowanie istniejgcych naturalnych lub poétnaturalnych systemoéw przyrodniczych, powigzanych z soba
przestrzennie oraz petnigcych wazng funkcj¢ przyrodnicza i krajobrazows.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wymaga ustalenia.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowigzuje ochrona konserwatorska krzyza przydroznego na dzialce nr 338/24; nakaz
utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego i lokalizacji; na etapie projektowania oraz realizacji
zagospodarowania izabudowy terenu uwzgledni¢ wymagania przepisOw odrgbnych odnosnie ochrony
zabytkow.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
ustalenia.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacych drog,

b) Sm od rowu,

¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od lasow nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 9,0m ( w tym maksimum dwie kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlacznie),

b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 12,0m (do czterech kondygnacji nadziemnych,
z poddaszem uzytkowym wiacznie),

b) budynkow garazowych na samochody osobowe ibudynkéw gospodarczych oraz budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat do 6,0m,

¢) budynkow garazowych na samochody ci¢zarowe do 9,0m,

d) budynkow ustugowych do 8,0m przy dachu ptaskim oraz do 9,0m przy dachu Srednio wysokim ( w tym
maksimum dwie kondygnacje nadziemne) dla terenéw MN-U oraz do 10m dla terenu MW-U, UO 1 U-
MN bez wzgledu na geometri¢ dachu;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%,
b) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — 50%,
¢) terenu zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustug — 60%,
d) terenu ustug os$wiaty, ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;:

a) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60%,

b) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — 40%,

¢) terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — 25%,

d) terenu ustug o$wiaty, ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 20%;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalny 0,02, maksymalny 0,6,
b) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - minimalny 0,02, maksymalny 1,0,
¢) terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — minimalny 0,02, maksymalny 1,5,

d) terenu ushug oswiaty, ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalny 0,02, maksymalny
L5;

6) gabaryty obiektow:
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a) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego lub wolno stojacego garazu oraz
budynku gospodarczo-garazowego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 7,0m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustlugowego na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug - 15,0m,

7) dachy budynkow:
a) budynkow mieszkalnych - dachy wysokie, §rednio wysokie lub plaskie,

b) garazy ibudynkéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat - dachy S$rednio
wysokie lub ptlaskie,

¢) budynkoéw ustlugowych — dachy $rednio wysokie lub plaskie;

c) obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegolnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni; zakaz stosowania barw intensywnych
1 jaskrawych.

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca postojowe dla mieszkania,
b) 1 miejsce postojowe dla 30m? powierzchni uzytkowej usthug,
c¢) 1 miejsce postojowe dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,
d) miejsca postojowe realizowane naziemnie w granicach dziatki budowlanej lub wbudowane;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej ( za wyjatkiem dziatki nr 372):
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolno stojacej — 800m?,
- blizniaczej — 500m?,
- szeregowej — 500m?2,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz zabudowy wielorodzinnej i ustug — 1.200m?,
¢) ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1.200m?,

10) minimalna szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej:

- wolno stojacej — 20,0m,
- blizniaczej — 8,0m,
- szeregowej — 8,0m,

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszar6w szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) caly obszar objgty granicami planu miejscowego potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,»Niziny Ciechocinskie;j”.

2) caly obszar objety granicami planu miejscowego znajduje si¢ w terenie goérniczym utworzonym dla
kopaliny podstawowej zaliczanej do wod leczniczych Uzdrowiska Ciechocinek;

3) obowiazuja strefy ochrony stanowisk archeologicznych okreslone na rysunku planu AZP 42-45/17 i AZP
42-45/19; na etapie projektowania oraz realizacji zagospodarowania izabudowy terenu uwzglednié
wymagania przepisoéw odrgbnych odnosnie ochrony zabytkow.

4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia nie wystgpuje;

5) rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego uwzgledniono.
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10. Szczegdtowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba ustalenia.

11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ pasy technologiczne szerokosci 7,0m obustronnie od osi linii elektroenergetycznych
15 kV, dla ktorych obowigzuje zakaz sytuowania obiektow na staly pobyt ludzi i nasadzenia zieleni wysokie;j;
pas technologiczny obowiazuje do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjna obszaru objgtego planem  miejscowym z drég publicznych kategorii
dojazdowej zlokalizowanych poza obszarem objgtym granicami planu oraz drogi dojazdowej i drog
wewngtrznych w granicach planu.

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdow, ruchu pieszych,
sciezek rowerowych, lokalizacji infrastruktury techniczne;.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ indywidualne ujecia
wody do celow gospodarczych;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo do kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem § 5.14.

3) odprowadzenie wdod opadowych docelowo do kanalizacji deszczowej, czasowo do gruntu po spetnieniu
wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ zistniejagcych i projektowanych stacji
transformatorowych,

b) dla zasilania projektowanych stacji dopuszcza si¢ budowe linii sredniego napigcia jako odgatezienia od
przebiegajacej przez teren linii napowietrznej sredniego napigcia,

c) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne przewidziane do zachowania do czasu ich zuzycia
technicznego lub budowy docelowego uktadu zasilania;

d) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych poza tereny zabudowy
mieszkaniowej,

e) dopuszcza si¢ budowe stupowych stacji transformatorowych.
5) zaopatrzenie w energie cieplna: ze zrdédet indywidualnych niskoemisyjnych;

6) telekomunikacja: lokalizacja sieci iurzadzen telekomunikacyjnych po spetnieniu wymagan okreslonych
przepisami odrgbnymi;

7) gazownictwo: zaopatrzenie w gaz w przypadku zaistnienia technicznych iekonomicznych mozliwosci
przylaczenia do sieci lub ze zroédet indywidualnych;

8) gospodarka odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do bezodptywowych zbiornikow lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Ustalenie to nie dotyczy terenu 1MW-U, zabudowy szeregowej
i blizniacze;j.

15. Stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN, 7MN, 9MN, 11MN, 12MN,
15MN, 16 MN, 20MN, 26MN, 29MN, 30MN, 31MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowiazuje:
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a) obstuga komunikacyjna z dréog publicznych ( potozonych poza granicami planu miejscowego) i poprzez
drogi wewnetrzne:

b)dla terenéw: 11MN, 12MN, I5MN, 16MN, 20MN, 25MN, 26MN pas technologiczny
elektroenergetycznej linii 15 kV;

c)na terenie 15MN ochrona zabytku nieruchomego ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (na
dziatce nr 338/24);

d) na terenie 26MN strefa ochrony archeologiczne;j.
3) dopuszcza sig:
a) zabudowe wolno stojaca,
b) lokalizacje¢ garazy dla samochoddéw osobowych i budynkow gospodarczych,
c¢) garaz w bryle budynku i wolno stojacy,
d) wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30m?,

e) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwos$cig ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
lub odbudowy na warunkach okreslonych w uchwale,

f) wyznaczenie na terenie 15MN i26MN drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 5Sm. (w
uzasadnionych przypadkach, przy braku takiej mozliwosci 4,0m); drogi bez przejazdu stuzace obshudze
komunikacyjnej wiecej niz 2 —ch dziatek zakonczy¢ placami do zawracania.

g) podpiwniczenie budynkow,
h) zespolenie funkcji gospodarczej z budynkiem mieszkalnym,
i) na terenie 3MN wycinke drzew wylacznie pod budynki, dojécia i dojazdy.
§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowigzuje”

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej (potozonej poza granicami planu miejscowego) i poprzez
droge wewngtrzna;

b) pas technologiczny elektroenergetycznej linii 15 kV;
3) dopuszcza sig:
a) zabudowg wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa,
b) lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych,
c¢) garaz w bryle budynku i wolno stojacy,
d) wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30m?,
e) podpiwniczenie budynkow,

f) wyznaczenie na terenie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum S5Sm. (w uzasadnionych
przypadkach, przy braku takiej mozliwos$ci 4,0m); drogi bez przejazdu stuzace obstudze komunikacyjnej
wigcej niz 2 —ch dzialek zakonczy¢ placami do zawracania.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowiazuje:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrzne;j

b) pas technologiczny elektroenergetycznej linii 15 kV,

¢) zespolenie funkcji mieszkalnej z gospodarczg i garazows,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -8 Poz. 1059

d) zakaz realizacji wolno stojacych garazy, budynkdéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych, wiat,
¢) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej minimum 1.500m?,

f) na dzialce budowlanej tylko jeden obiekt budowlany tj budynek mieszkalny z zespolong funkcja
gospodarczo-garazowa;

3) dopuszcza sig:
a) zabudowe wolno stojaca,
b) podpiwniczenie budynkow,
c¢) wycinke¢ drzew wylacznie pod budynki, dojscia i dojazdy,

d) wyznaczenie na terenie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 5m; drogi bez przejazdu shuzace
obstudze komunikacyjnej wiecej niz 2 —ch dzialek zakonczy¢ placamido zawracania.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej i drogi wewnetrznej;
3) zakaz realizacji wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych;
4) zakaz realizacji ustug niepozadanych spolecznie;
5) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug jako funkcji réwnorzednych zmozliwoscia
ich realizacji wspdlnie lub samodzielnie;

b) wbudowane w budynki wielorodzinne ustugi i miejsca postojowe,
¢) podpiwniczenie budynkow.
§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN-U, 17MN-U, 27MN-U:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
2) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) przeznaczenie uzupeniajace: ustugi;
4) obowiazuje:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej potozonej poza granicami planu i drogi wewnetrznej,
b) na terenie 6MN-U strefa ochrony archeologicznej,
¢) na terenie 6MN-U pas technologiczny elektroenergetyczne;j linii 15 kV;

d) zakaz realizacji ustug, w tym handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 500m? powierzchni uzytkowej
oraz ustug niepozadanych spotecznie,

e) dla ustug realizowanych na terenie 6MN-U pas zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 3m od granic
dziatek zabudowy mieszkaniowej;

5) dopuszcza sig¢:

a) na tereniec 6MN-U lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug 2z mozliwoscig ich
realizacji jako funkcji zespolonych;

b)na terenie 17MN-U, 27MN-U lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
z mozliwo$cig ich realizacji jako funkcji zespolonych lub samodzielnie,

¢) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
lub odbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania na warunkach okreslonych w uchwale,

d) podpiwniczenie budynkdw,

e) lokalizacj¢ wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych,
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f) wyznaczenie na terenie 6MN-U drég wewnetrznych o szeroko$ci minimum 5m; drogi bez przejazdu
stuzace obstudze komunikacyjnej wiecej niz 2 —ch dziatek zakonczy¢ placami do zawracania,

g) dla terenu 6MN-U zabudowe wolno stojaca, blizniaczg, szeregowa.
§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13UQO:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej — o$wiata;

2) obowigzuje obsluga komunikacyjna zdrogi publicznej potozonej poza granicami planu i drogi
wewnetrzne;j;

3) pas technologiczny elektroenergetycznej linii 15 kV;
3) dopuszcza si¢:

a) utrzymanie oraz zmian¢ istniejagcych form zabudowy, ksztaltéw zadaszen idachow z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz wymiane¢ obiektu z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z ustalen planu,

b) jedno wbudowane mieszkanie.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28U-MN:
1) przeznaczenie: teren ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowiazuje:
a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych potozonych poza granicami planu,
b) zakaz realizacji ustug niepozadanych spotecznie,
c) pas zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 4m od granic dziatek zabudowy mieszkaniowe;j,
d) zakaz realizacji ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m?;
5) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji réwnorzednych z mozliwo$cia
ich realizacji wspdlnie lub samodzielnie;

b) podpiwniczenie budynkow,
c) lokalizacj¢ wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZL, 4ZL, 5ZL, 18ZL, 21ZL,
2271.,2371,2471.:

1) przeznaczenie: teren lasu;
2) obowiazuje:
a) dla terenul8ZL, 23ZL i 24ZL pas technologiczny elektroenergetycznej linii 15 kV,
b) obstuga komunikacyjna z drég publicznych potozonych poza granicami planu i drog wewngtrznych,
c) obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8E, 14E, 19E:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) parterowe stacje transformatorowe z dopuszczeniem stacji stupowych.

3) obowiazuje obstuga komunikacyjna zdrogi publicznej potozonej poza granicami planu idrég
wewnetrznych;

4) dla terenu 19E obowiazuje pas technologiczny elektroenergetycznej linii 15 kV;
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDD:
1) przeznaczenie: teren komunikacji — droga w klasie dojazdowe;j;

2) rezerwa szerokosci do 2,5m na poszerzenie gminnej drogi dojazdowe;j;
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3) teren gminny.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KDW, 03KDW, 04KDW,
05KDW, 06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW. 014KDW,
015KDW, 016KDW, 017KDW, 018KDW, 019KDW, 020KDW, 021KDW, 022KDW, 023KDW:

1) przeznaczenie: teren komunikacji — drogi wewnegtrzne;
2) droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych minimum:

a) 02KDW — 17,5m z miejscami postojowymi,

b) 03KDW — §,0m,

¢) 04KDW - 10,0m z placem do zawracania,

d) 05KDW — 6,5m z placem do zawracania,

e) 06KDW — 5,5m,

f) 07 KDW — 10,0 m,

g) 08KDW — zmienna, minimum 4,0m,

h) 09KDW — zmienna 7,5,

1) 010KDW — zmienna 7,5m,

j) 011KDW - zmienna minimum 3,0 m,

k) 012KDW — zmienna, minimum 3,0m,

1) 013KDW — 3,5m z placem do zawracania,

m) 014KDW —3,5m,

n) 015KDW — 6,0m z placem do zawracania,

0) 016KDW —4,0m,

p) 017KDW — 6,0m z placem do zawracania,

r) 018KDW — zmienna minimum 5,0m,

s) 019KDW —5,5m,

t) 020KDW — 3,5m,

u) 021KDW —4,0 m,

w) 022KDW - 9-11,5 m; fragment drogi, ktorej zasadnicza cze$¢ potozona jest poza granicami planu,

y) 023KDW - 5,0m.

3) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0m w przekroju poprzecznym jednojezdniowe,
dwupasowe z jedno lub dwustronnym chodnikiem albo ciag pieszo-jezdny;

4) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 8,0m w przekroju poprzecznym ciagi pieszo-
jezdne;

5)dla drog: O05KDW, 07KDW, O08KDW, 09KDWi 0I10KDW obowigzuje pas technologiczny
elektroenergetycznej linii 15 kV;

6) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, a przylacza wylacznie w zakresie wlgczen
do sieci;

7) drogi o symbolu 02KDW, 03KDW, 08KDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW,
015 KDW, 017KDW, 018KDW, 019KDW, 020KDW, 021KDW, 022KDW, 023KDW gminne.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 17. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Wotuszewo, gmina Aleksandrow Kujawski
uchwalony uchwata Nr XXI/215/13 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 12 lutego 2013r. (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. z 2013r., poz. 1180).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Aleksandrow
Kujawski

Marek Wieczorek
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X111/141/25
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

z dnia 4 marca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

-\ DLA OBSZARU POLOZONEGOW OBREBIE EWIDENCYJNYM WOLUSZEWO,
\ ZALACZNIK S
221N GMINA ALEKSANDROW KUJAWSKI DY GUINY W ALFRSADROWTE KLIAWSKI

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
'ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOD
‘GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI
UGHWALONEGO UCHWALANR 0023921
RADY GMINY ALEKSANDRO KUJAWSKI
ZDMIA 30 MARCA 2021 R.

1 s cmszamy cnnren e wesconns

UKLAD ARKUSZY UKLAD ARKUSZY

ARKUSZ2

| — GRANICA ADMINISTRACYJINA GMINY
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

26MN

N

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

MAKSYMALNA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
PAS TECHNOLOGICZNY ELEKTROENERGETYCZNEJ LINII 15 kV

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

3 ZABYTEK NIERUCHOMY
MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
MN.U | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWES JEDNORODZINNE] 1 USLUG
MW-U ‘ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ 1 USLUG
U-MN TEREN USLUG I ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
uo TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - OSWIATA
ZL | TEREN LASU
E ‘ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA
KDD TEREN KOMUNIKACJI - DROGA W KLASIE DOJAZDOWEJ SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI /

KDW TERENY KOMUNIKACII - DROGI WEWNETRZNE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/141/25

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

z dnia 4 marca 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyktadany byt do wgladu publicznego
trzy razy.

I. Uwagi ztozone do projektu planu w trakcie pierwszego wylozenia do wgladu publicznego:
-zmiana wysokos$ci budynku gospodarczego z Sm na 6m.
Uwaga uwzgledniona
- likwidacja zawrotki z dziatki nr 304/13.
Uwaga uwzgledniona
- przeznaczenie dziatek nr 304/5 —304/12 1 304/13 pod produkcje rolna.

Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskodawca nie jest wtascicielem dzialek, a dzierzawcg. Przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowa nie wyklucza uzytkowania terenu jako rolnego do czasu realizacji
ustalen planu.

- wyznaczenie drogi wewngtrznej na terenie dziatek 373/5 — 374/1.
Uwaga uwzgledniona.

- brak zgody na proponowany przebieg drogi.
Uwaga uwzgledniona.

- wydzielenie drogi wewnetrznej z dziatki nr 374/2.
Uwaga uwzgledniona.

I1. Uwagi zlozone do projektu planu w trakcie drugiego wytozenia projektu planu miejscowego do wgladu
publicznego:

- dot. dziatek nr 304/5 — 304/12 1304/13 . Wnioskodawca wnosi o przeznaczenie dziatek pod produkcje
rolng i likwidacje zawrotki.

Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskodawca nie jest wiascicielem dziatek, a dzierzawca. Przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowa nie wyklucza uzytkowania terenu jako rolnego do czasu realizacji
ustalen planu. Uwaga dot. zatoki jest bezzasadna, poniewaz w  wykladanym projekcie planu jej
nie bylo.

- zbiorowe uwagi dot. nieuwzglednieniu w projekcie planu odprowadzenia $ciekow do przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

Uwaga uwzgledniona na terenach MN-U, nieuwzglgdniona na terenie MW-U.
- Dopuszczenie na terenach MN-U i MW -U samodzielnych ustug.
Uwaga uwzgledniona czesciowo.

- Kwestionowanie zapisu dot. zachowania istniejacych obiektéw, Zachowac tylko obiekty =~ wybudowane
zgodnie z prawem.

Uwaga nieuwzgledniona. Sprawdzanie legalnosci budynkow nie jest sprawa planu.

- kwestionowanie przeznaczenia laséw na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach: 402/3,
3111372.
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Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz:
- dziatka nr 402/3 jest objeta granicami obowiazujacego planu, jest zabudowana.

-dzialki nr 3111372 s3 wlasnoscia prywatng. Zgodnie zart. 6ust.2 pkt1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach okreSlonych wustawa do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Przeznaczenie dzialek
nr 311, 3721402/3 pod zabudowe¢ mieszkaniowg przeszto cala procedur¢ prawng zwigzana
Z przeznaczeniem terendw lesnych na nielesne.

- wprowadzenie w planie innych parametrow dot. wielkoSci dziatek, powierzchni terenow biologicznie
czynnych, intensywnos$ci zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona. Przyjete parametry wynikaja z wnioskow wlascicieli dziatek oraz sa
zgodne z przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

- sklasyfikowanie drog 02KDW i 03KDW jako gminnych.

Uwaga uwzgledniona.
- brak w planie dopuszczalnych zrédet zaopatrzenia w energie cieplng.

Uwaga niezasadna. W planie zapisano, iz zaopatrzenie w cieplo ze zrodet niskoemisyjnych.
- rozszerzenie terenu objetego planem.

Uwaga nieuwgledniona. Granice planu okresla Uchwata Nr XXX/242/21 Rady Gminy Aleksandrow
Kujawski z dnia 30 marca 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Wotuszewo,
gmina Aleksandrow Kujawski i w ramach sporzadzanego obecnie planu nie mozna ich zmienic.

- niedopuszczenie budowy garazy dla samochodow osobowych i1budynkéw gospodarczych
w naroznikach przylegajacych do siebie dzialek.

Uwaga uwzgledniona.

III. Uwagi ztozone do projektu planu w trakcie trzeciego wytozenia projektu planu miejscowego do wgladu
publicznego:

1. Wiascicieli dziatek nr 402/13 , 402/14 1 402/7 dot.:

- zmiany ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, proponowana
ilos¢ 1 miejsce parkingowe.

Uwaga uwzgledniona.
- dodanie zapisu o mozliwosci przebudowy sieci elektroenergetycznej 15 kV.
Uwaga bezzasadna, zapis o przebudowie jest w ustaleniach ogdlnych.
-usunigcie zapisu o pasie zieleni izolacyjnej od granic dziatek zabudowy mieszkaniowej.

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na mozliwg ucigzliwo$¢ ushug dla zabudowy mieszkaniowe;.

2. Wriascicielki dziatek: 337/5, 337/8, 337/13, 337/4:
- przeznaczenie dziatek pod droge.
Uwaga bezzasadna, poniewaz dziatki nr 337/5, 337/8, 337/13,337/4 stanowig teren komunikacji.
3. Wiascicieli dziatek nr: 383/6, 383/9, 383/5, 383/4, 383/71 383/3:
- propozycja utworzenia na dziatce nr 372 ,,gminnego obszaru przyrodniczego”

Uwaga nieuwzgledniona, nieuwzglednienie przez Wojta potwierdzone przez Rad¢ Gminy pismem
z dnia 24.10.2024 znak: Br.0004.8.2024.BK
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- pozostawienia na dzialce nr 372 o szerokosci 35- metrowego pasa lasu

Uwaga nieuwzgledniona, nieuwzglednienie przez Wojta potwierdzone przez Rad¢ Gminy pismem
z dnia 24.10.2024 znak: Br.0004.8.2024.BK
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/141/25
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 4 marca 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rada Gminy Aleksandrow Kujawski rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.,
poz. 1465 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym miedzy innymi
z ustawami: Prawo budowlane, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej iPrawo ochrony
srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w obowiazujacych w tym zakresie przepisach.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszej zmianie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 o finansach publicznych
(Dz. U. z2024r., poz.1530 ze zm. ), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢
w uchwale budzetowe;.

§ 4. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych igazowych beda finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024r., poz. 266 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotow gospodarczych
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/141/25
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 4 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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