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UCHWALA NR XI11/82/2024
RADY MIASTA KOWAL

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Kowal
na lata 2025 — 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Miasta w Kowalu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Kowal
na lata 2025 - 2030” w brzmieniu stanowigcym zaltacznik do uchwatly.

§ 2. 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kowala.

§ 3.3. Uchwata wchodzi wzycie po wuptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
UrzgdowymWojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Anna Skrzypinska
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Zatgcznik do uchwaty Nr X111/82/2024
Rady Miasta Kowal
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Kowal na lata 2025 —
2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Kowal na lata
2025 -

2030 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym, tworzac warunki
do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy, nalozonym przez ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 725).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Kowal
w poszczegolnych latach

§ 2. 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowig lokale mieszkalne bedace wlasno$cia Gminy Miasta Kowal
potozone w budynkach stanowigcych jej wlasno$¢ oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych z jej udziatem.

2. Wedlug stanu na dzien 31.10.2024 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Kowal, obejmowat 112 lokali
mieszkalnych. W 14 budynkach stanowigcych w 100% wtasno$¢ gminy znajduje si¢ 45 lokali mieszkalnych,
14 budynkéw stanowig wspodlnoty mieszkaniowe, w ktérych zlokalizowanych jest 67 lokali mieszkalnych,
nalezacych do zasobu Gminy Miasta Kowal.

3. Strukture lokali oraz stan techniczny przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
Tlos¢é
L lokal
p. | Adres budynku i Stan techniczny lokali
mies
zkal
nych 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Dobiegniewska Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
1. | 14 7 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Dobiegniewska
2. |16 1 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
Kazimierza Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
3. | Wielkiego 22 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
4. | Kopernika 10 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
5. | Kopernika 12 3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
6. | Kosciuszki 7 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
7. | Ko$ciuszki 14 5 | dobry dobry dobry dobry dobry dobry
8. | Pilsudskiego 54 3 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
9. | Jagielty 25 3 Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
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dobry dobry dobry dobry dobry dobry

1 Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo

0. | Pitsudskiego 25 5 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

1 | Kazimierza Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo

1. | Wielkiego 17 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

1

2. | Plac Rejtana 10 5 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

1 Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo

3. | Kosciuszki 1 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

1 Dostateczn | Dostateczn | Dostateczn | Dostateczn | Dostateczn | Dostatecz

4. | Kilinskiego 3 1 y y y y y ny

1 | Kazimierza

5. | Wielkiego 1 10 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

1

6. | Reja?2 2 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

1

7. | Plac Rejtana 11 2 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

1

8. | Kopernika 35a 2 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

1 Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo

9. | Kopernika 35b 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

2 Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo

0. | Kopernika 35¢ 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

2 Dostateczn | Dostateczn | Dostateczn | Dostateczn | Dostateczn | Dostatecz

1. | Kopernika 35 3 y y y y y ny

2 | Dobiegniewska Dostateczn | Dostateczn | Dostateczn | Dostateczn | Dostateczn | Dostatecz

2. 112 17 |y y y y y ny

2

3. | Pilsudskiego 44 2 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

2 | Dobiegniewska

4. | 18 3 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

2 | Dobiegniewska

5.120 2 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

2 | Kazimierza

6. | Wielkiego 2 3 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

2 | Wojska

7. | Polskiego 21 1 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

2 Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo

8. | KoHataja 11 17 | dobry dobry dobry dobry dobry dobry

4. Struktura wickowa budynkow przedstawia si¢ nastepujaco:

1) wybudowane przed rokiem 1945 - 13 budynki,
2) wybudowane od roku 1945 do 1965 - 6 budynkow,
3) wybudowane od roku 1970 do 2009 - 9 budynkow.

5. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Lata Ilo§¢ lokali mieszkalnych
2025 100
2026 95
2027 90
2028 85
2029 80
2030 75
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6. Dokonane remonty i modernizacje w okresie objetym planem winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu
Ww stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji maja doprowadzi¢ do poprawy
stanu technicznego budynkow.
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,

z podzialem na kolejne lata

§ 3.3. 1. Stan techniczny budynkoéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Kowal jest
uzalezniony od wieku budynkdéw, ich utrzymania, jak roéwniez od ilosci i jakosci wykonywanych w przysztosci
prac remontowych.

2. Z uwagi na powyzsze stan techniczny budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Kowal oceni¢ nalezy na poziomie dostatecznym.

3. Budynki wymagaja biezacych napraw pokry¢ dachowych, kominéw, obrobek blacharskich, stolarki
okiennej i drzwiowej. Prace beda wykonywane w ramach biezacej konserwacji.

4. W latach 2025-2030 planuje si¢ przeprowadzenie remontoéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego,
w zaleznosci od stopnia pilno$ci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych Gminy Miasta Kowal.

5. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogéw ochrony zycia izdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

6. W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie

konstrukcji budynkéw, uszczelnienie pokrycia dachowego,
funkcjonowania instalacji i urzadzen wyposazenia budynkow.

atakze zapewnienie prawidlowego

7. Plan remont6éw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

i lokali przedstawia tabela nr 3 1 4

Tabela nr 3
Lp Rok Adres budynku Plan remontéw
1 2025 Kopemika 35A Remont klatki schodowej
2 2026 Kopernika 35B Remont kominow
3 2027 Kopernika 35 Remont instalacji wod-kan
4 2028 Reja 2 Remont dachu
5 2029 Kosciuszki 14 Remont instalacji elektrycznej w czgsciach wspolnych
6 2030 Pitsudskiego 54 Remont klatki schodowe;j
Tabela nr 4
Lp. Rok Adres budynku Plan modernizacji
1 2025 Kopemika 35B Wymiana instalacji elektrycznej
2 2026 Kopernika 35B Modernizacja piecOw
3 2027 Kopernika 35A Wymiana czeéci stolarki okiennej
4 2028 Koéciuszki 14 Wymiana sposobu ogrzewania
5 2029 Pitsudskiego 54 Termomodernizacja budynku
6 2030 Kopernika 10 Wymiana instalacji elektrycznej

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 4. W latach 2025-2030 przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5
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Lata Ilo$¢ mieszkan

2025 5

2026

2027

2028

2029

DN | hn

2030

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 5. 1. Gmina Miasto Kowal bedzie dazy¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo
zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej przynajmniej w zakresie biezacego
utrzymania budynkow.

2. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
1) budynek potozony poza strefa Srodmiejska obejmujaca historyczny uktad urbanistyczny - o 10%,
2) lokal bez tazienki - o 10%,
3) lokal usytuowany na poddaszu - o 10%,
4) lokal bez centralnego ogrzewania - o 10%,
5) budynek przeznaczony do remontu — o 10%.
3. Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowsa lokalu:
1) budynek potozony w strefie §rodmiejskiej obejmujacy historyczny uktad urbanistyczny - o 10%,
2) lokal z centralnym ogrzewaniem - o 10%,
3) lokal potozony na parterze budynku — o 10%
4) lokal z tazienka - o 5%,
5) budynek nie wymagajacy remontu — o 5%

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 6. 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Kowal
zarzgdza Burmistrz Miasta Kowal, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy.

2. W latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
3. Zarzadzanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 polega na podejmowaniu decyzji

i dokonywaniu wszelkich czynno$ci, zmierzajacych do utrzymywania nieruchomo$ci w stanie
nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do inwestowania w t¢ nieruchomose.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030 przedstawia
tabela nr 6

Lata Zrédla finansowania
2025 Dochody wtasne
2026 Dochody wtasne
2027 Dochody wiasne
2028 Dochody wiasne
2029 Dochody wtasne
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\ 2030 | Dochody wtasne

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

§ 8. 8. Planowang wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw, koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli oraz
koszty inwestycyjne przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7
Lp. Rodzaj kosztow Wysoko$¢ planowanych kosztéw (w zh)
2025 2026 2027 2028 2029 2030
1. Koszty biezacej 52000 57000 60000 63000 66000 71000
eksploatacji
2. Koszty remontow 34500 110000 120000 130000 140000 150000
i modernizacji
3. Koszty zarzadu 105000 110000 115000 120000 125000 13000
nieruchomosciami
wspolnymi
Koszty
4. inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9.9. 1. Dla osiggnigcia wytyczonego celu w zakresie racjonalizacji polityki mieszkaniowej w latach
2025-2030 niezbednym bedzie prowadzenie dziatan w wielu obszarach gospodarki mieszkaniowe;,
obejmujacych:

1) Wytypowanie lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wilasno§¢ Gminy, wcelu ich
przekwalifikowania na najem socjalny lokali, co podyktowane jest istotnie zwigkszajacym si¢
zapotrzebowaniem na w/w w zwiazku z realizacjg wyrokoéw eksmisyjnych.

2) Dokonywanie zmiany umow najmu lokali mieszkalnych na umowy najmu socjalnego lokali, w przypadku
gdy wystepuja ku temu kwalifikujace przepisami przestanki.

3) W przypadkach obowigzku wykonania wyroku sadowego nakazujacego wskazanie najmu socjalnego
lokalu osobom, ktore korzystaja z lokali odpowiadajacych normom najmu socjalnego lokalu, wskazywanie
w/w lokalu do najmu socjalnego.

2. W latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ zamian lokali mieszkalnych w zwigzku z remontami budynkow
1 lokali mieszkalnych.

3. W latach 2025-2030 przewiduje si¢ sprzedaz lokali zgodnie z § 4
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