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UCHWALA NR XI1/73/24

RADY MIEJSKIEJ RADZYNIA CHELMINSKIEGO
z dnia 31 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy drodze wojewddzkiej nr 534, obreb Radzyn Chelminski, Miasto Radzyn Chelminski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2024 r.
poz. 1465 zmiana: poz. 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr LVII/430/23 Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego
z dnia 2 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze wojewodzkiej nr 534, obrgb Radzyn Chelminski, Miasto
Radzyn Chelminski po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzyn Chelminski, przyjetego uchwata Rady Miejskiej Radzynia
Chetminskiego Nr X/101/15 z dnia 21 pazdziernika 2015 r., Rada Miejska Radzynia Chelminskiego uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze
wojewodzkiej nr 534, obreb Radzyn Chelminski, Miasto Radzyn Chelminski, ktorego granice zostaty
wyznaczone zgodnie z Uchwatag Nr LVII/430/23 Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego z dnia 2 sierpnia
2023 r.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzyn Chetminski”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 3. Zakres obowiazywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

€) wymiarowanie,

f) przeznaczenie terenu - MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktdrej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku, z wytaczeniem
w szczegolnosci: zadaszen dla ramp i wiat;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ §$ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej
teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczego6lnosci wykuszy, gankdéw, werand, schodow,
tarasow, pilastrow, gzymsow, podziemnych czg¢éci budynku, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,50 m;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej lub w garazu
nadziemnym;

4) niskoemisyjnym zrédle ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepta o wysokiej sprawno$ci
energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

5) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ tekstowa i cze$¢ graficzng planu miejscowego zawarte w niniejszej
uchwale;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé w szczegdlnoSci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, prawa wodnego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, drog
publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym
terenie;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu miejscowego (zatacznik

nr 1), wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu, posiada oznaczenie — numer i symbol klasy przeznaczenia terenu oraz
przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130);

11) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony w przepisach
odrebnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepiso6w odrgbnych.

§ 6. Planem objeto obszar o tacznej powierzchni ok. 2,53 ha.
§ 7. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen og6élnych tacznie z ustaleniami szczegoétowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. 1. DIa terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
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2. Zabudowe¢ o funkcji mieszkaniowe] iustugowej mozna realizowaé, jako budynki polaczone lub
niepotaczone ze soba w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(w rozumieniu przepiséw odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;j
(W rozumieniu przepiso6w odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;j.

4. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym oraz duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

5. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?.
6. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji uslug zwigzanych z:

1) prowadzeniem stacji paliw, warsztatow rzemies$lniczych, warsztatow samochodowych, blacharni, lakierni,
stolarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);

2)ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy iskladowania: materiatbw budowlanych, surowcow
energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkoéw na otwartych placach sktadowych oraz
kruszywa, gruzu, myjni samochodowych oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem
zwlok (zaktady pogrzebowe).

7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10,0 m za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:
a) na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegtos¢ linii zabudowy w szczegodlnosci od linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa, zostala
okreslona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczego6lnej linii wymiarowania;

3) mozliwo$¢ dokonywania podziatow, bez okre§lania minimalnej powierzchni, w celu wydzielenia
komunikacji drogowej wewnetrznej, dla terendw i obiektow budowlanych, obiektow infrastruktury
technicznej oraz w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

4) w przypadku podzialu w celu powiekszenia dziatki sasiedniej przepisu w § 8 ust. 12 pkt 8 nie stosuje si¢;
5) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) o wskaznikach i parametrach wigkszych niz te okreslone w planie, z mozliwo$ciag prowadzenia w ich
obrebie robot budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone,

b) o formie dachéw innych niz ustalone w planie z mozliwos$cig zachowania istniejacej geometrii dachu lub
stropodachu istniejacego budynku z dopuszczeniem dokonania remontu, rozbudowy, nadbudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania.

8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) dla terenu nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, okreslony w przepisach odrebnych;

3) dla terenu, w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, usytuowanych od strony drogi wojewodzkiej
nr 534, ze wzgledu na wystgpowanie okresowo znaczacego zrodta hatasu, nalezy zastosowaé materiaty
budowlane w tym stolarke okienna i drzwiows, ktore zminimalizowalyby oddzialywanie hatasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz wyznaczenia miejsc shuzacych do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz prawidlowe
zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)nakaz gospodarowania iusuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach
okreslonych w przepisach ustawy o odpadach.
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9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpita potrzeba okreslania.

10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie obj¢tym sporzadzeniem planu nie odnotowano nieruchomych zabytkéw archeologicznych oraz
innych obiektow, podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

2)w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane

1 ziemne sg zobowigzane postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystapita
potrzeba okreslania.

12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) mieszkaniowej — 50%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 30%,
c) ustugowej — 20%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
6) parametry dla budynkow:
a) wysokos¢: nie wicksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°.
7) parametry dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 5,0 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°.
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 800 m?,
b) ustugowej — 1000 m?.

13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

2) teren objety planem potozony jest poza granicami krajobrazoéw priorytetowych oraz poza obszarami lub
obiektami okre§lonymi w audycie krajobrazowym.

14. W zakresie szczegblowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystgpila potrzeba okreslania.

15. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslania.
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16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi wojewoddzkiej nr 534 (usytuowanej
poza granicami opracowania planu miejscowego) oraz z projektowanych drog dojazdowych i drog
wewngtrznych (usytuowanych poza granicami opracowania planu miejscowego);

2)w realizacji poszczegélnych elementow uktadu komunikacyjnego uwzgledniaé obecne i przyszie
powigzania komunikacyjne drog;

3) dopuszczenie budowy oraz przebudowy komunikacji drogowej wewnetrznej oraz wszelkich sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia wymogow okre§lonych w przepisach
odrebnych;

4) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych nalezy realizowaé¢ w ilo§ci minimum, dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej -1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

- ustugowej - 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, jednak nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal ustugowy lub 1 miejsce na 1 biuro;

b) obliczona ilos¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw, nalezy zaokraglic w gore do liczby
catkowitej,

c)dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nalezy zapewni¢, w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wodg:
a) nakazuje si¢ przyltaczenie budynkow do sieci wodociagowej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty) w odpowiedniej
iloci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie $cickow:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji tloczonej nakazuje si¢ przylaczenie
budynkow przewodami o przekroju nie mniejszym niz & 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
mozliwo$¢ ich odprowadzania do bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejacg siecig nN (niskiego napigcia — 0,4kV),

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej olacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c)w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ budowe sieci SN-15kV zasilajacej stacje
transformatorowe oraz lokalizacje¢ stacji transformatorowej, stupowej lub wolnostojgcej z zapewnieniem
mozliwosci dostgpnosci komunikacyjnej do drogi publicznej;

8) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewn¢trzng o przekroju nie mniejszym niz
PE @ 32 mm,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachoéw i powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen
wodnych, w tym rowniez mozna je zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z ustugami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do
urzadzen wodnych, w tym réwniez mozna je zagospodarowac na potrzeby gospodarcze;

11) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng - kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii
optotelekomunikacyjnych, w powigzaniu z siecia wewnetrzng i zewnetrzna;

12) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystapita potrzeba okreslania.

18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radzyn Chetminski.

§ 10. W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr V/28/11 Rady Miejskiej Radzynia
Chetminskiego zdnia 1 marca 2011r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  ,,Potudnie-Zach6d” w Radzyniu  Chelminskim (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.,
Nr 108 poz. 878 z dnia 10 maja 2011 r.).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 12. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta i Gminy Radzyn Chetminski.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Alicja Sowinska-Pilat
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/73/24
Rady Migjskiej Radzynia Chetminskiego
z dnia 31 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ RADZYNIA CHEEMINSKIEGO

0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy drodze wojewddzkiej nr 534, obreb Radzyn Chelminski, Miasto Radzyn Chelminski

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 5 listopada 2024 r. do 27 listopada 2024 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze
wojewodzkiej nr 534, obreb Radzyn Chelminski, Miasto Radzyn Chelminski wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, ktéra zostata zorganizowana w dniu 19 listopada 2024 r. oraz w terminie przynajmniej 14
dni od dnia zakonczenia okresu wyltozenia projektu planu, tzn. do dnia 12 grudnia 2024 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/73/24
Rady Migjskiej Radzynia Chetminskiego
z dnia 31 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
swym zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/73/24
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego
z dnia 31 grudnia 2024 r.
Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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