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UCHWALA NR X/71/2025

RADY GMINY W JEZIORACH WIELKICH
z dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziora Wielkie na
lata 2025 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminny
(Dz. U. 22024 roku, poz. 1465, ze zm. poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 roku, poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziora Wielkie na
lata 2025 — 2029 w brzmieniu ustawowym w zataczeniu nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jeziora Wielkie.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXVIII/151/2021 Rady Gminy w Jeziorach Wielkich z dnia 9 lutego 2021 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziora Wielkie na lata
2021 — 2025 (Dz. Urz. Kuj.-Pom. Z dnia 2021 r., poz. 842).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Kamelski
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Zatacznik do uchwaty Nr X/71/2025
Rady Gminy w Jeziorach Wielkich
z dnia 25 marca 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy Jeziora Wielkie na lata 2025 — 2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001r1. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 roku, poz. 725),

2. Gminie — Gmina Jeziora Wielkie,

3. Wojcie — Wojt Gminy Jeziora Wielkie,
Rozdzial 2.

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.
§ 2. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. do zasobu mieszkaniowego gminy Jeziora Wielkie wchodza:
1) 2 lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych w cato$ci wlasno$¢ gminy.
2) 5 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowigcych w czesci wlasno$é gminy.
Zasob mieszkaniowy gminy przedstawia tabela nr 1

Tabela nr 1. Zaséb mieszkaniowy gminy Jeziora Wielkie

Forma wtasnosci Miejscowosé Liczba Liczba Powierzchnia
budynkow | lokali | uzytkowa lokalu
[m?]
Budynki stanowigce w calo$ci Gaj 1 1 37,00
wiasno$¢ Gminy Jeziora Wielkie
Wjcin 1 1 47,33
Budynki stanowigce w czg$ci Dobsko 1 1 30,02
wiasnos¢ Gminy Jeziora Wielkie Siedlimowo 1 3 138,58
Rzeszyn | 1 55,64
Razem 5 7 308,57

§ 3. Posiadany przez Gming Jeziora Wielkie zasdéb mieszkaniowy wroku 2024 r. nie byl w pelni
wykorzystany (1 lokal zamieszkaly na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony, 4 lokali
zamieszkatych na podstawie umowy najmu socjalnego zawartych na czas okreslony). Jeden lokal
w miejscowosci Siedlimowo oraz w miejscowosci Gaj pozostaly niezamieszkale na wypadek konieczno$ci
umieszczenia osoby znajdujacej sie¢ w trudnej sytuacji zyciowej lub posiadajacej wyrok eksmisyjny.

§ 4. Ogblny stan techniczny lokali mieszkalnych jest dobry. Informacje o stanie technicznym oraz
wyposazeniu przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Stan techniczny oraz wyposazenie lokali mieszkalnych

Lp. | Polozenie [los¢ | Pow. Wyposazenie techniczne lokalu/lokali Stan
lokalu lokali | uzytkowa techniczny
lokalu lokalu
1 Siedlimowo 1 50,90 m? Instalacje: elektryczna, c.o, wod.-kan., dobry
(budynek po tazienka i wc
szkole
podstawowe;j)
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2 Siedlimowo 1 29,38 m? Instalacje: elektryczna, c.o, wod.-kan., dobry
(budynek po tazienka 1 wc
szkole
podstawowe;j)

3 Siedlimowo 1 58,30 m? Instalacje: elektryczna, c.0, wod.-kan., dobry
(budynek po tazienka 1 wc
szkole
podstawowej)

4 Rzeszyn 1 55,64 m? Instalacje: elektryczna, c.o0., wod-kan., dobry
(budynek po tazienka z wc
bylej szkole)

5 Dobsko 1 30,02 m? Instalacje: elektryczna, wod-kan., dobry
(budynek tazienka z wc
mieszkalno-
ushugowy)

6 Gaj (budynek 1 37,00 m? Instalacje: elektryczna, wod-kan. dobry
mieszkalno-
ushugowy)

7 Wojcin 1 47,33 m? Instalacje: elektryczna, wod-kan., c.o., dobry
(budynek tazienka i wc
szkoty
podstawowej)

§ 5. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ znacznej zmiany wielko$ci zasobéw mieszkaniowych
Gminy. Nie przewiduje si¢ rowniez budowy nowych lokali mieszkalnych. Podstawowym ograniczeniem
budowy 1 adaptacji nowych lokali mieszkalnych jest ograniczenie finansowe budzetu Gminy.

§ 6. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb znajdujacych si¢ w szczegolnie cigzkiej sytuacji
zyciowej, mieszkaniowej i materialnej, uznaje si¢ za uzasadnione mozliwo$¢ wynajmowania przez Gming
lokali od innych wtascicieli i podnajmowania ich w/w osobom.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 7. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy znajduja si¢ w budynkach, ktorych okres uzytkowania
przekracza 30 lat, co skutkuje konieczno$cia ponoszenia regularnych naktadow finansowych na ich remonty.

§ 8. W zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy Jeziora Wielkie, w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidzie¢ $rodki finansowe na remonty zasobu mieszkaniowego. Przeznaczenie tych $rodkow umozliwi
realizacje biezacych napraw oraz prac konserwacyjnych.

§ 9. W latach 2025 -2029 Gmina Jeziora Wielkie bedzie prowadzi¢ biezace naprawy, remonty oraz
modernizacje zgodnie z przepisami ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Prace te beda realizowane w oparciu
o potrzeby wynikajace zoceny stanu technicznego budynkéw ilokali mieszkalnych, zuwzglednieniem
wpltywow czynszo6w najmu na wysoko$¢ dostepnych srodkoéw oraz srodkow przeznaczonych na ten cel
w budzecie Gminy Jeziora Wielkie.

Rozdzial 4.
Planowanie sprzedazy lokali w kolejnych latach

W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziora Wielkie.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Wysokos¢ bazowej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziora Wielkie ustala Wojt Gminy Jeziora Wielkie w drodze zarzadzenia,
zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 11. Stawka bazowa czynszu na lokale potozone poza terenem miejscowosci Jeziora Wielkie nie moze by¢
nizsza niz 90% stawki okreslonej przez Wéjta Gminy, zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy.

§ 12. Wprowadza si¢ nastgpujace obnizki stawki bazowej czynszu, wynikajace z okreslonych czynnikow:

1. brak centralnego ogrzewania zasilanego ze zrodla niebgdacego wilasnoscia najemcy — obnizka
w wysokosci 10%

2. lokal potozony na poddaszu — obnizka w wysokosci 10%
3. brak we w lokalu — obnizka w wysokosci 5%
4. brak tazienki i kanalizacji w lokalu — obnizka w wysokos$ci 10%.

§ 13. Stawka czynszu za lokale przeznaczone na najem socjalny nie moze przekracza¢ 50% najnizszej
stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy.

§ 14. Stosowanie wspotczynnikow zwigkszajgcych stawki czynszu za dokonane przez najemcoOw ulepszenia
lokalu jak i sposob rozliczen z tego tytutu okreslone sg indywidualnie na podstawie pisemnych umow w tym
zakresie:

1. jezeli najemca dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu, wynajmujacy moze
zwrdci¢ najemcy wartos¢ ulepszenia i podwyzszy¢ odpowiednio czynsz,

2.w razie niezwrocenia wartosci ulepszenia w lokalu, najemca optaca czynsz w wysokosci
nieuwzgledniajacej ulepszenia.

§ 15. W przypadku pogorszenia si¢ ogélnego stanu technicznego budynku lub obnizenia standardu jego
wyposazenia technicznego, Gmina zobowigzana jest do dokonania odpowiedniej korekty wysoko$ci czynszu,
uwzgledniajac stopien i charakter zaistnialych zmian. Obnizka czynszu nastepuje po uwzglgdnieniu wszystkich
czynnikoéw wplywajacych na obnizenie warto$ci uzytkowej lokalu.

§ 16. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czasowego obnizenia czynszu za najem lokalu mieszkalnego
o maksymalnie 20%, pod warunkiem spetnienia nastepujacych kryteriow:

1. najemca nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego

2. $redni miesigczny dochod przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego najemcy w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza kwoty okreslonej w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1335).

Obnizka czynszu nast¢puje na wniosek najemcy i udzielana jest na okres 12 miesiecy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 17. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu definiuje si¢ jako
podejmowanie wszelkich decyzji idokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

§ 18. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziora Wielkie
zarzadza Wojt Gminy Jeziora Wielkie poprzez zatrudnionych w Urzedzie Gminy pracownikow, co przyczynia
si¢ do obnizenia kosztow zarzadzania budynkami i lokalami mieszkalnymi.

§ 19. Przy wykonywaniu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

1. sprawowanie nadzoru nad prawidlowg ecksploatacjg iutrzymaniem nalezytego stanu technicznego
budynkow i lokali.

2. zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego,
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3. utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
4. uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

W latach 2025 - 2029 nie przewiduje si¢ zmian sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jeziora Wielkie.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20. W okresie obowigzywania programu podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej
Gminy begda dochody uzyskane z tytulu czynszow za najem lokali mieszkalnych oraz §rodki przewidziane na
ten cel w budzecie Gminy Jeziora Wielkie.

§ 21. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1. srodki pochodzace z budzetu Panstwa,

2. fundusze Unii Europejskie;j,

3. kredyty komercyjne,

4. inne zrédta finansowania przewidziane w przepisach prawa.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 22. W latach 2025 — 2029 nie przewiduje si¢ znaczacego wzrostu kosztéw zwigzanych z remontami,
modernizacjg ani inwestycjami w mieszkaniowy zasob Gminy Jeziora Wielkie.

§ 23. Prognozowana wysoko$¢ kosztow zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
Jeziora Wielkie w latach 2025 — 2029, uwzgledniajaca podzial na poszczegdlne kategorie wydatkow, zostata
przedstawiona w tabeli nr 3.

Tabela nr 3
Wyszczegolnienie 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok
Koszty biezacej 5.000,00 zt. 5.100,00 zt. 5.200,00 zt. 5.300,00 zt. 5.400,00 zt.
eksploatacji
Koszty remontow 5.000,00 z1. 5.000,00 zt. 5.000,00 z1. 5.000,00 z1. 5.000,00 zt.
Koszty modernizacji 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
Koszty inwestycyjne 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
Ogotem 10.000,00 zt. 10.100,00 zt. 10.200,00 zt. 10.300,00 zt. 10.400,00 zt.

§ 24. Potrzeby remontowe budynkow ilokali wynikaja z koniecznosci utrzymania stanu technicznego
budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania, ochrony
zdrowia i zycia ludzi korzystajacych z pomieszczen budynku, zapewnia uzytkowania budynku i znajdujacych
si¢ W nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci
zapewnienia warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energie cieplng i elektryczna, odprowadzenia
$ciekdw, usuwania odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarowa. Maja réwniez na uwadze utrzymanie
wymaganego stanu technicznego iracjonalnego wykorzystywania energii elektrycznej, cieplnej i wody
w budynku.

§ 25. Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkalnego zasobu Gminy uwarunkowana bedzie
wielko$cig wniesionych przez najemcow oplat czynszowych oraz mozliwosciami finansowymi budzetu Gminy.
Wysokos¢ nakladéw na poszczegodlne rodzaje kosztow w poszczegolnych latach, okreslana bedzie corocznie
w uchwale budzetowej, za szczegdlnym uwzglednieniem wydatkow na remonty i modernizacj¢ posiadanych
zasobdw mieszkaniowych.
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziora Wielkie

§ 26. W ramach efektywnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy planuje si¢ podejmowanie
dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania lokali mieszkalnych oraz ich racjonalng eksploatacje.
W szczegblnosci przewiduje sig:

1. przeprowadzanie zamian lokali na czas okre$lony w sytuacjach uzasadnionych, takich jak dostosowanie
lokalu do potrzeb uzytkownikow lub prowadzenie niezbednych prac remontowych,

2. podejmowanie dziatan zmierzajacych do modernizacji iremontéw lokali oraz dostosowania ich
standardu technicznego do aktualnych wymogoéw uzytkowych

3. monitorowanie zawartych umoéw najmu oraz weryfikacje sposobu wykorzystywania lokali przez
najemcow, w celu zapewnienia ich wlasciwego uzytkowania zgodnie z warunkami umowy.

4. podejmowanie dzialan adaptacyjnych w zakresie dostosowania lokali mieszkaniowych do potrzeb osob
starszych 10s6b z niepelnosprawnosciami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz mozliwosciami
finansowymi gminy,

5. opracowanie irealizacj¢ polityki przestrzennej obejmujacej m.in. wyznaczenie terendw pod
budownictwo mieszkaniowe, uwzgledniajgc potrzeby spotecznosci lokalnej,

6. wspieranie oraz promowanie roznych form budownictwa mieszkaniowego, w tym budownictwa
komunalnego i spotecznego.

§ 27. Realizacja powyzszych dziatlan przyczyni si¢ do optymalizacji wykorzystania zasobu
mieszkaniowego Gminy Jeziora Wielkie oraz poprawy warunkéw zamieszkania mieszkancow.
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