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UCHWALA Nr XI1/106/2025
RADY MIEJSKIEJ w SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
Bajkowej w Sepolnie Krajenskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 iz 2024 r. poz. 1824) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940), w zwigzku z uchwatg
Nr 111/22/2024 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
Bajkowej w Se¢pdlnie Krajenskim, uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy Bajkowej w Sepolnie Krajenskim nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1gminy Segpolno Krajenskie”, uchwalonego uchwalg Nr
XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeniskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienionego uchwata Nr
XXVII/261/2021 Rady Miejskiej w Sepodlnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
Bajkowej w Se¢pdlnie Krajenskim, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okre§lonych na
zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan, o ktérym mowa w § 1, obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym nr 0001 w Sepodlnie
Krajenskim, w pdinocno — wschodniej czgsci miasta u zbiegu ulic Bajkowej, tj. drogi publicznej gminnej nr
020601C, 1 Odrodzenia, tj. drogi publicznej gminnej nr 020629C.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczony na rysunku planu symbolami klas
przeznaczenia terenu MW-U;

2) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu UE.
§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

5.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem, obowiazuja
jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 iustalenia szczegdtowe okre§lone w Rozdziale 3 dla
danego terenu.

6. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) symbole i okreslenia przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
4) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu, okreslajacymi rodzaj przeznaczenia

1 sposob zagospodarowania terenu;
7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku
realizujacego ustalone przeznaczenie terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktéw wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U,
na ktérym z ustalen szczegdélowych obowigzujg okreslone w § 7;

2) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UE, na ktoérym z ustalen szczegotowych
obowigzuja okreslone w § 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz
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mozliwosci dostgpu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy w/w sieci, zmiany ich
przebiegu oraz likwidacje sieci wytaczonych z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiecktami budowlanymi;
b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych;
¢) podpiwniczenia,
d) zielen towarzyszaca.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych z wylaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezb¢dnych sieci uzbrojenia terenu;

2) gospodarka odpadami powinna odbywac si¢ zgodnie zobowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrgbnych;

3)nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodnie zprzepisami odrgbnymi z
uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen

dla s$rodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych
zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala si¢ zuwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych, parkow
kulturowych oraz stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na brak
wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposédb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) w obszarze planu nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, oile zzasad ustalonych w Rozdziale 3 dla
poszczegdlnych terenow nie wynika inaczej;

2)w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nalezy uwzglednic strefy kontrolowane wzdhuz gazociagéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) powiazanie obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowig ulice Bajkowa, tj. droga
publiczna gminna nr 020601C, oraz Odrodzenia, tj. droga publiczna gminna nr 020629C;

2) powigzanie obszaru planu zzewngtrznym ukladem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacych do obszaru planu ulicach Bajkowej i Odrodzenia;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenow 1 obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie $ciekéw do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan stuzacych
retencjonowaniu czystych wod deszczowych iroztopowych na dzialce z mozliwoscia odprowadzenia
niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych bezposrednio do gruntu
w granicach dziatki zuwzglednieniem przepisow odrebnych - dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng  zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem Zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Karta terenu IMW-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe w zaleznos$ci od potrzeb budynkow:
a) mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ustugowych (w tym handlowych),

¢) o funkcji mieszanej, tj. mieszkalno-ustugowych, w ktorych powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych
nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich lokali;

2) dopuszcza sig:
a) realizacje obu rodzajow przeznaczenia terenu tgcznie lub zamiennie,
b) laczenie obu rodzajow przeznaczenia terenu w jednym budynku,
¢) remont i przebudowg istniejagcych budynkow,
d) zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych w istniejgcym budynku mieszkalnym
na zgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,
e) budowe garazy w zabudowie szeregowej,
f) budowe wiat zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
g) rozbiorke istniejacych garazy,

h) realizacj¢ miejsc do parkowania pojazdow, takze w piwnicach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych,
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1) place zabaw dla dzieci,
j) boiska sportowe,
k) miejsca rekreacyjne, w tym dostepne dla os6b niepelnosprawnych,
1) wszelka dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe od III do V kondygnacji nadziemnych i do 16,0 m;
b) budynki ustugowe do II kondygnacji nadziemnych i do 8,0 m;
¢) garaze 1 wiaty parterowe o wysokosci do 3,5 m;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) co najmniej 1 na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku dzialalno$ci ushugowej nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 2 do 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?,

c)w przypadku zabudowy mieszkaniowej iustugowej podlegaja sumowaniu iloSci miejsc ustalone
odrgbnie dla ilosci mieszkan, powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy;

d) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilo$ci
zgodnej z przepisami odrebnymi,

e) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, a takze jako wbudowane w budynki;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w linii zabudowy istniejagcego budynku mieszkalnego od strony
ulicy Odrodzenia i w odleglosci 5,0 m od strony ulicy Bajkowej, tak jak wrysowano na rysunku planu;

9) dachy ptaskie.

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacych ulic
Bajkowej i Odrodzenia.

§ 8. Karta terenu 2UE
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego: dopuszcza si¢:

a) budowe budynkéw uzytecznosci publicznej zwigzanych zustugami edukacji w systemie o$wiaty
obejmujacym przedszkola, w tym: specjalne, integracyjne, z oddziatami specjalnymi lub integracyjnymi,
a takze inne formy wychowania przedszkolnego, wraz z obiektami towarzyszacymi,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
¢) place zabaw,
d) boiska sportowe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sie;
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3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe do II kondygnacji nadziemnych i do 8,0 m;
b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi,

¢) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, a takze jako wbudowane w budynki;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od strony ulicy Bajkowej, tak jak
wrysowano na rysunku planu;

9) dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacej ulicy
Bajkowe;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy
ulicami Tadeusza Kosciuszki, Odrodzenia, Sportowa i Chojnicka w Se¢podlnie Krajenskim, uchwalonego
uchwata Nr XIII/90/07 Rady Miejskiej w Sepodlnie Krajenskim z dnia 25 pazdziernika 2007 r.
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 22 poz. 306 zdnia 13 lutego 2008 r.), w granicach obszaru objgtego planem
miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi S¢pdlna Krajenskiego.

§ 11. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
Przewodniczacy
Rady Miegjskiej
Artur Juhnke
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zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XII/106/2025

Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 26 marca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZLOKALIZOWANEGO PRZY ULICY BAJKOWEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM

BYSUNEK PLANU - PROJEKT 1:1000
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LEGENDA:

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
OBOWIAZUJACE USTALENIA FLANU MIEJSCOWEGO:

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PREEZNACZENIL
LB IYGH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA
MIEFRZEKRACZALNA LINW ZABUDOWY
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE] LUB USLUG

TEREN USLUG EDUKACHI

WYMIAROWANIE

ELEMENTY INFORMACYJNE:

UL BAJKOWA| nazwry ULIC PRZYLEGAJACYCH DO OBSZARU PLANU

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: BURMISTRZ SEPOLMA KRAJENSKIEGO

Zalacznik1.pdf
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Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -8 Poz. 1608

zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XI1/106/2025

Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Bajkowej w Sepolnie Krajenskim.

W trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych, tj. w dniach od 27 stycznia 2025 r. do 05 marca

2025 r., nie wniesiono zadnych uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -9- Poz. 1608

zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XI1/106/2025

Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Bajkowej w
Sepolnie Krajenskim.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga

ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wilasnych gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 10 — Poz. 1608

zakacznik nr 4

do uchwaty nr X11/106/2025

Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim
z dnia 26 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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