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UCHWALA NR XI11/92/25
RADY GMINY CHEELMZA

z dnia 31 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Pluskowesy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 .
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr LXXVII/490/23 Rady Gminy Chelmza z dnia 5 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w miejscowosci Pluskowesy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza, uchwalonego uchwalg nr
XXVIII/228/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 marca 2017 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Pluskowesy, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie drogi wojewddzkiej nr 649 w Pluskowesach, ktorego granice
przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwatly.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna cze$cig uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart.67a wust.3zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach);
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5) przeznaczenie terenu:
a) MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j,
¢) MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
d) KDD — teren drogi dojazdowej,
e) KPP — teren komunikacji pieszej,
f) IE — teren elektroenergetyki,
g) IKP — teren pompowni $ciekow,
h) Z — teren zieleni.
5. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sg:
1) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych: budynki ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;

2) wszelkie pozostale, dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole ioznaczenia geodezyjne zawarte
naurzgdowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej =z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktdrej wykonany zostat rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku planu,
wyznaczajaca granice¢ obszaru, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wylaczeniem: grubosci
warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych, okapow i gzymsow, rynien, rur spustowych,
podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢
zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, taraséw, wykuszy, schodow
zewngtrznych, pochylni, ramp, ktoére moga wykraczaé¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;

3) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta, w ktorych zastosowano technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw
i pytow do powietrza, takich jak paliwa cieklte, gazowe, energia elektryczna, energia odnawialna, biomasa;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny
numer porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢§¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, prowadzong
w lokalu spetniajgcym wymogi przepiséw wlasciwych dla danej funkcji, w szczegdlnosci takiej jak: handel,
drobna dziatalno$¢ wytworcza, dziatalno$¢ biurowa, ochrona zdrowia, rehabilitacja, gastronomia, obiekty
o$wiatowo-kulturalne oraz sportowo-rekreacyjne;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa, obejmujaca wylacznie takie
ustugi, ktore nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwos$ci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego S$rodowiska w szczego6lnosci w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod, nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedlug
norm okreslonych odrebnymi przepisami, w szczegdlnosci takich jak stolarnie, warsztaty samochodowe;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, rozumianych jako urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego, rozumianych jako urzadzenia infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowiazek stosowania zasad uniwersalnego projektowania, w szczego6lno$ci minimalnych wymagan
stuzacych zapewnieniu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci
architektoniczne;j.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek ochrony drzew, zzachowaniem przepisow odrgbnych oraz wzbogacenia obszaru
zroznicowanymi formami zieleni;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNB i2MNB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla terenu oznaczonego symbolem IMWW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 5. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) stosowanie w obrgbie jednego terenu jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkows;

2) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji w barwach pastelowych, w szczegoélnosci odcieni bieli,
szaro$ci 1 bezu;

3) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegolnosci w odcieniach
terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ dwa budynki ujete w Wojewoddzkiej Ewidencji
Zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny — Pluskowesy 19,
b) budynek mieszkalny — Pluskowesy 20;
2) dla budynkow ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkdéw ustala sie:

a) nakaz zachowania lub przywrodcenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy w zakresie:
gabarytu, ksztaltu dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrocenia historycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych,

b) zakaz ocieplania elewacji zabudowy,

c) wszelkie inwestycje majace wpltyw na wyglad zabudowy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: okre§lono w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow.
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§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczego6lnego zagrozenia
powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem =znajduje si¢ w caloSci w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: krajobraz priorytetowy: 04-315.11-18.

§ 10. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie modernizacji, budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terendéw o przeznaczeniu KDD, KP
oraz miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi, réwnolegle do granic
dzialek lub ogrodzen, atakze w sposdb umozliwiajacy realizacje przylaczy dla nowych uzytkownikow
w granicach dziatek;

3) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez droge publiczna,
usytuowang poza jego granicami, tj. droge wojewddzka nr 649, przylegajaca do obszaru od poéinocnego
wschodu;

5) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem z:
a) przyleglej drogi publicznej wojewodzkiej, zlokalizowanej poza jego granicami,

b) przylegtej drogi publicznej gminnej, zlokalizowanej w wigkszosci poza jego granicami, z wytgczeniem
czesci wydzielonej jako teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,

¢) terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD;
6) zasady zaopatrzenia w wode:
a) z sieci wodociggowe;j,

b) nalezy zapewni¢ wod¢ do celow przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) zasady odprowadzania §ciekow komunalnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z przydomowych, szczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych: na grunt ido gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady zaopatrzenia w cieplo: ze zroédet indywidualnych lub zbiorczych niskoemisyjnych;

11) zasady zaopatrzenia w gaz: z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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12) zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla terenow o przeznaczeniu: MNB, MWW, MWW-U ustala si¢ stawke w wysokosci 30%;
2) dla terenow o przeznaczeniu: KDD, KPP, IE, IKP i Z ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1MNB i 2MNB ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie¢:
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych;
2) realizacje garazy wylacznie w formie wbudowanej w bryte budynku mieszkalnego;

3) nakaz zachowania minimum 15,0 m odleglo$ci od urzadzen przepompowni (pokryw, wylotoéw wentylacji)
do zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala sig¢:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,05-1,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,

6) geometri¢ dachow dla zabudowy: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
1 do 45,

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

d) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne lub garazowe wbudowane w bryte budynku;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNB: 400,0 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MNB: 450,0 m?.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow z zachowaniem
ustalen uchwaty;

2) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;
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3) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:
nakaz skutecznego zabezpieczenia przed hatasem i drganiami budynkéw zlokalizowanych wzdluz drogi
wojewoddzkiej nr 649 (poza obszarem planu).

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza kondygnacji nadziemnych i podziemnych;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,05-1,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) gospodarczej, garazowej: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometri¢ dachow dla zabudowy:
a) mieszkaniowej: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
b) gospodarczej, garazowej: dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 15;

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

a) 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

c¢) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne lub garazowe;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW-U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow z zachowaniem
ustalen uchwaly;

2) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki;

3) realizacj¢ funkcji uslugowej wylacznie jako towarzyszacej funkcji mieszkalnej, w wyodrgbnionym
budynku;

4) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) dopuszczenie wylacznie ustug nieucigzliwych;

2) nakaz skutecznego zabezpieczenia przed hatasem i drganiami budynkéw zlokalizowanych wzdhuz drogi
wojewoddzkiej nr 649 (poza obszarem planu).
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4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala si¢:

1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza kondygnacji nadziemnych i podziemnych;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,05-1,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) ustugowej: 8,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) gospodarczej, garazowej: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometri¢ dachow dla zabudowy:
a) mieszkaniowej: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
b) ustugowej: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
¢) gospodarczej, garazowej: dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 15;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni obiektu ustugowego,
¢) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce,
d) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne lub garazowe;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500,0 m?.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD i2KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
dojazdowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1)dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD szeroko$¢ drogi publicznej: minimum 4,0 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD szerokos¢ drogi publicznej: zmienna w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu — fragment pasa drogowego drogi publiczne;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPP ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) szeroko$¢ ciagu pieszego: minimum 5,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ cze$ciowe utwardzenie ciggu.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11IE ustala si¢ przeznaczenie: teren elektroenergetyki.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie¢:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
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2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow istniejacej stacji transformatorowe;j
umieszczonej w budynku.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy: lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01-0,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

6) geometri¢ dachow: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2 do 35.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11IKP ustala si¢ przeznaczenie: teren pompowni $ciekow.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow, ustala si¢: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszczenie realizacji ciggow pieszych utwardzonych materialami naturalnymi, w szczegdlnosci
kamieniem, drewnem.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) ochrong istniejgcej rzezby terenu;
2) docelowo likwidacje komory kanalizacyjnej, zlokalizowanej w centralnej czesci terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.
§ 24. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Chetmza.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Stanislawa Stasieczek
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Mapa podkiadowa udustepniona przez Powiatowy Ofrodek Dokumentacji
Geodezyinei i Kartograficznej w Toruniu na podstawie licencji

r GOD.6642.1,3332.2023.AK0415_CL]

Uklad wspdirzednych phaskich prostokatnych PL-2000, pas 6

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetmza uchwalonego uchwata nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chetmza
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/92/25
Rady Gminy Chelmza
z dnia 31 marca 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku zart. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Gminy Chelmzy
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi zamieszczonej w ponizszym wykazie. Uwaga zostata ztozona
w ustawowo okre§lonym przedziale czasu, tj. w przypadku projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Pluskowesy, w okresie od 9 lipca 2024 r. do 16 sierpnia

2024 r.
Imig¢ i nazwisko . Ustalenia planu dla
Data Oznaczenie . . P .
albo nazwa . Przedmiot nieruchomosci, Rozstrzygnigcie
Lp. wplywu . . obszaru, ktorego . L. s
. jednostki uwagi ktorej dotyczy wraz z uzasadnieniem
uwagi . . dotyczy uwaga
organizacyjnej uwaga
1 13-08-2024 | Grzegorz Kasluga | dziatkinr 167/22, | Wyznaczenie 2KDD - teren drogi | Uwaga dotyczyta
Pluskowesy 19/4 167/17 obrgb i udostgpnienie | dojazdowej zaspokojenia potrzeb
87-140 Chetmza Pluskowesy drogi IMWW-U — teren mieszkancow w zakresie
dojazdowej zabudowy niezbgdnej obstugi
do budynkow mieszkaniowe;j komunikacyjnej.
mieszkalnych. | wielorodzinnej Po analizie dostgpnych
wolnostojacej rozwigzan uwage uznano za
lub ustug stuszng i uwzgledniono.
Naniesiono stosowne
zmiany na rysunku planu.

Projekt ww. planu wylozony by} ponownie do publicznego wgladu w dniach od 1 pazdziernika 2024 r.
do 23 pazdziernika 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Chelmza, ul. Wodna 2, 87-140 Chelmza.

W dniu 15 pazdziernika 2024 r. w Sali konferencyjnej w budynku przy ul. Paderewskiego 11A o godzinie
15:30 odbyta si¢ ponownie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami,
w trakcie ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 15 listopada 2024 r. mingt ponowny termin sktadania uwag do ww. projektu. Nie zlozono uwag
do projektu przedmiotowego planu.

[ktore mogly by by¢ podstawq do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym

do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)].
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/92/25
Rady Gminy Chelmza

z dnia 31 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1320), ustawa zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1465 ze zm.), ustawg zdnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr X111/92/25
Rady Gminy Chetmza
z dnia 31 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XIII/92/25 RADY GMINY CHEŁMŻA z dnia 31 marca 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 1 ust. 4
	lit. a w rozdz.1 § 1 ust. 4 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 1 ust. 4 pkt 5
	lit. c w rozdz.1 § 1 ust. 4 pkt 5
	lit. d w rozdz.1 § 1 ust. 4 pkt 5
	lit. e w rozdz.1 § 1 ust. 4 pkt 5
	lit. f w rozdz.1 § 1 ust. 4 pkt 5
	lit. g w rozdz.1 § 1 ust. 4 pkt 5
	lit. h w rozdz.1 § 1 ust. 4 pkt 5


	ust. 5 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 5


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 2
	pkt 8 w rozdz.1 § 2
	pkt 9 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 4
	lit. a w rozdz.1 § 4 pkt 3
	lit. b w rozdz.1 § 4 pkt 3
	lit. c w rozdz.1 § 4 pkt 3


	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 6
	lit. a w rozdz.1 § 6 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 6 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 6
	lit. a w rozdz.1 § 6 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 6 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 6 pkt 2


	§ 7 w rozdz.1
	§ 8 w rozdz.1
	§ 9 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 9
	pkt 2 w rozdz.1 § 9

	§ 10 w rozdz.1
	§ 11 w rozdz.1
	§ 12 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 12
	pkt 2 w rozdz.1 § 12
	pkt 3 w rozdz.1 § 12
	pkt 4 w rozdz.1 § 12
	pkt 5 w rozdz.1 § 12
	lit. a w rozdz.1 § 12 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 12 pkt 5
	lit. c w rozdz.1 § 12 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.1 § 12
	lit. a w rozdz.1 § 12 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 12 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 12
	lit. a w rozdz.1 § 12 pkt 7
	lit. b w rozdz.1 § 12 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.1 § 12
	pkt 9 w rozdz.1 § 12
	lit. a w rozdz.1 § 12 pkt 9
	lit. b w rozdz.1 § 12 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.1 § 12
	pkt 11 w rozdz.1 § 12
	pkt 12 w rozdz.1 § 12
	pkt 13 w rozdz.1 § 12

	§ 13 w rozdz.1
	§ 14 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 14
	pkt 2 w rozdz.1 § 14


	Rozdział 2 - Przepisy szczegółowe
	§ 15 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 15 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 3 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 15 ust. 3 pkt 7
	lit. d w rozdz.2 § 15 ust. 3 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 3 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 15 ust. 3 pkt 8



	§ 16 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 16
	pkt 1 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 16 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 16
	ust. 4 w rozdz.2 § 16
	pkt 1 w rozdz.2 § 16 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 4 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 16 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 16 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.2 § 16 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.2 § 16 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 4 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 4 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 16 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 4 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 4 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 16 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 4 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 4 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 16 ust. 4 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 16 ust. 4


	§ 17 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 17 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.2 § 17 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.2 § 17 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 17 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 17 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 7
	lit. d w rozdz.2 § 17 ust. 4 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 17 ust. 4


	§ 18 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 18
	pkt 1 w rozdz.2 § 18 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 18 ust. 2


	§ 19 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 19
	pkt 1 w rozdz.2 § 19 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 19 ust. 2


	§ 20 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 20
	pkt 1 w rozdz.2 § 20 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 20 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 20
	pkt 1 w rozdz.2 § 20 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 20 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 20 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.2 § 20 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.2 § 20 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.2 § 20 ust. 3


	§ 21 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 21

	§ 22 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 22
	pkt 1 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 22 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 22
	pkt 1 w rozdz.2 § 22 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 22 ust. 3



	Rozdział 3 - Przepisy końcowe
	§ 23 w rozdz.3
	§ 24 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 24



	Załącznik 1
	Załącznik 2 - ROZSTRZYGNIĘCIEo sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
	Załącznik 3 - ROZSTRZYGNIĘCIEo sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
	§ 1 w zał.3
	§ 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 2
	pkt 2 w zał.3 § 2

	§ 3 w zał.3
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