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UCHWALA NR XXI1/172/2026
RADY GMINY CHOCEN

z dnia 21 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na
obszarze Gminy Chocen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz.538), wzwigzku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 ze zmianami) oraz Uchwalg Nr XII/105/2025 Rady Gminy Chocen z dnia 10 czerwca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw potozonych na obszarze Gminy Chocen,

Rada Gminy Chocen
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych
na obszarze Gminy Chocen, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen” uchwalonego uchwatg Nr XI1V/112/12 Rady Gminy Chocen
z dnia 28 marca 2012 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendow polozonych na obszarze Gminy Chocen” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 (arkusze 1-28);

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Chocen w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Chocen o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
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1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajgca
Sciste usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku, budowli rolniczej i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi lub literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;
7) granice stref sanitarnych cmentarza;
8) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowe;.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Bodzanowo (arkusz nr 1):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN,
b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM, 1.4RZM;
2) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Bodzanowek (arkusz nr 2):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN,
2.5MN, 2.6MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 2.1MW,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.4RZM, 2.5RZM,
2.6RZM, 2.7RZM, 2.8RZM, 2.9RZM, 2.10RZM, 2.11RZM, 2.12RZM, 2.13RZM, 2.14RZM.

d) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 2.1KR;
3) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Borzymie (arkusz nr 3):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN,
3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, 3.8MN, 3.9MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 3.1MW,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 3.1MN-U, 3.2MN-U,
3.3MN-U, 3.4MN-U, 3.5MN-U, 3.6MN-U,

d) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM, 3.4RZM, 3.5RZM,
3.6RZM, 3.7RZM, 3.8RZM, 3.9RZM, 3.10RZM, 3.11RZM, 3.12RZM, 3.13RZM, 3.14RZM, 3.15RZM,
3.16RZM,
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e) teren gruntdow ornych oraz upraw oznaczony symbolem 3.1RNR,
f) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 3.1KR;
4) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Borzymowice (arkusz nr 4):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 4.1MN, 4.2MN, 4.3MN, 4.4MN,
4.5MN, 4.6MN, 4.7MN, 4.8MN, 4.9MN, 4.10MN, 4.11MN, 4.12MN, 4.13MN, 4.14MN, 4.15MN,
4.16MN,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 4.1RZM, 4.2RZM, 4.3RZM, 4.4RZM, 4.5RZM,
4.6RZM, 4.7RZM, 4.8RZM, 4.9RZM, 4.10RZM, 4.11RZM, 4.12RZM, 4.13RZM, 4.14RZM, 4.15RZM,
4.16RZM, 4.17RZM, 4.18RZM, 4.19RZM, 4.20RZM, 4.21RZM, 4.22RZM, 4.23RZM, 4.24RZM,
4.25RZM, 4.26RZM, 4.27RZM, 4.28RZM, 4.29RZM, 4.30RZM,

c) teren lasu oznaczony symbolem 4.1L,
d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 4.1KR, 4.2KR;
5) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Chocen (arkusz nr 5):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 5.1MN, 5.2MN, 5.3MN, 5.4MN,
5.5MN, 5.6MN, 5.7MN, 5.8MN, 5.9MN, 5.10MN, 5.11MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 5. 1MW,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 5.1MN-U, 5.2MN-U,
5.3MN-U, 5.4MN-U, 5.5MN-U, 5.6MN-U, 5.7MN-U, 5.8MN-U, 5.9MN-U, 5.10MN-U, 5.11MN-U,
5.12MN-U, 5.13MN-U, 5.14MN-U, 5.15MN-U, 5.16MN-U, 5.17MN-U, 5.18MN-U, 5.19MN-U,
5.20MN-U, 5.21MN-U, 5.22MN-U, 5.23MN-U, 5.24MN, 5.25MN-U, 5.26MN-U, 5.27MN-U, 5.28MN-
U,

d) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 5.1RZM, 5.2RZM, 5.3RZM, 5.4RZM, 5.5RZM,
5.6RZM, 5.7RZM, 5.8RZM, 5.9RZM, 5.10RZM, 5.11RZM, 5.12RZM, 5.13RZM, 5.14RZM, 5.15RZM,
5.16RZM, 5.17RZM, 5.18RZM, 5.19RZM, 5.20RZM, 5.21RZM, 5.22RZM, 5.23RZM, 5.24MN,
5.25RZM, 5.26RZM, 5.27RZM,

e) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 5.1KR, 5.2KR, 5.3KR, 5.4KR, 5.5KR,
5.6KR, 5.7KR, 5.8KR, 5.9KR, 5.10KR, 5.11KR;

6) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Czerniewice I (arkusz nr 6):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 6.1MN, 6.2MN, 6.3MN, 6.4MN,
6.5MN, 6.6MN, 6.7MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 6.1MW,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 6.1MN-U, 6.2MN-U,
6.3MN-U, 6.4MN-U, 6.5MN-U, 6.6MN-U, 6.7MN-U, 6.8MN-U, 6.9MN-U, 6.10MN-U, 6.11MN-U,
6.12MN-U, 6.13MN-U,

d) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM, 6.4RZM, 6.5RZM,
6.6RZM, 6.7RZM, 6.8RZM, 6.9RZM, 6.10RZM, 6.11RZM, 6.12RZM, 6.13RZM, 6.14RZM, 6.15RZM,
6.16RZM, 6.17RZM, 6.18RZM, 6.19RZM, 6.20RZM, 6.21RZM, 6.22RZM;

7) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Czerniewice Il (arkusz nr 7):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 7.1MN-U, 7.2MN-U,
7.3MN-U, 7.4MN-U, 7.5MN-U, 7.6MN-U, 7.7MN-U, 7.8MN-U, 7.9MN-U, 7.10MN-U, 7.11MN-U,
7.12MN-U, 7.13MN-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 7.1RZM, 7.2RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, 7.5RZM,
7.6RZM, 7.7RZM,;

¢) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 7.1KR, 7.2KR, 7.3KR, 7.4KR, 7.5KR;

8) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Zabin (arkusz nr 8):
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 8.1MN, 8.2MN, 8.3MN, 8.4MN,
8.5MN, 8.6MN,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 8.1RZM, 8.2RZM, 8.3RZM, 8.4RZM, 8.5RZM,
8.6RZM, 8.7RZM, 8.8RZM, 8.9RZM;

9) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Grabdéwka (arkusz nr 9):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 9.1RZM, 9.2RZM, 9.3RZM, 9.4RZM, 9.5RZM,
9.6RZM, 9.7RZM, 9.8RZM, 9.9RZM, 9.10RZM, 9.11RZM, 9.12RZM, 9.13RZM, 9.14RZM, 9.15RZM,;

10) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Jarantowice (arkusz nr 10):
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 10.1MN,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM, 10.4RZM,
10.5RZM, 10.6RZM, 10.7RZM, 10.8RZM, 10.9RZM;

11) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Krukowo (arkusz nr 11):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 11.1MN, 11.2MN, 11.3MN,
11.4MN, 11.5MN, 11.6MN, 11.7MN, 11.8MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug oznaczone symbolami 11.1MN-U, 11.2MN-
U, 11.3MN-U, 11.4MN-U, 11.5MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 11.1RZM, 11.2RZM, 11.3RZM, 11.4RZM,
11.5RZM, 11.6RZM, 11.7RZM, 11.8RZM, 11.9RZM, 11.10RZM;

12) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Kuznice (arkusz nr 12):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 12.1MN, 12.2MN, 12.3MN,
12.4MN, 12.5MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug oznaczone symbolami 12.1MN-U, 12.2MN-
U, 12.3MN-U, 12.4MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 12.1RZM, 12.2RZM, 12.3RZM, 12.4RZM,
12.5RZM, 12.6RZM, 12.7RZM, 12.8RZM, 12.9RZM,;

13) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Lutoborz (arkusz nr 13):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 13.1MN, 13.2MN, 13.3MN,
13.4MN, 13.5MN, 13.6MN, 13.7MN, 13.8MN, 13.9MN, 13.10MN, 13.11MN, 13.12MN, 13.13MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 13.1MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 13.1RZM, 13.2RZM, 13.3RZM, 13.4RZM,
13.5RZM, 13.6RZM, 13.7RZM, 13.8RZM, 13.9RZM, 13.10RZM, 13.11RZM, 13.12RZM, 13.13RZM,
13.14RZM, 13.15RZM, 13.16RZM.

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 13.1KR, 13.2KR;
14) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Nakonowo Stare (arkusz nr 14):
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 14.1MN,

b) tereny zabudowy =zagrodowej oznaczone symbolami 14.1RZM, 14.2RZM, 14.3RZM, 14.4RZM,
14.5RZM, 14.6RZM, 14.7RZM, 14.8RZM, 14.9RZM, 14.10RZM, 14.11RZM;

15) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Janowo (arkusz nr 15):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 15.1MN, 15.2MN, 15.3MN,
15.4MN, 15.5MN, 15.6MN, 15.7MN, 15.8MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 15.1MN-U, 15.2MN-
U, 15.3MN-U, 15.4MN-U, 15.5MN-U,
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c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 15.1RZM, 15.2RZM, 15.3RZM, 15.4RZM,
15.5RZM, 15.6RZM, 15.7RZM, 15.8RZM, 15.9RZM, 15.10RZM, 15.11RZM, 15.12RZM, 15.13RZM;

16) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Niemojewo (arkusz nr 16):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 16.1MN, 16.2MN, 16.3MN,
16.4MN, 16.5MN, 16.6MN, 16.7MN, 16.8MN, 16.9MN, 16.10MN, 16.11MN, 16.12MN, 16.13MN,
16.14MN, 16.15MN,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 16.1RZM, 16.2RZM, 16.3RZM, 16.4RZM,
16.5RZM, 16.6RZM, 16.7RZM, 16.8RZM, 16.9RZM, 16.10RZM, 16.11RZM, 16.12RZM, 16.13RZM,
16.14RZM, 16.15RZM,

¢) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 16.1KR, 16.2KR;
17) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Nowa Wola (arkusz nr 17):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 17.1MN, 17.2MN, 17.3MN,
17.4MN, 17.5MN, 17.6MN, 17.7MN, 17.8MN,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 17.1RZM, 17.2RZM, 17.3RZM, 17.4RZM,
17.5RZM, 17.6RZM, 17.7RZM, 17.8RZM, 17.9RZM, 17.10RZM, 17.11RZM, 17.12RZM, 17.13RZM,;

18) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Olganowo (arkusz nr 18):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 18.1MN, 18.2MN, 18.3MN,
18.4MN, 18.5MN, 18.6MN, 18.7MN, 18.8MN, 18.9MN,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 18.1RZM, 18.2RZM, 18.3RZM, 18.4RZM,
18.5RZM, 18.6RZM, 18.7RZM, 18.8RZM, 18.9RZM, 18.10RZM, 18.11RZM;

19) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Siewiersk (arkusz nr 19):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 19.1MN, 19.2MN,

b) tereny zabudowy =zagrodowej oznaczone symbolami 19.1RZM, 19.2RZM, 19.3RZM, 19.4RZM,
19.5RZM, 19.6RZM, 19.7RZM, 19.8RZM, 19.9RZM, 19.10RZM, 19.11RZM, 19.12RZM,

c) tereny lasoéw oznaczone symbolami 19.1L, 19.2L, 19.3L;
20) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Skibice (arkusz nr 20):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 20.1MN, 20.2MN, 20.3MN,
20.4MN, 20.5MN;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 20.1MN-U, 20.2MN-
U, 20.3MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 20.1RZM, 20.2RZM, 20.3RZM, 20.4RZM,
20.5RZM, 20.6RZM, 20.7RZM, 20.8RZM, 20.9RZM, 20.10RZM, 20.11RZM, 20.12RZM, 20.13RZM,
20.14RZM;

21) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Szatki (arkusz nr 21):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 21.1MN-U, 21.2MN-
U, 21.3MN-U, 21.4MN-U, 21.5MN-U, 21.6MN-U, 21.7MN-U, 21.8MN-U, 21.9MN-U,

b) tereny zabudowy =zagrodowej oznaczone symbolami 21.1RZM, 21.2RZM, 21.3RZM, 21.4RZM,
21.5RZM, 21.6RZM, 21.7RZM, 21.8RZM, 21.9RZM,

¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 21.1KR;
22) w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Szczutkowo (arkusz nr 22):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 22.1MN, 22.2MN, 22.3MN,
22.4MN, 22.5MN, 22.6MN, 22.7MN, 22.8MN, 22.9MN, 22.10MN, 22.11MN, 22.12MN, 22.13MN,
22.14MN,
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b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 22.1RZM, 22.2RZM, 22.3RZM, 22.4RZM,
22.5RZM, 22.6RZM, 22.7RZM, 22.8RZM, 22.9RZM, 22.10RZM, 22.11RZM, 22.12RZM, 22.13RZM,
22.14RZM, 22.15RZM, 22.16RZM;

23) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Smitowice I (arkusz nr 23):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 23.1MN, 23.2MN, 23.3MN,
23.4MN, 23.5MN, 23.6MN, 23.7MN, 23.8MN, 23.9MN, 23.10MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustug oznaczone symbolami 23.1MN-U, 23.2MN-
U, 23.3MN-U, 23.4MN-U, 23.5MN-U, 23.6MN-U, 23.7MN-U, 23.8MN-U, 23.9MN-U, 23.10MN-U,
23.11MN-U, 23.12MN-U, 23.13MN-U,

¢) teren ustug oznaczony symbolem 23.1U,

d) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 23.1RZM, 23.2RZM, 23.3RZM, 23.4RZM,
23.5RZM, 23.6RZM, 23.7RZM, 23.8RZM, 23.9RZM, 23.10RZM, 23.11RZM, 23.12RZM, 23.13RZM,
23.14RZM, 23.15RZM, 23.16RZM, 23.17RZM, 23.18RZM, 23.19RZM, 23.20RZM, 23.21RZM,
23.22RZM, 23.23RZM, 23.24RZM, 23.25RZM, 23.26RZM, 23.27RZM, 23.28RZM, 23.29RZM,
23.30RZM, 23.31RZM, 23.32RZM, 23.33RZM, 23.34RZM, 23.35RZM, 23.36RZM, 23.37RZM,
23.38RZM, 23.39RZM, 23.40RZM, 23.41RZM,;

24) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Smitowice II (arkusz nr 24):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 24.1MN, 24.2MN, 24.3MN,
24.4MN, 24.5MN,

b) tereny zabudowy =zagrodowej oznaczone symbolami 24.1RZM, 24.2RZM, 24.3RZM, 24.4RZM,
24.5RZM, 24.6RZM, 24.7RZM, 24.8RZM, 24.9RZM, 24.10RZM, 24.11RZM, 24.12RZM, 24.13RZM,;

25) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Wichrowice (arkusz nr 25):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 25.1MN, 25.2MN, 25.3MN,
25.4MN, 25.5MN, 25.6MN, 25.7MN.

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 25.1RZM, 25.2RZM, 25.3RZM, 25.4RZM,
25.5RZM, 25.6RZM, 25.7RZM, 25.8RZM, 25.9RZM, 25.10RZM, 25.11RZM, 25.12RZM, 25.13RZM,
25.14RZM, 25.15RZM, 25.16RZM;

26) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowice (arkusz nr 26):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 26.1MN, 26.2MN, 26.3MN,
26.4MN, 26.5MN, 26.6MN, 26.7MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 26.1MN-U, 26.2MN-
U, 26.3MN-U, 26.4MN-U, 26.5SMN-U, 26.6MN-U, 26.7MN-U, 26.8MN-U, 26.9MN-U, 26.10MN-U,
26.11MN-U, 26.12MN-U, 26.13MN-U, 26.14MN-U, 26.15MN-U, 26.16MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 26.1RZM, 26.2RZM, 26.3RZM, 26.4RZM,
26.5RZM, 26.6RZM, 26.7RZM, 26.8RZM, 26.9RZM, 26.10RZM, 26.11RZM, 26.12RZM, 26.13RZM,
26.14RZM, 26.15RZM, 26.16RZM, 26.17RZM, 26.18RZM, 26.19RZM, 26.20RZM, 26.21RZM,
26.22RZM, 26.23RZM, 26.24RZM, 26.25RZM, 26.26RZM, 26.27RZM, 26.28RZM, 26.29RZM,

d) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 26.1KR;
27) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiczki (arkusz nr 27):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 27.1MN, 27.2MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 27.1MN-U, 27.2MN-
U, 27.3MN-U, 27.4MN-U, 27.5MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 27.1RZM, 27.2RZM, 27.3RZM, 27.4RZM,
27.5RZM, 27.6RZM, 27.7RZM, 27.8RZM, 27.9RZM, 27.10RZM, 27.11RZM, 27.12RZM, 27.13RZM,
27.14RZM, 27.15RZM, 27.16RZM, 27.17RZM, 27.18RZM, 27.19RZM, 27.20RZM, 27.21RZM,
27.22RZM, 27.23RZM,;

28) w granicach obszaru polozonego w obregbie geodezyjnym Wola Nakonowska (arkusz nr 28):
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 28.1MN, 28.2MN, 28.3MN,
28.4MN, 28.5MN, 28.6MN,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 28.1RZM, 28.2RZM, 28.3RZM, 28.4RZM,
28.5RZM, 28.6RZM, 28.7RZM, 28.8RZM, 28.9RZM, 28.10RZM, 28.11RZM, 28.12RZM, 28.13RZM,
28.14RZM, 28.15RZM, 28.16RZM, 28.17RZM, 28.18RZM, 28.19RZM, 28.20RZM, 28.21RZM,
28.22RZM, 28.23RZM, 28.24RZM, 28.25RZM, 28.26RZM, 28.27RZM, 28.28RZM, 28.29RZM,
28.30RZM, 28.31RZM,;

c) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 28.1KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu obowiazujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moga
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych, okreslajacych odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi
jezdni,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe iprzebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesSci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ odsunigcie nowo projektowanych czeSci
od obowiazujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat od obowigzujacej
linii zabudowy w glab dziatki,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci
okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych
z przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odlegtosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejagcych dziatkach niespelniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okre§lonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, MN-U,
U, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami RZM, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) dopuszczenie zachowania i lokalizacji nowych zbiornikow wodnych,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terenow,

c¢) dopuszczenie przebudowy, w tym skanalizowania lub zmiany przebiegu rowdw melioracyjnych;
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4)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej w obrebie
pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i §redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) nakaz ochrony obiektow iobszarow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi:

- krzyz przydrozny, m. Bodzanéwek,

- krzyz przydrozny, m. Borzymie,

- krzyz przydrozny, m. Borzymowice,

- zespot dworsko-parkowy: budynek d. garazu, m. Chocen,

- dom, ul. Wloctawska 10, Chocen,

- dom pracownikow kolei, m. Czerniewice I,

- kapliczka przydrozna, m. Czerniewice I,

- figura przydrozna, m. Zabin,

- figura przydrozna, m. Krukowo,

- zespot dworsko-parkowy: czworak, o$miorak, m. Kuznice,

- krzyz przydrozny, m. Kuznice,

- dom nr 15, Lutoborz,

- krzyz przydrozny, m. Lutoborz,

- zagroda nr 22: owczarnia, stodota, spichlerz, m. Nakonowo Stare,
- zespOt dworsko-parkowy: dwor, park dworski, brama m. Skibice,
- zespot dworsko-parkowy: dom rzadcy, obora, budynek gospodarczy, m. Smitowice,
- zagroda nr 12: dom, stodota, m. Smilowice,

- dom nr 36, m. Smitowice,

- plebania nr 38, m. Smitowice,
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- mlyn wodny, m. Smitowice,
- krzyz przydrozny, m. Wichrowice,
- kaplica przydrozna, m. Wichrowice,
- o$miorak, m. Wilkowice,
- kapliczka przydrozna, m. Wola Nakonowska,
b) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw:

-nakaz zachowania historycznych rozwigzan architektonicznych elewacji, wtym detali
architektonicznych, tynkow i kolorystyki, gabarytow, ksztattu i pokrycia dachow,

- zakaz zastosowania zewngtrznego ocieplenia $cian budynkow z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja
architektoniczna,

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, w tym podziatow i ksztattu,

-nakaz zachowania kapliczek ikrzyzy przydroznych, wtym historycznych rozwigzan
architektonicznych i lokalizacji,

- nakaz zachowania istniejagcego drzewostanu, w tym starodrzewu oraz jego odtworzenia w historycznej
lokalizacji;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefy ,,OW” ochrony archeologicznej, zgodnie zrysunkiem planu, obejmujace zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne,

b) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa w granicach strefy ,,OW” ochrony archeologicznej nakaz
uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami podczas
projektowania oraz realizacji zagospodarowania i zabudowy;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) w zakresie obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig — zakaz lokalizacji nowej zabudowy w zasiegu
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, tj. obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10% oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%, oraz w zasiggu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow — nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z potozenia terendw objetym planem w zasiegu stref ochrony bezposredniej ujecia wody
podziemne;j;

3)w zakresie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw okreslonych w niniejszej uchwale, wynikajacych z potozenia terenow
objetych planem w granicach krajobrazu priorytetowego nr 04-315.57-52, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.
§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 10 — Poz. 2807

a) parametry dzialki nie mogg by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
drég, dojs¢ 1 dojazdow,

b) dla terendw innych niz rolnicze ilesne, dla ktéorych w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono
szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktorych obowiazuja ograniczenia
w zakresie lokalizacji zabudowy okre§lone w § 6 pkt 7, o szeroko$ci:

a) dla linii wysokiego napigcia — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony,
b) dla linii $redniego napigcia — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony;

2) strefe kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Le$niewice
o zasiggu 12,0 m, tj. po 6,0 m od osi gazociggu w obie strony, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia
ograniczen w zagospodarowaniu izabudowie oraz uzytkowaniu terenéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Gostynin
o maksymalnym zasiegu 70,0 m, tj. po 35,0 m od osi gazociggu w obie strony, w ktorej obowigzuje nakaz
uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie oraz uzytkowaniu terenéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

4) strefy sanitarne cmentarza, w ktérych obowigzuje nakaz uwzglgdnienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepisow odregbnych;

5) strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktérej obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogow okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

6) strefy ochronne elektrowni wiatrowych, w ktorych obowigzuja ograniczania w zakresie lokalizacji
budynkow mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa
zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym w szczeg6lnosci zakaz lokalizacji nowych budynkow
mieszkalnych ibudynkow o funkcji mieszanej, z dopuszczeniem odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy iremontu istniejacych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej lub
zmiany sposobu uzytkowania czgsci takich budynkow.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez:

- uktad drég wewnetrznych, potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

- przylegle drogi publiczne i wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem;
¢) parametry terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami KR:

- lokalizacje drog wewnetrznych,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
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- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:
- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z ujec¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zachowanie istniejacej sieci wodociaggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b)do <czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni §ciekow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie Iub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych Iub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej lub ze zrddet indywidualnych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energic elektryczng zistniejacej 1iprojektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwo$cia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 11§ 12;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25°
—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MW:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre$lonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 11§ 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkoéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,

d) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
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3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i1 wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dachy strome dwu-
lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku ustugowego, budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy plaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 11§ 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

f) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
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3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) parkingéw naziemnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustlugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 500 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami L:

1) zachowuje si¢ grunty le$ne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 17 — Poz. 2807

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog lesnych.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RNR:

1) zachowuje si¢ grunty orne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r. poz. 538)
w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chocen.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Baginski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/172/2026
Rady Gminy Chocen
z dnia 21 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE |
RADY GMINY CHOCEN

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na obszarze Gminy Chocen

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2026 . poz.538), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zmianami), oraz wykazu zgtoszonych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na obszarze Gminy Chocen wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko podczas konsultacji spolecznych przeprowadzonych w dniach od 30 marca
2026 r. do 29 kwietnia 2026 r., Rada Gminy Chocen rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 91/1, obreb Skibice,

b) tres¢ uwagi: wnosze o ustalenie przeznaczenia terenu obejmujacego do 33% powierzchni dziatki jako terenu
ustugowego (U), przeznaczonego pod realizacj¢ inwestycji o charakterze ustugowo-produkcyjnym, w tym
instalacji odnawialnych zrédet energii, w szczegdlnosci farmy fotowoltaicznej o mocy do 500 kW wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka potozona jest poza granicami obszaru objetego planem, a tym samym
brak jest mozliwosci ustalenia przeznaczenia terenu.

2. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 591, obreb Chocen,

b) tres¢ uwagi: Proszg o mozliwo$¢ realizacji dachow plaskich (oprécz dachow stromych) takze dla nowych
budynkéw. Prosze o umozliwienie podzialu na nowe dziatki budowlane o powierzchni min. 800 m2. Prosze
o zmiang odlegto$ci linii zabudowy z 15 m na 10 m od strony drogi publiczne;j,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym dopuszczono mozliwos$¢ realizacji dachéw plaskich na budynkach
ustugowych. Ze wzgledu na minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustalonej w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen na poziomie 1000 m? dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej brak jest mozliwosci ustalenia wnioskowanej powierzchni. Ponadto, ze
wzgledu na sasiedztwo drogi powiatowej oraz sposOb usytuowania budynkow brak jest podstaw dla
zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy.

3. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 152/3, obreb Nowa Wola,
b) tres¢ uwagi: prosimy o zgloszenie dziatki do zagospodarowania z przeznaczeniem pod zabudowe,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustalono przeznaczenie terenu zabudowy
zagrodowej, natomiast pozostata cze$¢ dziatki potozona jest poza granicami obszaru objegtego planem, a tym
samym brak jest mozliwosci ustalenia przeznaczenia terenu.

Przewodniczacy

Rady Gminy Chocen
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/172/2026
Rady Gminy Chocen
z dnia 21 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE |
RADY GMINY CHOCEN

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw polozonych na obszarze Gminy Chocen inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zmianami), Rada Gminy Chocen rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych
na obszarze Gminy Chocen inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy to inwestycje z zakresu rozbudowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;].

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstaweg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowic¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Chocen;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Chocen;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX11/172/2026
Rady Gminy Chocen

z dnia 21 maja 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XXII/172/2026 RADY GMINY CHOCEŃ z dnia 21 maja 2026 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1
	ust. 3 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 3
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