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UCHWALA NR XXXI /205/26
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 15 czerwca 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowos$ci Struzal w Gminie Chelmza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz.538) oraz uchwaty Nr VII/45/24 Rady Gminy Chelmza z dnia 23 wrze$nia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Struzal w Gminie Chetmza, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza przyjetego
przez Rade Gminy Chelmza uchwata Nr XXVII1/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r., Rada
Gminy Chetmza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Struzal w Gminie Chelmza, ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie zuchwala Nr
VI1/45/24 Rady Gminy Chetlmza z dnia 23 wrzes$nia 2024 r.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chelmza”, stanowiaca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) w czesci graficznej planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

€) wymiarowanie,
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f) przeznaczenie terenu:
- MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- ML-UT - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki,
- ZN — teren zieleni naturalne;j,
- IE — teren elektroenergetyki,
- IK — teren kanalizacji,
- KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
- KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy =zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktoérej wykonana zostata czg¢s¢ graficzna.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez budynek gospodarczo-
garazowy;

2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowiazujace dla dachu budynku, z wylaczeniem
w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, zadaszen tarasow, zadaszen
ogrodéw zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku, wiat, ramp oraz stref dostaw;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej lub
garazu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong w czesci graficznej, ktorej
nie moze przekroczy¢ $Sciana zewnetrzna nowo planowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej
teren komunikacji drogowej, terenu komunikacji pieszo-rowerowej ibrzegu jeziora, z wylgczeniem
w szczegolnosci: izolacji termicznej budynku, wykuszy, balkonow, gankéw, schodow, pilastrow, gzymsow,
podziemnych czesci budynku, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,50 m;

5) niskoemisyjnym zrdédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrdédla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

6) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sume terendw bedacych przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, drég publicznych,
gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

9) czesci graficznej — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony w czgsci graficznej liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

11) uchwale — nalezy przez to rozumien niniejsza uchwale;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objgto obszar o powierzchni okoto 21,26 ha.
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2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) ML-UT - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,
3) ZN — teren zieleni naturalne;j,
4) IE — teren elektroenergetyki,
5) IK — teren kanalizacji,
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
7) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, za wyjatkiem budynkdéw, dla ktorych maksymalna wysoko$¢
zostata ustalona w ustaleniach szczegdélowych niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w zakresie wyznaczonych w cze$ci graficznej linii zabudowy:
a) w czesci graficznej okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegtos¢ poszczegodlnej linii zabudowy w szczegdlnosci od linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa,
komunikacje pieszo-rowerowg oraz brzeg jeziora, zostata okre§lona w formie cyfrowej i umieszczona na
poszczegoblnej linii wymiarowania;

3) mozliwo$¢ dokonywania podzialdow w celu wydzielenia drog wewnetrznych idojazdow, dla terenow
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

2)dla terenéw MNW nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw mieszkaniowych
jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrgbnych;

3)dla terenow ML-UT nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw ustugowych, okreslony w przepisach odrgbnych;

4) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz
prawidlowe zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — teren objety planem potozony jest poza granicami
krajobrazéw priorytetowych oraz poza obszarami lub obiektami okreslonymi w audycie krajobrazowym.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej — w granicach opracowania planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektow, podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystapita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — okreslono w rozdziale 2,
w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:
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1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisoOw, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre$lone w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa,

2) teren objety planem potozony jest poza granicami krajobrazow priorytetowych oraz poza obszarami lub
obiektami okreslonymi w audycie krajobrazowym.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) w pasie technicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych (0§ przebiegu linii oznaczono
w czesci graficznej);

2) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ zdrogi gminnej nr 100560C,
zlokalizowanej poza granicami opracowania planu poprzez drogi wewnetrzne (ul. Gwiazdzista, ul.
Widokowa i ul. Chabrowa);

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych nalezy realizowaé¢ w ilo§ci minimum, dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 2 miejsca na lokal mieszkalny,
- letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 1 miejsce na budynek lub pokoj do wynajecia,

- ushug turystyki — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne dla ustugi gastronomii (restauracja, kawiarnie,
bary) oraz 1 miejsce na jeden pokoj dla ustug zwigzanych z zakwaterowaniem turystycznym (hotele,
motele, pensjonaty);

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw, nalezy realizowaé w przypadku nowo
wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku,
ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia remontu i przebudowy istniejacego budynku,

c¢) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢ w gore do liczby
catkowitej,

d) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodow osobowych w garazu,

e) dla pojazdow =zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ wilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi;
3) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi, badz dojazdu celem zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do
dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostgpniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

7)w realizacji poszczegolnych elementéw uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszie
powigzania komunikacyjne ciagéw jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych w wyznaczonych terenach
komunikacyjnych;
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8) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w terenach
wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbgdnych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

9) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz
0 32 mm,

b) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty) w odpowiedniej
ilo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie $ciekow:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji tlocznej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
mozliwos¢ ich odprowadzanie do bezodplywowych zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig wewngtrzna i zewngtrzng nN (niskiego napigcia) — 0,4 kV,

b) z indywidualnych zZrédel energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, stupowej Iub
wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostgpnosci komunikacyjne;j;

12) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewn¢trzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza sig¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

13) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen wodnych Iub
zagospodarowaé na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwiagzanych z ustugami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do
urzadzen wodnych;

15) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng — kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii
optotelekomunikacyjnych, w powigzaniu z siecig zewnetrzng;

16) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegotowymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW,
17MNW i 18MNW, ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
(w rozumieniu przepiséw odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;j
(W rozumieniu przepiso6w odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow ustala sie:

1) mozliwo$¢ realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczego lub garazowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cig graficzna;
3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
7) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ nie wicksza niz 9,0 m,

b) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 25° do
45°,

8) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych, gospodarczych:
¢) wysokos¢ nie wieksza niz 5,0 m,
d) geometria dachow: plaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
9) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:
a) IMNW, 3MNW, 4MNW i SMNW - z terenu 1KR,
b) 2MNW - z drogi gminnej nr 100560C (poza granicami opracowania planu) i z terenu 1KR,

c) 6MNW — zdrogi gminnej nr 100560C (poza granicami opracowania planu), z terenu 1KR iz drogi
wewnetrznej — ul. Gwiazdzista (poza granicami opracowania planu),

d) TMNW — z drogi gminnej nr 100560C (poza granicami opracowania planu) i z drogi wewnetrznej — ul.
Chabrowa (poza granicami opracowania planu),

e) SMNW, OMNW, 10MNW i 11MNW - z terenu 2KR i z terenu 3KR,

f) 12MNW - z drogi gminnej nr 100560C (poza granicami opracowania planu), z terenu 3KR, z terenu
4KR iz drogi wewnetrznej — ul. Widokowa (poza granicami opracowania planu),

2) 13MNW i 14MNW - z terenu 3KR i z terenu 4KR,

h) 1ISMNW - z drogi gminnej nr 100560C (poza granicami opracowania planu), z terenu 3KR i z terenu
4KR,

1) I6MNW i 17MNW - z drogi gminnej nr 100560C (poza granicami opracowania planu) i z terenu SKR,
j) 18MNW - z drogi gminnej nr 100560C (poza granicami opracowania planu);
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy — minimum 600 m?.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1ML-UT, 2ML-UT, 3ML-UT, 4ML-UT, SML-
UT, 6ML-UT, 7ML-UT i8ML-UT ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ushug turystyki.
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2. W terenie zakazuj¢ si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (W rozumieniu przepisow odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej (w rozumieniu przepiséw odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci zgodnej z cz¢$cia graficzna;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla:
a) zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 0,01,
b) ustug turystyki — 0,02;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla:
a) zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 0,3,
b) ustug turystyki — 0,9;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla:
a) zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 0,45,
b) ustug turystyki — 1,2;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla:
a) zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 70%,
b) ustug turystyki — 40%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla:
a) zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 20%,
b) ustug turystyki — 40%;
7) parametry dla budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualne;:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 8,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
8) parametry dla budynkow ustug turystyki:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 12,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45%
9) parametry dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 5,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

10) ustalenia dotyczace terenu zawartego pomiedzy linig brzegowa jeziora, a nieprzekraczalng linig zabudowy
(szerokos$¢ pasa 35,0 m zgodnie z czescig graficzng):

a) zakaz przeksztalcania rzednej terenu w tym réwniez jego jakiejkolwiek niwelacji,

b) utrzymanie istniejgcej naturalnej zieleni niskiej oraz wysokiej wzdtuz linii brzegowej jeziora w pasie
0 szeroko$ci minimum 5,0 m,

c) zakaz wprowadzania szczelnych (nieprzepuszczalnych) utwardzonych nawierzchni z dopuszczeniem
lokalizacji wiat o maksymalnej powierzchni 35,0 m?,

11) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:
a) IML-UT, 2ML-UT i 3ML-UT - z terenu 1KR,

b) 4ML-UT - z drogi wewngtrznej — ul. Chabrowa (poza granicami opracowania planu),
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¢) SML-UT i 6ML-UT- z terenu 2KR,
d) 7TML-UT i 8SML-UT- z terenu 5KR;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 600,0 m?,
b) ustug turystyki — 600,0 m?.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZN ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
naturalnej.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) utrzymanie terenu jako zieleni naturalnej bez wigkszej ingerencji cztlowieka.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1IE ustala si¢ przeznaczenie — teren elektroenergetyki.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nN (wolnostojacej) takze w formie kontenerowej
3. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslania;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie wystapila potrzeba okreslania;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

6) parametry i wskazniki dla stacji transformatorowe;j:
a) wysokos¢ nie wicksza niz 4,0 m,
b) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — do 45°;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem sieci elektroenergetycznej;

8) dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu — z drogi gminnej nr 100560C (poza granicami opracowania planu)
i z terenu SKR.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 11K ustala si¢ przeznaczenie — teren kanalizacji.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
10%;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen podziemnych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci
kanalizacyjnej;

3) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu — z drogi gminnej nr 100560C (poza granicami opracowania planu).

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i5KR ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenow:

a) 1KR — 6,0 m, zakonczonego placami do zawracania,

b) 2KR — 6,0 m, zakonczonego placem do zawracania,

¢) 3KR - 8,0 m,

d) 4KR - 6,0 m,
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e) SKR — 6,0 m, zakonczonego placem do zawracania;
2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji
pieszo-rowerowe;j.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) cigg pieszo-rowerowy ogolnodostepny;
2) szeroko$¢ ciggu pieszo rowerowego w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 3,0 m;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. W granicach objetych niniejszg uchwala traci moc uchwata nr XVII/177/03 Rady Gminy Chetmza
z dnia 22 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Struzal, Gmina
Chelmza (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2003 r., Nr 29, poz. 403 z dnia 5 marca 2004 r.).

§ 28. Na cele nierolnicze przeznacza si¢ grunty rolne klasy III o tacznej powierzchni 10,1218 ha, dla
ktorych uzyskano zgode¢ ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi — decyzja znak: DNLtr.602.357.2025
z dnia 30 marca 2026 r.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Chelmza.

Przewodniczaca Rady Gminy

Stanislawa Stasieczek
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Rysunek planu

N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~ DLA TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI STRUZAL W GMINIE CHELMZA
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXI /205/26
Rady Gminy Chetmza

z dnia 15 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie konsultacji spotecznych, w dniach od 13 kwietnia 2026 r. do 11 maja 2026 r. projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Struzal
w Gminie Chelmza wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz w czasie spotkania otwartego nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktére zostalo zorganizowane w dniu 29 kwietnia 2026 r.
0 godz. 153 oraz w czasie dyzuru projektanta w ustalonym terminie tzn. w dniu 23 kwietnia 2026 r. (w
godz. 15.00-16.00) poprzez kontakt telefoniczny iw dniu 29 kwietnia 2026 r. (w godz. 16.00-16.30)
w siedzibie Urzedu Gminy Chetlmza, zgloszone zostaty cztery uwagi (z tego jedna uwaga zostala wycofana),
ktorych nie uwzgledniono.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXI /205/26
Rady Gminy Chetmza
z dnia 15 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2026.
poz. 662) zadania wlasne gminy.

Koszty  zwigzane zbudowg infrastruktury  technicznej niesa  bezpodrednio  zwigzane
z uchwaleniem rozpatrywanego projektu planu.

Ewentualne finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wtasnych
gminy, ujeta w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pézn. zm.).

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) mozliwe wspotfinansowanie §rodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) $srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI /205/26
Rady Gminy Chetmza
z dnia 15 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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