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UCHWALA NR XXIV/155/2026
RADY MIASTA RYPIN

z dnia 2 lutego 2026 .

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 2224/5 i 2224/2
w Rypinie przy ul. Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2025T.
poz. 1153) iart. 20 ust.1 iart. 37ea ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwata nr XVIII/120/2025 Rady Miasta
Rypin z dnia 11 lipca 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla dziatek 2224/5 i 2224/2 w Rypinie przy ul. Dworcowej oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin
przyjetego uchwatg nr XI/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, zmienionej uchwata nr
LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r., Rada Miasta Rypin uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla dzialek nr 2224/5 1 2224/2 w Rypinie, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sg okreSlone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) czesc¢ tekstowa stanowigca tre$¢ uchwaty,
2) rysunek planu - stanowigcy zalacznik nr 1,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zalacznik nr 2,

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 2. 1. Plan obejmuje:

1) Obszar inwestycji gldownej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MW-U,

2) Obszar inwestycji uzupelniajgcej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDD.
2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposdb usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych
oraz innych granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéws;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
3. W planie nie ustala si¢, z racji braku wystepowania przestanek:
1) zasad ochrony przyrody,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) zwymiarowane odleglosci podane w metrach,
5) przeznaczenie terenow.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Ustalenia symboli cyfrowo-literowych nalezy rozumie¢ jako symbole okres$lajagce przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 i ustaleniami szczegdélowymi planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktory przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ glowny
wjazd na dziatke;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslona na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkow oraz rozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonow, wykuszy, gankéw,
okapow 1 gzymsow, wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, a takze z pominig¢ciem
cze$ci podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementow wejscia do budynku -
schodow, podestow, zadaszen ipochylni dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, z zastrzezeniem, ze
elementy te nie wykraczaja poza lini¢ rozgraniczajaca terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$C obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslong symbolem cyfrowo-literowym terenu, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie sig¢
dominujgcg forma wykorzystania terenu, przy czym w ramach podstawowego przeznaczenia terenu
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidtowe
korzystanie zterenu w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obslugi zabudowy sieci
1 przytacza infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, miejsca postojowe;

8) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, ktora stuzy zaspokojeniu
potrzeb mieszkancoéw 1iuzytkownikow okolicznych terenow, w szczeg6lnosci: biura, handel, ustugi
drobnego rzemiosta, ustugi gastronomiczne, pralnie, salony kosmetyczne lub fryzjerskie, salony
fotograficzne, gabinety lekarskie, szkoty dla dorostych lub szkoty prowadzace zajecia pozalekcyjne, a takze
inne ustugi, przy czym ustugi te nie mogg zalicza¢ si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

9) zabudowie gospodarczo-garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodzg budynki
gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojgcie to jest okresleniem
grupy budynkow, ktore petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow budynkow inie stanowi
samodzielnego przeznaczenia terenéws;

10) stanowisku postojowym dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska zlokalizowane w czg$ciach
wspolnych nieruchomosci, dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastegpujace rodzaje przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami:
1) IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) 1IKDD — teren drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu i przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materiatéw i okladzin imitujacych te materialy, takich jak kamien, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna, szklo;

2) na powierzchniach tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego lub ptyt kompozytowych obowigzuje
stosowanie koloréw w odcieniach pastelowych lub ciemnych odcieniach brazu, zieleni lub szarosci.

3. Maksymalna liczba gléwnych kolorow dla elewacji budynkéow — 3, maksymalna liczba odcieni koloréw
gtownych — 3.

4. Ustala si¢ stosowanie spdjnej kompozycji wizualnej ikolorystycznej elewacji w ramach dziatki
budowlane;.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
Ww rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej,
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw zaliczanych do zaktaddéw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

3. W zakresie ochrony wod podziemnych ipowierzchniowych ustala si¢ zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw z powierzchni uszczelnionych do wod powierzchniowych i gruntu.

4. Ustala si¢ zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrodet ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek traktowania terenu oznaczonego symbolem
IMW-U jako terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu
Prawa Ochrony Srodowiska.

6. Wskazuje si¢, ze w granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

7. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi planu.

2. Ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terenu, urzadzen ibudynkéw dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci ustala si¢ szczegdlowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
3) katy potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

3. Dopuszcza si¢ uzyskanie dzialek na terenie wskazanym w ust.2 w wyniku scalenia ipodzialu
nieruchomos$ci o parametrach innych, niz okreslone wust. 2 pkt 1)-3), wylacznie w ramach lokalizacji
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz pod sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

Rozdzial 7.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu IMW- U —
1000 m?.

2. Wymogu wynikajagcego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod: wewnetrzny uktad
komunikacyjny, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, a takze dziatek wydzielanych w celu
polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji standw prawnych nieruchomosci.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie miasta Rypin i powigzane sg z miejskim systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach
niniejszego planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne;

4) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MW-U pomigdzy
liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, tj. na obszarach, na ktérych
nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicja
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz komunalne ujgcia
wod zlokalizowane poza obszarem planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych zsieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ nakaz wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedlug
zasad okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie oraz oczyszczanie $ciekéw bytowych ipowstalych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej - grawitacyjng o srednicy od 200 mm lub
tloczng o $rednicy od 50 mm - do komunalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych w oparciu o sie¢
kanalizacji deszczowej o $rednicy od 100 mm, wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych na wlasny teren
nieutwardzony, wtym do dotéw chtonnych, ogrodow deszczowych Iub do zbiornikow retencyjnych,
a takze do ogdlnodostgpnych rowow melioracyjnych i przydroznych, w sposob niezagrazajacy Srodowisku
oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa o $rednicy od 25 mm oraz stacj¢ redukcyjno-
pomiarowg zlokalizowang poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;:
1) ustala si¢ rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) ustala si¢ zasilanie w oparciu o:
a) sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego napiecia, wyprowadzong z istniejacych i nowych stacji
transformatorowych,

b) odnawialne zrodta energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw
lub w postaci wolnostojacej o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrebnymi;
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3) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako linii podziemnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

7. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci cieplowniczej o $rednicy od 32 mm w oparciu o:
a) urzadzenia 1 instalacje sytemu cieplowniczego wytwarzajace ciepto zlokalizowane poza obszarem planu;

b) odnawialne zrdédla energii o mocach ina zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

2) w razie braku warunkow przylaczenia do sieci cieptowniczej dziatki budowlanej dopuszcza sig¢ zasilanie
z indywidualnych zZrodet ciepta z zastosowaniem gazu przewodowego, energii elektrycznej, oleju
opatowego, a takze z zastosowaniem innych paliw konwencjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje si¢ realizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ parametry i klasyfikacj¢ terenu drogi dojazdowej 1KDD zgodnie zrysunkiem planu
1 przepisami szczegotowymi.

2. Ustala si¢, ze teren drogi dojazdowej 1KDD zapewnia powigzanie komunikacyjne obszaru planu
z drogowym ukladem zewnetrznym poprzez jej bezposredni dostep do innych drég publicznych: ulicy
Dworcowej iulicy Koszarowej, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrgbie miasta oraz powigzane sa
z systemem komunikacyjnym w miescie.

3. Obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1IMW-U nalezy realizowaé zterenu
oznaczonego symbolem 1KDD lub z innej drogi publicznej zlokalizowanej w sasiedztwie planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w terenie IMW-U o szerokosci drog
nie mniejszej niz 3,5 m.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych, realizowanych jako terenowe (naziemne) lub
w garazach (w tym podziemnych) w budynkach na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U:

1) 1,2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, z zaokragleniem
w gore do liczby catkowitej;

2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, jednak nie mniej niz
dwa stanowiska na kazdy lokal ustugowy.

6. Ustala si¢ nakaz realizacji co najmniej 50% liczby stanowisk postojowych, wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 5 pkt 1)-2), jako terenowych (naziemnych).

7. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

8. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow w wysokosci 20% liczby stanowisk
postojowych wyliczonej zgodnie z ustaleniami ust. 5 pkt 1)-2).



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -7 Poz. 802

Rozdzial 10.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu na poziomie 1%.

Rozdzial 11.
Przepisy szczegolowe

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW-U: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. W ramach uslug dopuszcza si¢ wylacznie ustugi podstawowe realizowane w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

3. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie wskazanym
w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw zabudowy gospodarczo-garazowej;

2) funkcje garazowa nalezy realizowa¢ jako wbudowang w bryly budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
lub jako garaz podziemny;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej zielenig urzadzona
W poziomie terenu;

4) nakazuje si¢ zlokalizowanie ustug w parterze co najmniej jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,9;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 24 m;

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innej niz budynki mieszkalne wielorodzinne — 8 m;

h) geometria dachow — plaskie.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDD: teren drogi dojazdowej wraz
z towarzyszacymi obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ustala si¢ teren 1KDD jako przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji uzupetniajacej w postaci budowy
sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, S$ciezek rowerowych oraz
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rypin

Jaroslaw Nowatkowski
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Zintegrowany plan inwestycyjny dla dziatek nr 2224/5 i 2224/2 w Rypinie
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/155/2026
Rady Miasta Rypin
z dnia 2 lutego 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Rypin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust. 1, zapisane w zintegrowanym
planie inwestycyjnym dla dziatek nr 2224/5 1 2224/2 w Rypinie obejmuja:

1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej w obrebie dziatki nr 2224/2,
2) budowg drogi oznaczonej w planie symbolem 1KDD.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, nastgpowac bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w szczegOlnosci w zakresie prawa budowlanego, samorzadowego, gospodarowania
nieruchomos$ciami, ochrony §$rodowiska, przepisow dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i odprowadzania $ciekow a takze przepisoOw dotyczacych drog publicznych.

2. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 1, zostanie zrealizowana na rzecz Gminy Miasta Rypin przez
inwestora prywatnego, na podstawie umowy urbanistycznej zawartej z Gming Miasto Rypin, zgodnie
z art. 37ec ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po jej
zrealizowaniu zostanie ona nieplatnie przekazana Gminie Miasta lub podmiotowi przez nig wskazanemu.

3. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, zostanie zrealizowana przez Gming Miasta Rypin .

4. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2 pkt 1 i 2 bedzie zgodna z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki oraz standardami technicznymi wlasciwymi dla infrastruktury publicznej, przy czym
nie moze prowadzi¢ do naruszenia ustalen planu.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 pkt 1,
nie bedzie obcigza¢ budzetu Gminy Miasto Rypin, poniewaz jej sfinansowanie irealizacja na podstawie
zawartej umowy jest obowigzkiem inwestora.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 2 odbywac¢
si¢ bedzie ze $rodkow wlasnych Gminy Miasto Rypin, oraz darowizny od inwestora w kwocie 170 000 zt
Z przeznaczeniem na wskazang inwestycje.

3. Wydatki majatkowe gminy zwigzane z utrzymaniem infrastruktury lub poézniejsza rozbudowa beda
ustalane zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, w tym w uchwale budzetowe;j
Rady Miasta.

4. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda ujete w wieloletniej prognozie
finansowej miasta, jesli gmina bedzie strong ich finansowania lub wspoétfinansowania w przysztosci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/155/2026
Rady Miasta Rypin

z dnia 2 lutego 2026 1.

Zalacznik3.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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