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UCHWALA NR XXI11/217/25
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 23 grudnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandréow Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)" w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 ze zm.)® po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski zatwierdzonego uchwata Nr
XXX/239/21 Rady Gminy Aleksandréow Kujawski z dnia 30 marca 2021 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Ottoczyn, gmina Aleksandréw Kujawski- zwang dalej planem.

2. Integralng czeScig uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 jest czgs¢ graficzna planu, wykonana w skali 1:1000,
stanowigca zatgcznik Nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml stanowi zatgcznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czgsci graficznej planu.
§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) symbolu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moga przekroczy¢ $ciany
czesci naziemnych budynku za wyjatkiem elementow architektonicznych takich jak okap, gzyms, taras,
balkon, zadaszenie nad wejsciem do budynku, schody zewnetrzne, pochylnia, ocieplenie budynku, ktore
mogg by¢ wysunigte poza lini¢ o 1,5m, nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

)Zmiany niniejszej ustawy ogloszono w Dz.U. z2024r. poz. 19071 poz. 1940 oraz z2025r. poz.527, poz.680
ipoz. 1668
2) Zmiany niniejszej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2024r. poz. 1824 oraz z 2025r. poz. 527, poz. 1543 i poz.1688
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3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce uzupelnieniem
przeznaczenia terenu, przeznaczenie uzupelniajace nie moze kolidowaé zustalonym przeznaczeniem
terenu;

4) zieleni izolacyjnej- nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni $rednio i wysokopiennej, zimozielonej,
petiacy funkcje ochronng o szeroko$ci min. 3,0m;

5) zrbwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi 1iroztopowymi- nalezy przez to rozumied
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terendéw zieleni, zasilania oczek wodnych,
infiltracje¢ do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w zagospodarowaniu
powierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych lub spowolnienie splywu wod opadowych
i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowe;.

2. Pojecia wystgpujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepis6w odrebnych.

§ 3. 1. Na czesci graficznej planu obowiagzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) wymiarowanie (w metrach),
6) linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV wraz z pasem technicznym,
7) przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, szczegdtowych
zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. W granicach obszaru objg¢tego planem wyznacza si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow — U-PP-PS.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1U-PP-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) terenu: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,

b) uzupehniajace: zielen urzadzona, obiekty infrastruktury technicznej,

¢) wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ushugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki,
ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz sytuowania nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw i1 wiat w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

c) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu,

d) dla istniejagcej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu zlokalizowanej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remont,
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e) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania barw
jaskrawych;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko z wytaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

b) na obszarze planu nie wystgpuja zaktady o zwickszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej ani
zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej,

c) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowe;j,

d) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej przy wschodniej granicy terenu od strony terenéw zabudowy
ustug oswiaty,

e) dopuszcza si¢ uzupeienie roslinnosci o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi,
f) nakaz realizacji nawierzchni dojazdéw, parkingdéw i placow sktadowych jako utwardzonych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,8,
- minimalna — 0,01,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych: 20,0 m,
- budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow: 20,0m,
- budowli: 25,0 m,
- wiat: 10,0m,
g) geometria dachu:
- budynkow: dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25° lub dach ptaski,
- wiat: jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25° lub dach ptaski,
- obiektow infrastruktury technicznej: dach ptaski,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji przy uwzglednieniu zasady rownania
w gore w przypadku utamkowego przeliczenia:

- min. 1 stanowisko postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
- min. 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrgbie wiat lub garazy,

- miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: min. 2% ogdlnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) 1200m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w pkt 5 lit a, w celu:
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- regulacji granic migdzy sgsiednimi dziatkami budowlanymi, uregulowania stanow prawnych,
- lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;,
- wydzielenia doj$cia lub dojazdu do dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a)nakaz uwzglednienia zakazow 1inakazow wynikajacych zpotozenia w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Niziny Ciechocinskiej”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nie wystepuje potrzeba okre§lenia granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania odleglo$ci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem
technicznym o szerokosci 14,0m (po 7,0m w obie strony od osi linii), w granicach ktérego nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakaz §6 pkt 7 lit. b obowiazuje do czasu likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV,
d) nakaz zachowania odleglosci przeciwpozarowych od terenu lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) powiazanie komunikacyjne z ukladem zewngtrznym poprzez droge powiatowa (ul. Ciechocinska) Iub
droge gminng (ul. Piaskowa),

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym: poprzez zachowanie cigglosci sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposdéb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenow,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym
zgodnie z przepisami odrebnymi lub zurzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet
energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,

f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) nakaz zapewnienia wody lub $rodkéw gasniczych do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
z zachowaniem przepisow odrebnych, z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi,

j) odprowadzanie $ciekow: do zakladowej oczyszczalni Sciekow,

k) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zsieci cieptowniczej lub wurzadzen indywidualnych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi lub z odnawialnych Zrodet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,

1) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
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m) gospodarowanie odpadami: zgodnie zprzepisami odrgbnymi zuwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow;

9) stawke procentowa, na podstawie ktérej wustala si¢ jednorazowg optate (o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 8. W granicach obszaru objgtego planem traci moc Uchwata Nr XX1/216/13 Rady Gminy Aleksandrow
Kujawski z dnia 12 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Ottoczyn, gmina Aleksandréow Kujawski (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2013r. poz.1181 ze zm.)?

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Aleksandrow Kujawski

Marek Wieczorek

3 Zmiany wymienionej uchwaty zostaty ogloszone w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2013r. poz. 1201
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXII1/217/25
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 23 grudnia 2025 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE EWIDECYJNYM
OTEOCZYN, GMINA ALEKSANDROW KUJAWSKI

CZESC GRAFICZNA PLANU
SKALA 1:1000

Oznaczenia obowiazujace:

I—3

—

D linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

granica obszaru objetego planem

1U-PP-PS  symbol przeznaczenia terenu
a—~a—  pieprzekraczalna linia zabudowy

wymiarowanie (w metrach)

E linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV
wraz z pasem technicznym

przeznaczenie terenu:

- teren ustug lub produkeji przemysiowej lub skiadow
i magazynow

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

KUJAWSKI
o GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Obszary zabudowy wg dominujace] funkcji
zagospodarowania
‘zabudowy mieszkaniowe] jednorudzinne]
1 zabudowy ushugowe]

I “oncentracii zabudowy ushugowej

Obszary rozwoju akltywnosci gospadarczej
I obicktow procukcyinych. skadow,
RYSUNEK SPORZADZONO NA PODSTAWIE ZBIORU DANYCH W SKALI 1:1000 ZALACZNIK NR 1 UCHWAEA OGEOSZONA magazyndw i zabudowy ushigowej
7 ZASOBU STAROSTWA POWIATOWEGO W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM DO UCHWALY NR .. W DZIENNKU URZEDOWYM Obszary leéne praestrzent produkcyjne]
W UKCADZIE WSPOLRZEDNYCH ETRF2000-PL/ICS2000/18 RADY GHINY ALEKSANDROW KUJAWSKI [ \yosevisnom o ek O-POMORSKIEGO B oyt i
LIGENCJA NR GN.Go.6642.442.2025_0401_P (ZBIOR DANYCH EGIB) POZ..... ZDNIA...... Systemy infrastruktury technicznei
LICENCJA NR GN.Go.6642.441.2025_0401_P (ZE\OR DANYCH GESUT) - plesze szlaki urystyczne
LICENCJA NR GN.Go.6642.444.2025_0401_P (ZBIOR DANYCH BDOTS00) 0 25 50 75 100m saczegbine
] " placowka oswiatowa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIII/217/25
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 23 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandrow
Kujawski
Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poloZzonego w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandrow
Kujawski

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poloZonego w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandrow
Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) Rady Gminy Aleksandréw Kujawski rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym, byl poddany konsultacjom spotecznym w dniach od
08.09.2025 r. do 08.10.2025 r. z wykorzystaniem form konsultacji:

1) zbieranie uwag,
2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego,
3) dyzur projektanta.

Uwagi do projektu miejscowego planu nalezato sktada¢ w terminie od 08.09.2025 r. do 08.10.2025 r.
W wyznaczonym czasie nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym nie wystepuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIII/217/25
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 23 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandrow Kujawski inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) okre$la si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezatyby do zadan wtasnych Gminy Aleksandrow Kujawski.

W zwigzku zpowyzszym nie wystgpuje potrzeba rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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