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UCHWALA NR XXI1/177/2025
RADY MIEJSKIEJ W JANIKOWIE

z dnia 29 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Janikowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r.
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1) iust. 2 Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz.725) uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Janikowo
na lata 2026 - 2030 w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Janikowo

§ 3. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego
i wchodzi w zycie 14 dni po jej opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Janikowie

Tomasz Skupin
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Zatacznik do uchwaty nr XXI1/177/2025
Rady Miejskiej w Janikowie
z dnia 29 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
I MIASTA JANIKOWO NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Mieszkaniowy zasob Gminy i Miasta Janikowo obejmuje 696 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ na
terenie miasta i 61 lokali mieszkalnych na terenie wiejskim w budynkach stanowiacych wilasnos¢ gminy,
wzglednie uzytkowanych na prawach wspotwlasnosci z innymi osobami.

§ 2. Uzyte w teks$cie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
i Miasta Janikowo na lata 2026 - 2030 wyrazenia oznaczaja:

1. Gmina - Gmin¢ i Miasto Janikowo,

2. Burmistrza - Burmistrza Gminy i Miasta Janikowo,

3. Ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego

4. skrét c.o. oznacza centralne ogrzewanie z sieci miejskiej lub kotlowni lokalne;j.

Rozdzial 2.
Charakterystyka mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Janikowo.

§ 3. Strukture budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu Gminy i Miasta Janikowo (w tym
lokali wynajmowanych w oparciu oumowe¢ najmu socjalnego) przedstawiajg tabele ponizej:Tabela 1.
Struktura budynkow ilokali mieszkalnych (w tym lokali wynajmowanych w oparciu o umowe najmu
socjalnego) na terenie miasta Janikowo — stan na dzien 30 listopada 2025 r.

Liczba . .
. . Powierzchnia
. Liczba lokali . .
L.p. Wyszczegolnienie . uzytkowa lokali
budynkow szt. | komunalnych . 2
szt gminnych w m
1 Ogotem bpdynkl w ktorych znajduja si¢ 7 696 31.531.29
lokale gminne
7 W tym laludyr'lkl stanowiace wytaczna 6 17 793,81
wlasnos¢ gminy
3. | W tym budynki stanowigce 66 679 30.737,47
wspotwlasnosé

Tabela 2. Struktura budynkow ilokali mieszkalnych (w tym lokali wynajmowanych w oparciu
0 umowe najmu socjalnego) na terenie gminy Janikowo — stan na dzien 30 listopada 2025 r.

Liczba . .
. . Powierzchnia
L Wyszczegolnienie Liczba lokali uzytkowa lokali
P- y g budynkéw szt. | komunalnych Y )
szt gminnych w m
1 Ogodtem bydynkl w ktorych znajduja si¢ 20 61 2.917.64
lokale gminne
5 W tym jb’udyr}kl stanowiace wytaczna ] 30 1.347.9
wlasno$¢ gminy
3. | W tym budynki stanowiace 12 31 1.665,29
wspotwlasnosé
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Zasob mieszkaniowy obejmuje 757 lokali, o powierzchni uzytkowej 34.448,93 m? stanowigcych
wlasno$¢ Gminy, potozonych w 92 budynkach.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i zasobu pomieszczen
tymczasowych Gminy w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale wynajmowane na podstawie
umowy najmu socjalnego i pozostale umowy.

§ 4. W latach 2026-2030 zaktada si¢ utrzymanie poziomu zasobéw mieszkaniowych Gminy w zakresie
iloSci mieszkan, wtym lokali wynajmowanych w oparciu oumowg¢ najmu socjalnego. Jednoczes$nie
powierzchnia ogoélna zasobéw moze ulec zmniejszeniu. Wobec ograniczen w zakresie dochodow najemcow
i sytuacji materialnej uprawniajacej do najmu lokali komunalnych nalezy przeznaczy¢ $rodki budzetowe na
pozyskanie lokali o mozliwie niskim koszcie utrzymania i mniejszej powierzchni, przeznaczonych dla osob,
ktérym gmina jest zobowigzana zapewni¢ mieszkanie na mocy orzeczen sadow. Mieszkania o wyzszym
standardzie gmina moze przeznaczy¢ do sprzedazy pozyskujac w ten sposob srodki na rozwoj zasobu lokali
wynajmowanych w oparciu 0 umowe¢ najmu socjalnego, co stanowi obecnie zasadnicze zadanie gminy wobec
statego niedoboru powierzchni mieszkalnej iptacenia odszkodowan za niedostarczenie lokali socjalnych.
Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe w pierwszej kolejnosci podejmowane beda dziatania utrzymania
wlasciwego stanu technicznego istniejacych zasobow, interwencyjne naprawy dachéw i instalacji w budynkach
mieszkaniowych. Rozbudowa, modernizacja lub budowa nowych budynkéw moze nastapi¢ za przeznaczane na
ten cel srodki z budzetu Gminy.

§ 5. W przypadku wystgpienia mozliwosci nabycia lub przejecia budynkow do zasobu mieszkaniowego
gminy nalezy dazy¢ do powigkszenia liczby lokali, zeby zniwelowac¢ ubytek powierzchni mieszkalnej
spowodowany wykupywaniem mieszkan przez lokatorow i sprzedaza niezasiedlonych lokali w przetargach.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 6. Dla substancji mieszkaniowej w Janikowie administratorem budynkéw komunalnych i wspolnot
mieszkaniowych (poza wspolnotg Spacerowa 3) jest Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalne;j

i Mieszkaniowej w Janikowie. Gmina wraz z pozostatymi wspotwlascicielami — cztlonkami wspolnot wnosi
sktadki na tworzenie funduszu remontowego w administrowanych przez PGKIM budynkach. Ze wzgledu na
znaczne réznice w przeprowadzonych dotychczas remontach i planowanych modernizacjach stawki tych optat
wynoszg od 0,50 zt do 2,00 zt za m? lokalu, $rednio jest to 1,09 zt. Dzigki zgromadzonemu funduszowi
zachowane jest bezpieczenstwo w realizacji zaplanowanych zadan remontowych. Jedynym utrudnieniem sa
ograniczone mozliwo$ci wykonawcze powodujace opdznienia w terminach realizacji prac.

§ 7. Budynki wielorodzinne na terenie miasta po przeprowadzonej termomodernizacji s3 w stanie dobrym.
Pozostaja do termomodernizacji (wspolnoty mieszkaniowe) budynki przejete do zasobéw gminy od Cukrowni
Janikowo. Budynki wzniesione przed rokiem 1945 przy ul. Topolowej, ul. 1 Maja w Janikowie ze wzgledu na
wiek i technologie wykonania majg pogorszony stan techniczny, a ich modernizacja jest kosztowna ze wzgledu
na duzy zakres prac, stad realizowane jest tam wykonanie w kilku etapach, wykonane begda roboty dekarskie
oraz rozbudowa w celu pozyskania lokali dla 0s6b zagrozonych wykluczeniem spotecznym.

§ 8. Na terenach wiejskich w stanie dobrym sg budynki w Trlagu nr 50, 53 w Kotodziejewie

ul. Szkolna 1, Broniewice 171 14 oraz mieszkania w Koludzie Wielkiej. Prac remontowych w réznym
zakresie wymagaja pozostate budynki wiejskie w tym szczeg6lnie w Broniewicach nr 5 gdzie nalezy wykonaé
remont pokrycia dachowego wraz z wymiang czg$ci wiezby dachowej oraz wzmocnienia stropdw. Broniewice
11, remont elewacji badz termomodernizacja oraz remont schodéw. Skalmierowice 12, obrébki blacharskie,
udroznienie rynien oraz rozbudowa w celu pozyskania lokali dla 0s6b zagrozonych wykluczeniem spotecznym.
Sosnowiec 14 nalezy dokona¢ wymiany pokrycia dachowego wraz zobrobkami. De¢bowo 14 nalezy
przeprowadzi¢ wymiana dachu oraz obroébki blacharskie. Przewiduje si¢ wykonanie remontu kompleksowego
dla jednego budynku w kazdym roku obowigzywania planu, ztego pierwszy bedzie wykonany remont
w Dobieszewicach 17 gdzie nalezy przeprowadzi¢ wymiane pokrycia dachowego wraz z naprawa uszkodzonej
wiezby dachowej oraz obrobkami blacharskimi. Do biezacych remontdéw nalezy przeznaczy¢ budynki w Balice
6 oraz Dgbowo 10 . W Balicach nr 6 nalezy przeprowadzi¢ obrobki kominéw i doszczelnienie oraz remont
elewacji. W Debowie 10 nalezy przeprowadzi¢ termomodernizacje lub uzupehienie tynkow.
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§ 9. W miescie po wykonaniu kompleksowej wymiany okien itermomodernizacji w 96% budynkow
zasobu komunalnego nie przewiduje si¢ w okresie objetym planem prac remontowych. Remontow i stalej
konserwacji biezacej wedtug zglaszanych potrzeb wymagaja rowniez dachy i obrobki blacharskie. Remonty te
zostang zrealizowane etapowo w roku 2027, 2028 i 2029.

§ 10. Majac na uwadze utrzymanie w stalej sprawnos$ci technicznej zasobow mieszkaniowych Gminy
nalezy planowaé i przeprowadzi¢ systematyczne prace konserwacyjno-remontowe Ww oparciu o coroczne
przeglady techniczne budynkéw. Niezwloczne beda zlecane wszystkie remonty instalacji kominowych, zrodet
ciepta i systemow wentylacji. Szczegolng uwage nalezy zwroci¢ na sukcesywna wymiang pokry¢ dachowych,
aby nie dopusci¢ do zawilgocenia w budynkach.

§ 11. Na podstawie corocznej analizy potrzeb iposiadanych srodkéw finansowych na modernizacje
zaplanowanych w tabeli 3 w punkcie 7 niniejszego planu sporzadza si¢ w Referacie Inwestycyjno Technicznym
Urzedu Miejskiego roczny plan remontowy, ktory stanowi podstawe do planowania i zlecania robot w tym
zakresie. Prognoz¢ wielko$ci powierzchni zasobu mieszkaniowego gminy zawarto w tabeli 3.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030.

§ 12. Komunalne zasoby mieszkaniowe Gminy spetniajg funkcje mieszkan przeznaczonych szczeg6lnie dla
rodzin i 0so6b o niskich dochodach oraz spetniajg funkcje socjalne. Gmina przeprowadza inwentaryzacje¢ lokali
mieszkalnych ibudynkow po przebudowie lub modernizacji. Najemcy po zlozeniu wniosku o wykup
dotychczas wynajmowanych lokali komunalnych, jako uprawnieni nabywaja mieszkania na wtasnos¢. Ceny
zakupu mieszkan nabywanych przez dotychczasowych lokatoréw sg szacowane przez rzeczoznawce na
podstawie rynkowych cen notowanych w gminie. W ten sposoéb zachowana jest rownowaga pomigdzy
oczekiwaniami najemcow, ktorzy zréznych wzgledow pragna sta¢ si¢ wlascicielami mieszkan, a interesem
gminy, ktora nie dopuszcza do nadmiernego wykupywania lokali komunalnych, zachowujgc mozliwosci
wynajmowania mieszkan rodzinom o szczegdlnych potrzebach. oraz lokale wynajmowane w oparciu 0 umowe
najmu socjalnego.

§ 13. Ilo$¢ sprzedawanych mieszkan zalezy od sktadania wnioskow o wykup przez lokatorow.

W lokalach bez najemcow zbywanych w wyniku przetargu ilo$¢ bedzie zalezata od pozyskania takich
mieszkan oraz kazdorazowo od podjecia uchwaty Rady Miejskiej o sprzedazy.

§ 14. Pozyskiwanie $rodkéw finansowych do budzetu za zbywane mieszkania pozwoli na przeznaczenie
odpowiednich naktadéw na remonty i tworzenie lokali wynajmowanych w oparciu o umowe najmu socjalnego.
W tabeli 3 zamieszczonej w punkcie 7 niniejszego planu przyjeto zakres planowanej sprzedazy w wysokosci od
600-1000 m? w skali roku i oszacowano wptywy ze sprzedazy mieszkan.

Rozdzial 6.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow:

§ 15. Przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bez przetargu lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu
gminy wraz ze sprzedaza udziatéw w gruncie proporcjonalnych do powierzchni lokali iczesci wspdlnych
budynku osobom, ktorym przystuguje pierwszenstwo nabycia ztytulu najmu tych lokali mieszkalnych.
Warunkiem nabycia lokalu mieszkalnego przez najemcg jest udokumentowanie optacenia wszelkich naleznosci
wynikajacych z umowy najmu lokalu.

§ 16. Ceng sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okresla si¢ i przedstawia nabywcy na podstawie
warto$ci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacowania nieruchomosci.

§ 17. Wszelkie koszty dodatkowe zwigzane ze sprzedaza lokalu tj. koszty notarialne, sgdowe
oraz dotyczace wpisu hipoteki ponosi nabywca.

§ 18. Ustala si¢ obnizke w cenie zakupu lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta
Janikowo wraz z udzialem w gruncie przez ich najemcow w wysokosci 50 % wartosci nieruchomosci ustalone;j
przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym, sporzadzonym dla przedmiotowego lokalu.

§ 19. Na wniosek nabywcy wartos¢ lokalu w szczegolnie uzasadnionych przypadkach moze by¢ sptacona
w ratach, a niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu rownemu stopie redyskonta weksli ustalonej przez
Narodowy Bank Polski.
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§ 20. W przypadku sprzedazy w ratach ustala sig, ze pierwsza wptata w wysokosci 50% kwoty nabycia,
winna by¢ wniesiona do dnia zawarcia umowy notarialnej kupna. Pozostate raty wraz

z oprocentowaniem podlegaja zaplacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.

Rozdzial 7.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 21. Wplywy z czynszow sa gldéwnym zrédltem finansowania i utrzymania budynkow komunalnych.

W Gminie i Mieécie Janikowo czynsz ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m?> powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego 1 wprowadza si¢ obnizki od tej stawki wedtug nastgpujacych zasad:

1) Lokal wyposazony we wszystkie instalacje tj. elektryczna, wodno-kanalizacyjng, c. o., gazowa, oraz
posiadajacy tazienke i w.c. to lokal o stawce bazowej 100%.

2) Brak w lokalu instalacji c.o. Iub instalacji gazowej stawka czynszu wynosi 90% stawki bazowe;.
3) Brak w lokalu instalacji c.o. i instalacji gazowej jednoczes$nie stawka czynszu wynosi 80% stawki bazowe;j.
4) Brak w lokalu instalacji c.o. i instalacji gazowej oraz tazienki stawka czynszu wynosi 70% stawki bazowe;.

5) Lokal wyposazony tylko w instalacj¢ elektryczng i wodno-kanalizacyjng stawka czynszu wynosi 60%
stawki bazowe;j.

6) Lokal wyposazony tylko w instalacje elektryczna i wodna stawka czynszu wynosi 50% stawki bazowe;.

Rozdzial 8.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030.

§ 22. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach na zasadach, o ktorych mowa w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz w przyjetej przez Rade Miejska w Janikowie uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skltad zasobu mieszkaniowego oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen Gminy i Miasta Janikowo oraz zasad powotywania Komisji Mieszkaniowe;.

§ 23. Administrowanie lokalami komunalnymi w zakresie realizacji niezbednych prac remontowo-
adaptacyjnych oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji wtym zakresie, jak réwniez prowadzenie
dokumentacji zwigzanej z gospodarka lokalowg w zakresie najmu jak rowniez obstuga finansowa w zakresie
naliczania i $ciggania naleznosci z tytulu najmu oraz optat dodatkowych prowadzone sa przez Gming lub
upowaznionego przez Gming administratora w przypadku lokali w budynkach gminy jest to Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Janikowie. W lokalach wspdlnot mieszkaniowych wybor
administratora nalezy do zarzadow tych wspolnot. Stawka optaty za zarzadzanie przez PGKiM wynosi 0,45 z1.
za kazdy metr powierzchni lokali. PGKiM nie zglasza potrzeby zwigkszenia oplaty za administrowanie,
w tabeli 3 w poz. 12 ujgto wydatki na ten cel w poszczegdlnych latach.

Rozdzial 9.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030.

§ 24. Podstawowym  zréodlem  finansowania budowy, administrowania iremontow  zasobow
mieszkaniowych gminy jest budzet gminy. Na budowe¢ nowych i utrzymanie istniejagcych lokali komunalnych
planowane jest pozyskanie $rodkow finansowych ze zrodet zewnetrznych w postaci dotacji, kredytow lub
pozyczek. Zgodnie zdotychczasowa praktyka iwykonanym juz zadaniami podstawowym zrodtem
finansowania jest wsparcie termomodernizacji budynkow dofinansowywane z Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Wraz z prowadzonym dociepleniem budynkéw kazdorazowo
wykonuje si¢ prace dodatkowe podnoszace standard itrwalo$¢ elementow budynku. Dzigki ograniczeniu
zuzycia ciepla i zastosowaniu trwatych materialow uzyskiwane sg znaczne oszczednos$ci pozwalajace na splate
pozyczki oraz na  zgromadzenie S$rodkow do wykonania napraw nie planowanych. Koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, okreslane sg uchwatami
Zarzadéw Wspolnot Mieszkaniowych.
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Rozdzial 10.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 25. Prognozowane zrdédta finansowania oraz wysokos$¢ planowanych wydatkow z podziatem na koszty
biezgcej eksploatacji oraz koszty remontow biezacych zawarto w tabeli 3.

§ 26. W poszczegolnych latach objetych prognozowaniem zaplanowano wzrost czynszu, ktory pozwoli na
finansowanie potrzeb w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego a jednoczesnie nie spowoduje zalegltosci
w optacaniu czynszu u najemcoéw o niskich dochodach. W oszacowaniu wplywu z czynszu uwzgledniono 50%
stawke czynszu w lokalach wynajmowanych w oparciu o umowe¢ najmu socjalnego. W prognozie przyjeto
zatozenia wielko$ci powierzchni lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy
w poszczegdlnych latach przyjmujac roczng sprzedaz planowang na podstawie danych zlat ubieglych
w wysoko$ci 600-1000 m?. Kwote uzyskang z prognozowanej sprzedazy lokali wykazano w kolumnie 6.

§ 27. Wysoko$¢ czynszu zaplanowano przy uwzglednieniu wzrostu cen zwickszajac czynsz

w poszczegolnych latach o0 0,20 zt/1m? co stanowi bezpieczng warto$¢ dla rodzin o niskich dochodach.
Planowany wzrost czynszu moze nie by¢ osiagnicty, jezeli warunki ekonomiczne, a szczegolnie $ciggalnosé
naleznos$ci ulegng poprawie.

§ 28. Na podstawie aktualnej windykacji czynszow przyjeto zalozenie, ze realny wplyw $rodkow
finansowych bedzie wynosit 85% naliczonych kwot (kolumna 5 w tabeli 3).

§ 29. Wysoko$¢ kosztow eksploatacji wymienionych w kolumnie 8 zostala ustalona na podstawie
stosowanej kalkulacji przedstawionej przez administratora z uwzglednieniem ich rocznego wzrostu. §30.
W wyniku wydzielenia srodkow wykazanych w kolumnie 13 tabeli 3 przyjmuje

si¢ zalozenie, ze Srodki sg przeznaczone na pokrycie kosztdow modernizacji lub pozyskania lokali

do zasobu mieszkaniowego. W wyniku prognozowanych dziatan stan techniczny zasobu mieszkaniowego
gminy bedzie utrzymywany na obecnym poziomie. Ponadto wskazane §rodki pozwola na utrzymanie zasobu
lokali wynajmowanych w oparciu o umowe¢ najmu socjalnego na poziomie niezbgdnym do zaspokojenia
potrzeb najemcdéw o niskich dochodach i w trudnej sytuacji materialne;.
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Tabela 3. Prognoza Zrodel finansowania i wysokosé¢ nakladow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2026-2030.

Wysokosé

Tlo$¢ m? czynszu Wplyw za K Pozostaje w
mieszkan w bazowego/ Miesigczne Roczne Kwota do Koszt Roczny czynsz da osztt}/ budzecie na
tym/lokale lokale wplywy wplywy Roczny budzetu ze Razem K ?Szt . koszt oraz sprzedaz lrjmpn OVIZ koszty
Lata | wynajmowane | wynajmowane (m**czynsz) | wplyw realny sprzedazy Wplywy cxsploatac eksploatacji pommiejszony 1elz g(i:/yc zarzadu,
na umowe na umowe komunalny/ (4*12 m-cy) (80%) PLN mieszkan (6+7) PLN 1 ! ) (2*%9*12 m- K 10 taci ;’ 0 inwestycje i
najmu najmu socjalny PLN PLN m cy) PLN ¢ S% ola OaCJ(; p(I)’iN modernizacje
socjalnego socjalnego w (PLN) PLN
PLN
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
2026 | 33.440/665 4,00/2,00 131100/ 1.589.160 | 1.350.768 | 2.000.000 | 3.350.786 3,20 1.284.096 | 2.066.690 | 206.669 | 1.860.021
1330/
132.430
2027 | 32.600/650 | 4,20/2,10 134.190 1.626.660 | 1.301.328 | 1.600.000 | 2.901.328 3,40 1.330.080 | 1.571.248 | 157.125 | 1.414.123
/1365/
135.555
2028 | 32.000/650 | 4,40/2,20 137.940/ | 1.672.440 | 1.337.952 | 1.200.000 | 2.537.952 3,60 1.382.400 | 1.155.552 | 115.555 | 1.039.997
1430/
139.370
2029 | 31.400/650 | 4,60/2,30 141.450/ | 1.715.340 | 1.372.272 | 1.200.000 | 2.572.272 3,80 1.431.840 | 1.140.432 | 114.043 | 1.026.389
1495/
142.945
2030 | 28.800/650 4,80/2,40 135120/ 1.640.160 | 1.312.128 | 1.200.000 | 2.512.128 4,00 1.382.400 | 1.129.728 | 112.972 | 1.016.755
1560/

136.680
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Rozdzial 11.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnoS$ci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

§ 31. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkoéw i lokali
mieszkalnych. Planowane prace remontowe dachow wymagaja wykwaterowania mieszkancow

a1 odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami. Planuje si¢ na zasadach dobrowolnosci
pozyskiwanie lokali poprzez przekwaterowanie w inne miejsce dotychczasowego najemcy i sprzedaz
pozyskanego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu z przeznaczeniem uzyskanych srodkow na adaptacje
iremonty lokali wynajmowanych w oparciu oumow¢ najmu socjalnego iinnych lokali w zasobie
mieszkaniowym gminy.

§ 32. Planowana sprzedaz lokali wskazano w tabeli 3 kolumna 2 w ujgciu powierzchni prognozowanej do
sprzedazy najemcom, pomniejszajac ilos§¢ metrow kwadratowych zasobu w poszczegdlnych latach o lokale
nabywane (szacunkowo okoto 300 m? rocznie). Dla zachowania ostrozno$ci w przewidywaniu szacunkow cen
nie przyjmowano wzrostu cen transakcyjnych sprzedazy przyjmujac dla calego okresu planowania warto$¢
4.000 zt za jeden 1m? powierzchni zbywanego lokalu.

§ 34. Poniewaz stan ogdlny budynkéw jest dobry, po wykonanej w ubieglych latach kompleksowej
wymianie okien itermomodernizacji to plan biezacych napraw ustalono w minimalnych wartosciach
pozostawiajac jednak rezerwe kol. 12 dla zapewnienia finansowania prac wskazanych w punkcie 2 analizy
potrzeb remontowych. Dodatkowo gmina bedzie przystosowywac lokale potozone na parterze, pozyskiwane od
najemcow dla 0sob z niepelnosprawnoscia i trudno$ciami w poruszaniu si¢. Zapotrzebowanie na te mieszkania
jest wicksze ze wzgledu na wiek najemcoéw. Planowane jest przystosowanie minimum jednego mieszkania
rocznie, aby w ten sposob tworzy¢ wieksza ilos¢ lokali spetniajacych kryteria dostgpnosci.



	UCHWAŁA NR XXII/177/2025 RADY MIEJSKIEJ W JANIKOWIE z dnia 29 grudnia 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3

	Załącznik 1 - WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY I MIASTA JANIKOWO NA LATA 2026-2030
	Rozdział 1 - Postanowienia  ogólne w zał.1
	§ 1 w zał.1 rozdz.1
	§ 2 w zał.1 rozdz.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.1 § 2
	ust. 2 w zał.1 rozdz.1 § 2
	ust. 3 w zał.1 rozdz.1 § 2
	ust. 4 w zał.1 rozdz.1 § 2


	Rozdział 2 - Charakterystyka mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Janikowo. w zał.1
	§ 3 w zał.1 rozdz.2

	Rozdział 3 - Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i zasobu pomieszczeń tymczasowych Gminy w poszczególnych latach, z podziałem na lokale wynajmowane na podstawie umowy najmu socjalnego i pozostałe umowy. w zał.1
	§ 4 w zał.1 rozdz.3
	§ 5 w zał.1 rozdz.3

	Rozdział 4 - Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata. w zał.1
	§ 6 w zał.1 rozdz.4
	§ 7 w zał.1 rozdz.4
	§ 8 w zał.1 rozdz.4
	§ 9 w zał.1 rozdz.4
	§ 10 w zał.1 rozdz.4
	§ 11 w zał.1 rozdz.4

	Rozdział 5 - Planowana sprzedaż lokali w latach 2026-2030. w zał.1
	§ 12 w zał.1 rozdz.5
	§ 13 w zał.1 rozdz.5
	§ 14 w zał.1 rozdz.5

	Rozdział 6 - Zasady sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz najemców: w zał.1
	§ 15 w zał.1 rozdz.6
	§ 16 w zał.1 rozdz.6
	§ 17 w zał.1 rozdz.6
	§ 18 w zał.1 rozdz.6
	§ 19 w zał.1 rozdz.6
	§ 20 w zał.1 rozdz.6

	Rozdział 7 - Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu. w zał.1
	§ 21 w zał.1 rozdz.7
	pkt 1 w zał.1 rozdz.7 § 21
	pkt 2 w zał.1 rozdz.7 § 21
	pkt 3 w zał.1 rozdz.7 § 21
	pkt 4 w zał.1 rozdz.7 § 21
	pkt 5 w zał.1 rozdz.7 § 21
	pkt 6 w zał.1 rozdz.7 § 21


	Rozdział 8 - Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030. w zał.1
	§ 22 w zał.1 rozdz.8
	§ 23 w zał.1 rozdz.8

	Rozdział 9 - Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach  2026-2030. w zał.1
	§ 24 w zał.1 rozdz.9

	Rozdział 10 - Wysokość wydatków w kolejnych latach z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne. w zał.1
	§ 25 w zał.1 rozdz.10
	§ 26 w zał.1 rozdz.10
	§ 27 w zał.1 rozdz.10
	§ 28 w zał.1 rozdz.10
	§ 29 w zał.1 rozdz.10

	Rozdział 11 - Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczególności niezbędny zakres zamian lokali związanych z remontami budynków i lokali oraz planowaną sprzedaż lokali. w zał.1
	§ 31 w zał.1 rozdz.11
	§ 32 w zał.1 rozdz.11
	§ 34 w zał.1 rozdz.11



		2026-01-08T13:24:36+0000
	Polska
	Mariusz Kaźmierczak
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




