DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 9 stycznia 2026 r. Podpisany przez

Mariusz Kazmierczak
Data: 09.01.2026 10:59:37

Poz. 288

UCHWALA NR XVII11/141/2025
RADY MIASTA WLOCLAWEK

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wloclawek
na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023 r. poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2025 r. poz. 1153),

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Wioctawek na lata 2026-2030 zgodnie z zalacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wioctawek.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Ewa Szczepanska
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Zatacznik do uchwaty nr XVIII/141/2025
Rady Miasta Wioctawek
z dnia 30 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIASTO WLOCLAWEK NA LATA 2026 - 2030

Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzagdowe;,
zgodnie z regulacja ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jest zadaniem wtasnym gminy. Gmina Miasto Wloctawek (zwana dalej
Miastem Wtloctawek) jest zobowigzana podejmowacé skuteczne dziatania umozliwiajgce realizacje potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw w zakresie najmu socjalnego lokali, lokali zamiennych, a takze najmu lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony lub oznaczony.

2. W okresie objetym Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Wtoctawek na lata 2026-2030 (dalej Program), dzigki aplikowaniu o zewnetrzne $rodki finansowe oraz
przeznaczanie odpowiednich $rodkow z budzetu Miasta Wtoctawek na remonty, modernizacje i inwestycje,
nastapi wzrost liczby oraz standard lokali tworzacych mieszkaniowy zas6b Miasta Wioctawek do poziomu
gwarantujgcego zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb, ktore speiniajg kryteria okreslone w uchwale
dotyczacej zasad wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego Miasta Wloctawek. Dziatania Miasta
Wioctawek beda w sposob szczegolny uwzglednia¢ potrzeby w zakresie zapewnienia lokali zamiennych
z uwagi na obecny stan techniczny zasobu oraz prowadzone procesy rewitalizacyjne.

3. Realizujac zadania ustawowe w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, Miasto Wloctawek bedzie wykorzystywato zaréwno
wlasny zasob mieszkaniowy, jak i korzystato z innych rozwigzan prawnych, wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa, w szczego6lnosci z najmu lokali w innym zasobie z prawem podnajmu dla gospodarstw
domowych spetniajacych kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali
z mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek.

4. Obowigzek opracowania kolejnego Programu wynika z zapisoOw art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego i stanowi
kontynuacje wczesniej realizowanej polityki mieszkaniowej w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Wioctawek.

5.7Z uwagi na mozliwosci finansowe Miasta Wloctawek oraz dostgpno$¢ rzadowych instrumentdéw
finansowych wspierajacych publiczne mieszkalnictwo przyjmuje sig, ze efektywne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Miasta Wloctawek bedzie oparte na zintegrowanej polityce:

1) czynszowej uwzgledniajacej koszty eksploatacji zasobu;
2) systematycznego podnoszenia stanu technicznego budynkow i lokali;
3) zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym Miasta Wtoctawek;

4) podazowej ksztaltujacej odpowiednig dostgpnos¢é najmu socjalnego lokali, lokali zamiennych oraz lokali
mieszkalnych;

6. Polityka czynszowa begdzie realizowana przy zatozeniu:

1) zréznicowania stawek czynszowych w zaleznos$ci od lokalizacji budynku i lokalu, stanu technicznego
budynku oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna;

2) zapewnienia odpowiednich $rodkow finansowych mna pokrycie kosztow utrzymania zasobu,
uwzgledniajacych konieczne naktady na remonty i modernizacje zasobu;

3) wprowadzenia dzialan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszow dla
gospodarstw  domowych o niskich dochodach, wyptat dodatkbw mieszkaniowych i dodatkow
energetycznych;
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4) wzmocnienia dziatan windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowan i innych optat niezaleznych od
wilasciciela za lokale mieszkalne i najem socjalny lokali.

7. Podnoszenie stanu technicznego zasobu bedzie realizowane przy zatozeniu wydatkowania §rodkow
finansowych, ktore umozliwia:

1) wykonanie remontow nieruchomosci lub ich cze¢$ci, w tym wymiang instalacji;
2) prowadzenie polityki modernizacyjnej obejmujacej swoim zakresem termomodernizacj¢ budynkow;

3) realizowanie przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, polegajacej na poprawie parametréow lub funkcji
uzytkowych nieruchomosci;

4) przytaczanie do sieci cieptowniczej kolejnych budynkéw i lokali lub zmiane sposobu ogrzewania lokali na
inne ekologiczne zrodta ciepta.

8. Podstawe do opracowania zatozen Programu stanowita diagnoza wedlug stanu na 30 czerwca 2025 r.
w zakresie:

1) liczebno$ci zasobu mieszkaniowego w budynkach w 100% wtlasnosci Miasta Wioctawek, wspolnot
mieszkaniowych oraz w samoistnym posiadaniu Miasta Wtoctawek;

2) wyposazenia budynkoéw i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego budynkdow;
3) potrzeb remontowych i modernizacyjnych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

4) potrzeb mieszkaniowych uwzgledniajacych liczbe o0sob, wobec ktorych orzeczono wyroki sadowe
z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych si¢ na listach oczekujacych na najem socjalny oraz
na najem lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Wloclawek
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego zobowigzuje Miasto Wloctawek do dysponowania zasobem mieszkaniowym i/lub
najmu lokali w innym zasobie na poziomie uwzgledniajacym lokalne potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych kwalifikujacych si¢ do najmu zgodnie z uchwala dotyczaca zasad wynajmowania lokali z zasobu
mieszkaniowego Miasta Wtoctawek.

2. Wedlug stanu na 30 czerwca 2025r. na liscie osob zakwalifikowanych na najem socjalny lokalu
oczekiwato 47 gospodarstw domowych, na najem lokalu mieszkalnego 37 gospodarstw domowych.
Sredniorocznie na liste na najem socjalny lokalu wpisywanych bylo okoto 50 gospodarstw domowych,
akolejne 50 na najem lokalu mieszkalnego. Ponadto na realizacj¢ wyrokow eksmisyjnych oczekiwato
70 wnioskow, z czego 52 z mieszkaniowego zasobu Miasta Wloctawek. Co roku wplywa do realizacji od 9 do
18 nowych wyrokow eksmisyjnych, z czego okoto 80% dotyczy dotychczasowych najemcow zasobu Miasta
Wiloctawek. Ponadto, z uwagi na planowane przedsiewzigcia w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Wioctawek na lata 2018-2034 zawarte w 4. Celu strategicznym Stworzenie godziwego standardu
technicznego, Celu operacyjnym 4.1. Poprawienie stanu technicznego przestrzeni zamieszkania przy analizie
potrzeb konieczne jest uwzglednienie w kolejnych latach dodatkowej liczby lokali zamiennych ze wzgledu na
przewidywane przebudowy i modernizacje budynkow mieszkalnych.

3. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych byto w ostatnich trzech latach okoto 80 lokali.
4. Miasto Wtoctawek bedzie tworzy¢ podaz lokali dla gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sagdowych do najmu socjalnego lokalu;

2) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odregbne przepisy;

3) zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym Miasta na czas nieoznaczony lub
oznaczony.

5. Potrzeby mieszkaniowe czlonkow wspolnoty samorzadowej w latach obowigzywania Programu beda
realizowane z wykorzystaniem:
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1) adaptacji pustostanow na lokale mieszkalne i najem socjalny, w tym nieuzytkowanych obiektow na cele
mieszkaniowe;

2) zagospodarowywania gruntéw miejskich powstatych po wyburzonych budynkach w celu ksztalttowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w formie plomb, tj. budynkéw uzupehiajacych istniejaca zabudowe
poprzez wypehienie luki pomiedzy istniejagcymi obiektami lub wprowadzenie nowej zabudowy na wolnej
dziatce zlokalizowanej w obszarze juz zurbanizowanym;

3)najmu lokali przez Miasto Wloctawek w innym zasobie zprawem do podnajmu lokali osobom
oczekujacym na liscie, w tym roéwniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wedlug zasad
okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego w ramach wlasnych $rodkéw finansowych Miasta
Wioctawek, z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa, m.in. z Funduszu
Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programéw oferowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, w tym spotecznych inicjatyw mieszkaniowych; efekty rzeczowe to wymierne
rezultaty realizacji inwestycji, wyrazone w postaci liczby oraz tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
oddanych do wuzytkowania, obejmujace rzeczywiste, fizyczne rezultaty prowadzonych dzialan
inwestycyjnych;

5) przejecia budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow.

6. Miasto Wloclawek, na mocy ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, Uchwatly nr
XV/13/2025 Rady Miasta Wloctawek zdnia 18 lutego 2025 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Wloctawek na lata 2018-2034 oraz Uchwaty nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wloctawek
z dnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji
Miasta Wloctawek, bedzie korzysta¢ znarzgdzia prawnego ulatwiajagcego wdrazanie przedsiewzied
rewitalizacyjnych, tj. prawa pierwokupu lub wywlaszczenia nieruchomosci potozonych w Specjalnej Strefie
Rewitalizacji. W obszarze rewitalizacji obejmujagcym swym zasiegiem znaczny obszar Sroédmiescia, cze§é
nieruchomosci posiada nieuregulowany status wlasnosciowy, wynikajacy z nieprzeprowadzonych postepowan
spadkowych ze wzgledu na niemoznos$¢ zlokalizowania Iub ustalenia spadkobiercow. W zwigzku ztym
prowadzone bedg dziatania zmierzajace do uregulowan stanow prawnych, wykorzystujac narzedzia w postaci
wywlaszczenia i zasiedzenia.

7. Miasto Wloctawek, w uzasadnionych przypadkach, pozyskiwa¢ bedzie nieruchomosci bedace
przedmiotem obrotu prawnego, wykorzystujac prawo pierwokupu, w celu zwigkszenia wielkosci zasobu
mieszkaniowego Miasta Wloctawek w obszarze rewitalizacji.

8. Obecny stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Miasta Wtoctawek wraz z prognoza na lata 2026-2030
przedstawia tabela 1, astrukture wlasnosci budynkéw wraz zprognoza na lata 2026-2030 tabela 3.
Na osiggnigcie prognozowanej liczby lokali w zasobie mieszkaniowym w latach obowiazywania Programu
bezposredni wptyw beda mie¢ m.in.: efekty rzeczowe budownictwa komunalnego, przebudowy budynkow,
pozyskiwanie nowych lokali ibudynkéw do zasobu, przejecie lokali ibudynkéw od innych podmiotow,
przejmowanie budynkow i lokali, w wyniku zasiedzenia.

9. Z uwagi na oszacowane potrzeby zaktada si¢ w okresie obowiazywania Programu zwigkszenie liczby
najmu socjalnego lokali zgodnie z tabelg 2.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Miasta Wloctawek z uwzglednieniem typu wilasnosci
budynku

Stan na Prognoza

Wyszczegodlnienie 30.02.202 2026 2027 2008 2029 2030

. : liezb | 453 4560 4563 4818 4813 4808
Lokale w mieszkaniowym a
zasobie Miasta ogotem pu 177820,5 | 182458, | 182885, | 196096, | 195906, | 195717,

m? 6 12 74 24 74 24

w tym:
lokale w budynkach liczb
w 100% wlasnogci Miasta N 2151 2263 2271 2531 2531 2531
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pu 95079,7 | 95696,8 | 109096, | 109096, | 109096,
m? 90252,66 2 4 84 84 84
liezb 1965 1960 1955 1950 1945 1940
lokale Miasta w budynkach a
wspolnot mieszkaniowych pu 74285,9 | 74096,4 | 73906,9 | 73717.4 | 735279
, | 7447545

m 5 5 5 5 5
lokale Miasta w budynkach hCaZb 337 337 337 337 337 337
OSM, Skarbu Pafistwa lub - = 13092,4 | 130924 | 13092,4 | 13092,4 | 13092,4
we wspotwlasnosci m? 13092,45 s s s s s

Tabela 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek z uwzglednieniem najmu socjalnego
lokali

Stan na Prognoza
Wyszczegodlnienie 30.02.202 2026 2027 2008 2029 2030
. : iezb | 4453 4560 4563 4818 4813 4808
Lokale w mieszkaniowym a
zasobie Miasta ogotem pu 177820,5 | 182458, | 182885, | 196096, | 195906, | 195717,
m? 6 12 74 24 74 24
w tym:
hcjb 172 227 242 257 272 287
najem socjalny lokali
ﬁg 6509,35 | 8349,35 | 8799,35 | 9249,35 | 9699,35 10139’3

Tabela 3. Struktura wlasnosci budynkéw wraz z prognoza na lata 2026-2030

Stan na Prognoza
Wyszczegdlnienie 30.02.202 2026 2027 2008 2029 2030
liczb 176

Budynki w 100% N 180 181 185 185 185
wlasnosci Miasta pu | 90252,66 | 95079,7 | 95696,8 | 109096, | 109096, | 109096,

m? 2 4 84 84 84
Budynki z lokalami liezb | 506 206 206 206 206 206
mieszkalnymi Miasta we a
wspoélnotach pu 742859 | 74096,4 | 73906,9 | 737174 | 735279

. . 74475,45

mieszkaniowych m? 5 5 5 5 5
Budynki OSM, Skarbu hcjb 42 42 42 42 42 42
Pafistwa lub we pu 13092,4 | 13092,4 | 13092,4 | 130924 | 13092,4
wspotwlasnosci m? 13092,45 5 5 5 5 5

10. Gmina Miasto Wtoctawek na podstawie umowy z dnia 15 listopada 2007 r., umowy z dnia 19 grudnia
2008 r. oraz umowy zdnia 21 listopada 2011 r. o partycypacji w kosztach budowy mieszkan zawartej
z Miejskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. zo. o. dysponuje 75 lokalami mieszkalnymi
znajdujacymi si¢ w zasobach Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. (MTBS), ktore
podnajmuje na rzecz gospodarstw domowych spetniajacych warunki okreslone w zasadach wynajmu lokali
z mieszkaniowego zasobu Miasta Wtoctawek.

11. W celu realizacji przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia

9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastgpczej Miasto Wtloctawek, w miare
wystepujacych potrzeb, bedzie rowniez udostgpniaé lokale na potrzeby mieszkan wspomaganych oraz
treningowych.

12. Miasto Wloctawek w oparciu o zasady okreslone w odrgbnej uchwale Rady Miasta, w miar¢
wystepujacych potrzeb, udostepni lokale dla repatriantow.
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13. W ramach glownych projektow i przedsigwzigé rewitalizacyjnych zawartych w Gminnym Programie
Rewitalizacji Miasta Wtoctawek na lata 2018-2034 zrealizowano przedsigwzigcie pn. Przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania budynku przy ul. 3 Maja 18 na Centrum aktywizacji i przedsigbiorczosci, w wyniku
ktorego uzyskano iwynajeto 5 lokali mieszkalnych w ramach programu Mieszkanie dla Absolwenta
uzdolnionym absolwentom kierunkow technicznych uczelni wyzszych oraz szkot technicznych. Projekt ma na
celu wsparcie mtodych, zdolnych specjalistéw w rozpoczeciu kariery zawodowej we Wloctawku poprzez
zapewnienie dostepu do stabilnych warunkéw mieszkaniowych, co wpisuje si¢ w lokalng polityke wspierania
rozwoju gospodarczego i zatrzymywania kapitatu ludzkiego w miescie.

14. W kamienicach u zbiegu ulic Piekarskiej 25 i Brzeskiej 27 zrealizowano projekty pn. Centrum
Wsparcia Spotecznego oraz Centrum Wsparcia Spolecznego - remont, adaptacja i wyposazenie, w wyniku
ktorych oferowany jest pobyt dzienny 50 seniorom oraz 12 mieszkan wspomaganych dla o0s6b
usamodzielnionych -pensjonariuszy domu pomocy spotecznej lub os6b oczekujacych na umieszczenie.

15. W ramach budownictwa mieszkaniowego planowane sg nastepujace inwestycje (tabela 4):

1) w 2026 r. w ramach dziatan Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0. 0. - Celulozowa III etap -
budowa 1 budynku z 42 lokalami mieszkalnymi;

2) w latach 2027 - 2028 w ramach dziatan Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0. o.
- ul. Cienista - budowa 3 budynkow z 195 lokalami mieszkalnymi;

3) w latach 2027 - 2028 w ramach dziatan Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0. 0. - zbieg ulic
3 Maja i ul. Tumska - budowa 1 budynku z 65 lokalami mieszkalnymi.

Tabela 4. Efekty rzeczowe budownictwa komunalnego oraz przebudowy budynkéw w latach 2026-

2030
Wyszczegdlnienie Lata
y g 2026 2027 2028 2029 2030
Budownictwo LICZba,l 1 0 4 0 0
komunalne budynkéw
Liczba lokali 42 0 260 0 0
Przebudowy Liczba 2 3 0 0 0
budvnké budynkow
udynxow Liczba lokali 30 20 0 0 0
Liczba
budynkéw 3 3 4 0 0
Razem Liczba lokali 72 20 260 0 0
Pu m? 3 437,06 939,20 13 743,42 0 0
Szacowany | 34147000 | 15703 845 | 137320 236 0 0
koszt

16. W ramach przebudowy budynkoéw planowane sg nastgpujace przedsiewzigcia (tabela 4):

1)w 2026 r. zakonczenie przebudowy budynku mieszkalnego przy ul. Maslanej 4/6, w wyniku ktorej
powstana 23 lokale mieszkalne;

2) w 2026 r. zakonczenie przebudowy budynku przy ul. Brzeskiej 15, w wyniku ktdérej powstanie 7 lokali
mieszkalnych;

3)w latach 2025 - 2027 realizacja przebudowy budynku przy ul. Kréolewieckiej 12, w wyniku ktorej
powstanie 8 lokali mieszkalnych;

4) w latach 2026 - 2027 podjecie i zakonczenie przebudowy budynku przy ul. 3 Maja 6, w wyniku ktorej
powstanie 8 lokali mieszkalnych;

5) w latach 2026-2027 podjgcie i zakonczenie przebudowy budynku przy ul. 3 Maja 4, w wyniku ktorej
powstang 4 lokale mieszkalne.

17. W latach 2026 - 2030 planowane jest podjecie przebudowy budynkow mieszkalnych potozonych przy:

ul. 3 Maja 14, ul. 3 Maja 16, ul. 3 Maja 22 iul. Zamczej 4 oraz powierzenie realizacji tego zadania
inwestycyjnego Miejskiemu Budownictwu Mieszkaniowemu Sp. z o. o.
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18. Aby zwigkszy¢ podaz lokali dla osob, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, Miasto
Wioctawek bedzie podejmowaé dziatania zwigzane z realizacja inwestycji budowlanych z wykorzystaniem
m.in. potencjatu Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0. poprzez partycypacje Miasta
Wioctawek w kosztach budowy budynkow i uzyskania prawa najmu oraz mozliwosci podnajmu lokali na rzecz
gospodarstw domowych spetiajacych warunki okreslone w zasadach wynajmu lokali z mieszkaniowego

zasobu Miasta Wloclawek. W ramach spotecznego budownictwa czynszowego planowane sg nastgpujace
inwestycje (tabela 5):

1) w latach 2025 - 2027 - I etap ul. Cyganka - budowa 1 budynku z 80 lokalami mieszkalnymi;
2) w latach 2026 - 2028 - II etap ul. Cyganka/Brzeska - budowa 1 budynku z 28 lokalami mieszkalnymi.

Dzicki tej aktywno$ci podaz poza mieszkaniowym zasobem Miasta Wioctawek zwickszy sie z 75 do
183 lokali mieszkalnych.

Tabela 5. Wspolpraca Miasta Wioctawek z Miejskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp.
z 0. 0. w zakresie najmu lokali w zasobie spotecznego budownictwa czynszowego z prawem podnajmu

Wyszczegdlnienie Lata

2026 2027 2028 2029 2030
Liczba budynkow 0 4 1 0 0
Liczba lokali 0 80 28 0 0
Pu m? 0 3706,18 1319,50 0 0

19. Strukture wiekowag budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Wloctawek wraz z prognoza zawarto w tabeli 617, natomiast stan techniczny budynkow

w 100% wlasnosci Miasta Wloctawek oraz w samoistnym posiadaniu wraz z prognoza w tabeli 8.

Tabela 6. Struktura wiekowa budynkoéw ogotem, w ktorych znajdujg si¢ lokale wchodzace w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta Wloctawek wraz z prognoza

Stan na Prognoza
Wyszczegdlnienie 30.02.202 2026 2027 2008 2029 2030
1 | Wybudowane do 1900 r. 58 58 59 59 59 59
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 43 43 43 43 43 43
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 63 64 64 64 64 64
4 | Wybudowane w latach 1941-1970 176 177 177 177 177 177
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 42 42 42 42 42 42
6 | Wybudowane w latach 1991-2010 11 11 11 11 11 11
7 | Wybudowane po 2010 roku 11 13 13 17 17 17
Brak danych odno$nie roku 20 20 20 20 20 20
8 | budowy
Razem liczba budynkéw 424 428 429 433 433 433

Tabela 7. Struktura wiekowa budynkow w 100%

wlasnosci Miasta Wloctawek wraz z prognoza

Stan na Prognoza
Wyszczegdlnienie 30.02.202 2026 2027 2028 2029 2030
1 | Wybudowane do 1900 r. 33 33 34 34 34 34
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 27 27 27 27 27 27
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 30 31 31 31 31 31
4 | Wybudowane w latach 1941-1970 55 56 56 56 56 56
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 7 7 7 7 7 7
6 | Wybudowane w latach 1991-2010 8 8 8 8 8 8
7 | Wybudowane po 2010 roku 11 13 13 17 17 17
Brak danych odnos$nie roku 5 5 5 5 5 5
8 | budowy
Razem liczba budynkéw 176 180 181 185 185 185
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Tabela 8. Stan techniczny budynkéw w 100% wlasnosci Miasta Wloctawek oraz w samoistnym
posiadaniu wraz z prognoza

Stan Prognoza
na
30.06 | 202 | 202 | 202 | 202 | 203
6 7 8 9 0

Stan techniczny
(konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje)

2025

Dobry Budynek jest dobrze utrzymany, konserwowany
zuzyci | 1nie wykazuje widocznego zuzycia i uszkodzen; cechy
e 1 wlasciwo$ci wbudowanych materialow i urzadzen 49 62 167 1 73175 77
0-15% odpowiadaja wymogom norm i przepisow
Zadaw Budynek utrzymywany jest nalezycie; celowe jest
a- wykonanie prac konserwacyjnych lub napraw biezacych
lajacy w niewielkim zakresie, polegajacych na remoncie
zuzyci | wytypowanych elementow budynku, ktéry ma na celu 36 32 | 32 | 35 | 35 | 35
e zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow
16- i utrzymanie budynku we wtasciwym stanie
30% technicznym

W budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania; wymagane

Sredni . . e
uzyc jest wykonanie naprawy bu?zqce] wytypowanych
3l . . elementow _ _ 90 87 | 83 | 81 | 80 | 79
so0 |V wiekszym zakresie lub (oraz) naprawy glownej, czyli
rob6t budowlanych polegajacych na wymianie co
najmniej jednego elementu budynku
W budynku wystepuja znaczne ubytki, ktére moga
Zty zagraza¢ bezpieczenstwu uzytkowania; cechy i
zuzyci | wlasnos$ci wbudowanych materialow i urzadzen utracity
e swoje pierwotne wtasciwosci; wymagane jest 43 41 | 41 | 38 | 37 | 36
powyz wykonanie robot budowlanych polegajacych na
ej 50% wymianie wielu elementéw budynku w celu

odtworzenia stanu pierwotnego

Razem liczba budynkéw | 218 | 222 | 223 | 227 | 227 | 227

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Obecny stan techniczny czgéci budynkow, rodzaj zabudowy, sposéb uzytkowania, struktura
wiekowa poszczegdlnych budynkéw powoduje, ze zasob mieszkaniowy Miasta Wioctawek wymaga
kontynuacji dziatan zwigzanych z poprawg stanu technicznego. Koncentracja wyzwan zwigzanych z poprawa
stanu technicznego zasobow mieszkaniowych wystepuje w obszarze rewitalizacji obejmujacym swym
zasiegiem znaczna cze$¢ Srodmiescia. Prawie caly obszar rewitalizacji polozony jest na terenie stanowiacym
obszar wpisany do rejestru zabytkow jako Dzielnica Starego Miasta, pod numerem A/1560 z dnia 30 wrze$nia
1957 r., co powoduje, iz zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
wszystkie dziatlania inwestycyjne prowadzone w tym obszarze wymagaja pozwolenia Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. Realizowana w zasobie mieszkaniowym Miasta Wtoctawek polityka remontowo-modernizacyjna ma na
celu zapewnienie technicznej sprawnosci elementéw sktadowych obiektow budowlanych, poprawe standardu
uzytkowego oraz efektywnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego, w szczegdlnosci w zakresie:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania lokali przez najemcow;

2) dostosowania zasobu do wspodtczesnych standardow energetycznych i sanitarnych;
3) przeciwdzialania postepujacej degradacji technicznej budynkow;

4) ograniczenie kosztow eksploatacyjnych;

5) przywrocenia pustostanéw do ponownego wynajecia.
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3. W ramach polityki remontowo-modernizacyjnej planuje sie:
1) usuwanie awarii i szkod pogarszajacych warunki bytowe;
2) remonty dachéw, elewacji, klatek schodowych, instalacji wewnetrznych;
3) termomodernizacj¢ budynkéw (ocieplenie, wymiang stolarki okiennej, drzwiowej);
4) wymiang zrodet ciepta w budynkach i lokalach;
5) przystosowanie lokali dla 0séb z niepetnosprawno$ciami i seniordéw;
6) przebudowe budynkow i lokali.

4. Miasto Wtoctawek bedzie dazy¢ do wdrozenia systemu oceny stanu technicznego zasobu oraz okreslania
priorytetow zadan wedhlug ryzyka awarii, kosztow utrzymania, liczby mieszkancow oraz dostepnych zrodet
finansowania.

5. Na mocy Uchwaty Nr VIII/136/19 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa kujawsko-pomorskiego ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw Miasto Wioctawek jest zobowigzane do
wymiany w mieszkaniowym zasobie kottéw pozaklasowych na inne niskoemisyjne zrédlo ciepta. W latach
obowigzywania Programu Miasto Wioclawek zintensyfikuje dziatania w zakresie wymiany Zzrddet ciepta
w budynkach mieszkalnych.

6. W latach 2026-2030 kontynuowane beda dzialania w Specjalnej Strefie Rewitalizacji w zakresie
remontoéw 1 modernizacji nieruchomosci mieszkaniowych, ktore rozpoczeto w wezesniejszych latach:

1) ul. Brzeska 17 - prace realizowane w latach 2024 — 2028;

2) ul. Cyganka 9 - prace realizowane w latach 2021 — 2026;

3) ul. Szpichlerna 20 — prace realizowane w latach 2024-2026;
4) ul. Krélewiecka 20 - prace realizowane w latach 2025-2028;
5) ul. Matebudy 8 - prace realizowane w latach 2025-2028;

6) ul. Zamcza 14 - prace realizowane w latach 2025-2027;

7) ul. Bulwary 24 - prace realizowane w latach 2025-2029.

7. W latach 2026-2030 planowane sa kolejne dziatania w Specjalnej Strefie Rewitalizacji w zakresie
remontdw i modernizacji nieruchomos$ci mieszkaniowych wynikajacych z Gminnego Programu Rewitalizacji:

1) ul. 3 Maja 6 - prace planowane na 2027 rok;
2) ul. Cyganka 24 - prace planowane na lata 2027-2028;
3) ul. Brzeska 2 - prace planowane na lata 2027-2028;
4) ul. Tumska 5 - prace planowane na lata 2029-2031;
5) ul. Tumska 7 - prace planowane na lata 2029-2031;
8. W latach 2026-2030 planowane jest zagospodarowanie przestrzeni miejskiej przy ul. Tumskiej i 3 Maja.

9. W latach 2026-2030 kontynuowane i rozpoczynane bedg kolejne przedsiewzigcia termomodernizacyjne
budynkéw mieszkalnych:

1) ul. Reymonta 19/21 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w latach 2025-
2026;

2) ul. Szpitalna 1B - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania — realizacja w latach 2025-2026;
3) ul. Bulwary 22 — realizacja w latach 2025-2026;

4) ul. Bulwary 24 - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania — realizacja w latach 2025-2026;
5) ul. Zamcza 14 - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania — realizacja w latach 2025-2027;

6) ul. Matebudy 1/3 - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania — realizacja w latach 2025-2026;
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7) ul. Cicha 26 - realizacja w 2026 roku;

8) ul. Smolna 5 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2026 roku;

9) ul. Kilinskiego 12 - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania — realizacja w 2026 roku;

10) ul. Legska 22A — realizacja w 2026 roku;

11) ul. Stoddlna 38 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2026 roku;
12) ul. Kujawska 16 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2026 roku;
13) ul. Bojanczyka 24 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2027 roku;
14) ul. Bojanczyka 14A - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2027 roku;
15) ul. Ptasia 2 — realizacja w 2027 roku;

16) ul. Brzeska 17 - realizacja w 2027 roku;

17) ul. Brzeska 2 - realizacja w 2027 roku;

18) ul. Wojska Polskiego 20 - realizacja w 2027 roku;

19) ul. Cyganka 24 — realizacja w latach 2027-2028;

20) ul. Suszyckiej 13 — realizacja w 2028 roku;

21) ul. Cysterska 9 - realizacja w 2028 roku;

22) ul. Spokojna 25 - realizacja w 2028 roku;

23) ul. Spokojna 27 - realizacja w 2028 roku;

24) ul. Migcinska 3 - realizacja w 2028 roku;

25) ul. Chmielna 13 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2029 roku;
26) ul. Chmielna 8 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2029 roku;

27) ul. Mlynarska 4/6 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w latach 2029-
2030;

28) ul. Miynarska 16 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w latach 2029-2030;
29) ul. Chelmicka 12 — realizacja w latach 2029-2030;

30) ul. Starodebska 42 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w latach 2029-
2030.

10. Zrédta ciepta beda wymieniane w ramach prac remontowych i termomodernizacyjnych budynkow oraz
w ramach remontow pustostanow.

11. Wprowadzania toalet itazienek do lokali mieszkalnych bedzie realizowane w ramach prac
remontowych i termomodernizacyjnych budynkéw, przebudowy budynkéw oraz w ramach remontéw lokali
mieszkalnych.

12. Analiz¢ potrzeb w zakresie nakltadow niezbednych do podniesienia stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Miasta Wloctawek przedstawia tabela 9.

Tabela 9. Analiza potrzeb oraz plan remontéw, modernizacji iinwestycji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na lata 2026-2030

Wyszczegdlnienie Lata
yszezeg 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Budynki stanowigce 100% wlasnos¢ Miasta (liczba budynkow)

Dachy 6 6 5 6 4
Instalacja c.o. 8 4 5 5 3
Instalacja wodno-kanalizacyjna 8 4 5 6 4
Instalacja elektryczna 6 6 5 6 4
Termomodernizacje budynkow 12 8 6 2 4
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Wymiana zrddet ciepta 9 4 5 6 4
Wyrr’ugny stf)larkl okiennej i drzwiowe;j 6 6 5 6 4
(czesci wspolne)
Przebudowy budynkow 2 2 1 0 0
Budynki stanowigce 100% wlasno$¢ Miasta KWOTOWO w PLN
Dachy 500 000 600 000 700 000 | 800000 | 900 000
Instalacja wodno-kanalizacyjna 2 000 000 | 600 000 500 000 500 000 | 600 000
Instalacja elektryczna 900 000 450 000 500000 | 500000 | 600000
Ogolnobudowlane 2 800 000 | 2200000 | 2400 000 2 5000 00 |2 6000 00
Termomodernizacje budynkow 8 000 000 10 080 00 8 000 000 6 0000 00 | 8 0000 00
Instalacje c.o. i wymiana zrodet ciepta 6 000 000 | 3200000 | 6 000 000 6 0000 00 5 003000
Wymiany stolarki okiennej i drzwiowej 720 000 300 000 500 000 | 600000 | 650 000
Budownictwo mieszkaniowe i przebudowy budynkéw KWOTOWO w PLN
Koszty inwestycji — budownictwo i 34 147 15703 84 | 1373202 0 0
przebudowy budynkow 090 5 36
Lokale stanowiace wlasno§é Miasta KWOTOWO w PLN
Remonty lokali, w tym pustostanow 3000 000 | 3 000 000 | 3 500000 3 8000 00 | 4 0000 00
Stolarka okienna i drzwiowa w lokalu 3 000 000 3000000 | 3500000 | 3 8000 00 | 4 0000 00
Remont instalacji elektrycznej w lokalu 400 000 450 000 500000 | 500000 | 600000
Wprowadzenie tazienek i toalet do lokali 400 000 500 000 400 000 500 000 | 500 000
Wymiana zrddet ciepta w lokalu 3500 000 2650000 | 3 000000 3 350 2400
000 000
Rzeczowe wykonanie remontow (liczba lokali)
Remonty lokali, w tym pustostanow 50 50 50 50 50
Stolarka okienna i drzwiowa w lokalu 200 200 200 200 200
Remont instalacji elektrycznej w lokalu 150 150 150 150 150
Wprowadzenie tazienek i toalet do lokali 20 20 20 20 0
Wymiana zrdédet ciepla w lokalu 150 110 120 130 90

§ 4. 1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Miasta Wloctawek w latach obowigzywania Programu
polityka remontowa, modernizacyjna iinwestycyjna ma na celu osiagni¢cie nastgpujacego standardu
poszczegdlnych budynkow i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dziatajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;
8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

10) elewacja bez ubytkdéw tynkow, odmalowana, po termomodernizacji;
11) odmalowane klatki schodowe;

12) sprawnie dziatajgce urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach;

13) zamontowane urzadzenia odnawialnych Zrodet energii;
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14) przystosowana przestrzen wspolna dla osob z niepelnosprawnosciami i seniorow.

2. W celu poprawy stanu technicznego budynkow ilokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta
Wrtoctawek, zatozono systematyczne zwickszanie §rodkow finansowych na remonty, modernizacje i inwestycje
w latach obowiazywania Programu.

3. Srodki na remonty, modernizacje i inwestycje beda pochodzié¢ w szczegdlnosci z:
1) planowanych corocznie wydatkow w budzecie Miasta Wioctawek;
2) wpltywow z czynszOéw najmu;
3) bezzwrotnych dotacji z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego.

4. Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta
Wiloctawek bedg ustalane corocznie, w oparciu o wyniki okresowych przegladéw obiektow budowlanych oraz
analiz¢ potrzeb uzytkownikdéw, w tym 0sob z niepetnosprawno$ciami i 0sob starszych. Przy planowaniu prac
remontowych uwzgledniane bedzie réwniez dostosowanie budynkéw do wymogoéw dostepnosci, w tym
mozliwo$¢ montazu wind.

5. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali zakres prac podnoszacych stan
techniczny budynkoéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Wloctawek posiada udziaty, wynikaé
bedzie bezposrednio z uchwat podejmowanych przez wiascicieli lokali, a koszty z tego tytutu ponoszone beda
zgodnie z udzialem Miasta Wloctawek w danej nieruchomosci wspdlne;.

6. Dziatania zmierzajace do podniesienia stanu technicznego uzupetnione zostang o dziatania polepszajace
atrakcyjno$ci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych;

2) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow
oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spolecznego;

3) zwigkszenie powierzchni zielonych na placach, skwerach i ulicach;

4) wspieranie  dzialan = zwigzanych  zrozwojem  przedsigbiorczosci  lokalnej,  polegajacych
na wprowadzeniu oferty ustugowej i handlowej w lokalach zlokalizowanych w parterach budynkow.
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wloclawek w kolejnych latach

§ 5. 1. Miasto Wtoctawek gospodaruje zasobem mieszkaniowym zgodnie zzasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac potrzeby spotecznosci lokalnej oraz
realizacj¢ zadan publicznych.

2.Za najwazniejszy cel gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Wloctawek uznaje si¢
przeciwdziatanie wykluczeniu mieszkaniowemu gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
znajdujacych si¢ w tzw. luce czynszowej poprzez zwigkszanie zasobu mieszkaniowego przeznaczonego na tani
wynajem.

3. W latach 2026-2030 celem Miasta Wloctawek w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych jest
prowadzenie dzialan zmierzajacych do zbywania lokali stanowigcych wlasno§¢ Miasta Wthoctawek
w budynkach, w ktorych udzial Miasta ogranicza si¢ do maksymalnie 5 lokali, niezaleznie od wielkos$ci
udziatow w nieruchomosci wspolnej, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Miasta.

4. Miasto Wtoctawek nie bedzie zbywato lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych w 100% jego
wlasnosc.

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona begdzie bez udzielania bonifikaty, po cenach rynkowych
okreslonych na podstawie operatow szacunkowych sporzadzonych przez rzeczoznawcow majatkowych,

a $rodki finansowe uzyskane wten sposob w calo$ci przeznaczone beda na realizacje polityki
mieszkaniowej Miasta Wtoctawek.
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6. Polityka mieszkaniowa Miasta Wtoclawek opiera¢ si¢ bedzie na najmie dlugoterminowym oraz
rotacyjnym wykorzystaniu zasobu.

7. Planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wiloctawek w latach
2026- 2030 przedstawia tabela 10.

Tabela 10. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wiloctawek w latach
2026-2030

Wyszczegodlnienie Lata
yszezeg 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy 5 5 5 5 5

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Obowigzki Miasta Wloctawek zwigzane z wlasciwym utrzymaniem technicznym budynkow
mieszkalnych oraz remontami lokali odzyskiwanych do ponownej dyspozycji Miasta Wioctawek, zobowiazuja
Miasto Wloctawek do prowadzenia polityki czynszowej opartej na kosztach utrzymania zasobu
mieszkaniowego.

2. Wysokos¢ stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz wysoko$é
stawek czynszu najmu socjalnego lokali ustala Prezydent Miasta Wloctawek w drodze zarzadzenia
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa oraz postanowien
niniejszego Programu.

3. Dla mieszkaniowego zasobu Miasta Wloctawek ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow najmu:
1) czynsz za najem lokalu mieszkalnego;
2) czynsz za najem socjalny lokalu.

§ 7. 1. Wprowadza si¢ podzial Miasta Wloctawek na nastepujace strefy:
1) Strefa nr I: ,,Srodmiescie” z nastepujacymi granicami:

Bulwarami (brzeg Wisty), Rondo Solidarnosci, ul. Wieniecka (strona nieparzysta), tereny PKP
wzdhuz ulicy Ceglanej (obie strony), tereny PKP wzdhuz ul. Okrzei (strona nieparzysta),

ul. Starodebska (strona nieparzysta), ul. Krolewiecka (strona nieparzysta), ul. Legska (strona
nieparzysta), ul. Ogniowa (strona nieparzysta), Bulwary (brzeg Wisly);

2) Strefa nr 1I: ,,Miejska” z nastgpujacymi granicami:

ul. Korabnicka (obie strony ulicy), linia brzegowa Wisty, ul. Torunska, Rondo Solidarnosci, ul.
Okrzei (strona parzysta), ul. Starodebska (strona parzysta), ul. Krolewiecka (strona parzysta),

ul. Stoddlna (strona nieparzysta), ul. Ogniowa (strona parzysta), Bulwary (linia brzegowa
do ul. Barskiej), ul. Legska (strona parzysta), ul. Okrezna (strona nieparzysta), Rondo Powstania
Styczniowego, ul. Chopina (strona parzysta ulicy do granicy administracyjnej Miasta), Krzywe Btlota
(wzdhuz granicy administracyjnej Miasta), Osiedle Falbanka, Szosa Brzeska, granice administracyjne
Miasta, Ruda, Rumunki, Lisek, granica administracyjna Miasta, ul. Korabnicka;

3) Strefa nr III: ,,Kazimierza Wielkiego” z nast¢pujacymi granicami:

ul. Okrezna (strona parzysta), ul. Chopina (strona nieparzysta ulicy do granic administracyjnych
Miasta), granice administracyjne Miasta, ul. Ptocka (obie strony) ul. Okr¢zna;

4) Strefa nr IV ,,Michelin” z nastepujacymi granicami:

ul. Szosa Brzeska, granice administracyjne Miasta, ul. Szyszkowa, granice administracyjne Miasta,
ul. Lipowa, u. Swietlana, granice administracyjne Miasta, Krzywe Btota;

5) Strefa nr V ,, Przemystowa” z nastepujacymi granicami:

ul. Rézinowska (obie strony), linia brzegowa Wisly, granice administracyjne Miasta, ul. Torunska,
Leopoldowo, granice administracyjne Miasta, Tereny PKP wzdtuz granicy administracyjnej Miasta, ul.
Rozinowska;
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6) Strefa nr VI: ,,Zawisle” z nast¢pujagcymi granicami:

granica administracyjna Miasta przebiegajaca przez koryto Wisly, granica administracyjna Miasta
przebiegajaca wzdtuz do ul. Witoszynskiej, granica administracyjna Miasta przebiegajaca do

ul. Chelmickiej, granica administracyjna Miasta przebiegajaca wzdluz ul. Dobrzynskiej (strona
parzysta), granica administracyjna Miasta wzdluz ul. Nizinnej, granica administracyjna Miasta -
Zarzeczewo, granica administracyjna Miasta przebiegajaca przez koryto Wisty, linia brzegowa Wisty.

2. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki podwyzszajace lub obnizajace jego warto$¢ uzytkows.

3. Wysokos¢ czynszu dla najmu socjalnego lokalu ustala si¢ bez stosowania czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajgcych warto$¢ uzytkows.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace, majace wplyw na wysokos¢ stawki czynszowej:
1) wynikajace z polozenia budynku w Strefie Miasta:

a) lokale w budynkach potozonych w Strefie VI ,,Zawisle” oraz Strefie V ,,Przemystowe;j”

z wylgczeniem lokali potozonych przy ul. Zakret - 5%

b) lokale w budynkach potozonych przy ul. Zakret - 15%
2) wynikajace z wyposazenia lokalu:

a) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - 30%

b) brak instalacji kanalizacyjnej - 10%

¢) wspotuzywalnos¢ przedpokoju - 15%

d) brak w kuchni bezposredniego oswietlenia naturalnego - 10%

e) lokal jednoizbowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 20 m? - 10%

f) brak mozliwosci korzystania powyzej 7 dni zistniejacych w lokalu mieszkalnym instalacji
1 urzadzen technicznych ze wzgledu na prowadzony przez Wynajmujgcego ich remont, modernizacje lub
wymiang - 5%

3) wynikajace z usytuowania lokalu w budynku:
a) w suterenie - 10%
b) powyzej piatej kondygnacji w budynku bez windy - 10%

4) z uwagi na og6lny zly stan techniczny budynku, zgodnie z zapisami w ksigzce obiektu budowlanego -
40%.

5. Suma czynnikow obnizajacych stawke bazowg czynszu nie moze by¢ wyzsza niz 50% stawki bazowe;.
6. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace, majace wpltyw na wysokos¢ stawki czynszowej:
a) lokal z toaleta - 10%
b) lokal z tazienka i toaleta - 15%
c) lokal posiadajacy centralne ogrzewanie z sieci - 20%
d) lokal posiadajacy ciepta wode uzytkowa z sieci - 10%
e) lokal posiadajacy gaz przewodowy - 20%.
§ 8. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu najmu.

2. Urzadzenia techniczne wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu, zainstalowane w lokalu przez najemce
na jego koszt lub koszt osoby, ktéra otrzymata lokal do remontu, po uprzednim uzyskaniu zgody
wynajmujacego, nie powodujg zwickszenia stawki czynszu przez kolejne 5 lat.
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3. Podstawe zmiany tresci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki czynszowej stanowi protokol,
stwierdzajacy wystapienie czynnikow okreslonych w ust. 11 2.

§ 9. 1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke czynszu moga wystepowaé najemcy lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, w przypadku, gdy stawka czynszu za zajmowany lokal
osiggnie poziom w skali miesigca co najmniej 3% warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zgodnie zobwieszczeniem wojewody kujawsko-
pomorskiego.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory spelni kryterium dochodowe uzasadniajace jej
zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt 2 i ust 3 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. Ustala si¢ obnizki czynszu w nastgpujacych wysokos$ciach:

)o 20% dla najemcéw, ktérych miesigczny dochéd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu
nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej oraz nie przekracza w gospodarstwie wieloosobowym 15% przecigtnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej na jednego cztonka gospodarstwa domowego;

2)o 10% dla najemcéw, ktorych miesigczny dochod w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu
przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 25%, ale nie przekracza 30% przecigtnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej oraz przekracza w gospodarstwie wieloosobowym 15%, ale nie przekracza 20%
przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

§ 10. 1. Najemcom, ktorzy dokonajg remontu lokalu mieszkalnego we wtasnym zakresie i na koszt whasny
za zgoda wynajmujgcego oraz maja zawarte umowy najmu, stosuje si¢ nastgpujace obnizki stawek czynszu
w przypadku wymiany:

1) okien — 0 50% przez okres 24 miesiecy;
2) drzwi zewngtrznych — o0 50% przez okres 12 miesiecy;
3) okien i drzwi zewngtrznych — o 60% przez okres 24 miesigcy.

2. Warunkiem zastosowania obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioctawek jest:

1) ztozenie przez najemce stosownego wniosku;
2) brak zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, tj. czynszu oraz optat niezaleznych od wiasciciela.

3. Najemcom, ktorym zostaly wydane skierowania w oparciu o § 4 ust. 2 uchwaty nr XXXI1/41/2021 Rady
Miasta Wloctawek w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych —w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wtoctawek i dokonali remontu we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt
za zgoda wynajmujacego, stosuje si¢ nastepujace obnizki stawek czynszu:

1) do 20 000,00 zt — 0 20% przez okres 12 miesiecy;

2) od 20 000,01 zt — 30 000,00 zt - 0 30% przez okres 12 miesigcy;

3) od 30 000,01 zt — 40 000,00 zt - 0 40% przez okres 12 miesigcy;

4) 0od 40 000,01 zt — 50 000,00 zt - 0 50% przez okres 12 miesiecy;

5) powyzej 50 000,00 zt - czynsz najmu wynosi 1,00 zt/m? przez okres 12 miesiecy.

4. Warunkiem zastosowania obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioctawek jest:

1) ztozenie przez najemce stosownego wniosku;

2) przeprowadzenie prac remontowych, ktére powinny by¢ zgodne z zakresem robot wykazanych przez
Administracje Zasobow Komunalnych.
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5. Najemcom, ktorzy realizujg prace porzadkowe na terenie nieruchomosci lub petig funkcje dozoru nad
mieniem wspdlnym moze zosta¢ przyznana obnizka czynszu. Szczegdélowe warunki oraz wysoko$¢ obnizki
ustalane beda na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Wtoctawek.

§ 11. 1. Na wniosek najemcy mieszkaniowego zasobu Miasta Wloctawek, ktory zalega z optatami
wynikajacymi z umowy najmu, wierzyciel moze, na mocy Uchwaty nr VII/67/2024 Rady Miasta Wioctawek
z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie okreslenia szczegotowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania
terminu sptaty albo rozkladania na raty naleznosci pienigznych majgcych charakter cywilnoprawny,
przypadajgcych Gminie Miasto Wiloctawek, jak rowniez jej jednostkom organizacyjnym, warunkow
dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz
wskazania organu lub osob do tego uprawnionych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami spolecznym,
roztozy¢ na raty ptatnos¢ catosci albo czesci naleznosci pienieznej oraz odraczac terminy sptaty catosci albo
czesci naleznosci pienigzne;.

2. Najemcy 1 byli najemcy mieszkaniowego zasobu Miasta Wloctawek, ktorzy posiadajg co najmniej

3-miesigczne zadluzenie ztytulu czynszu, $wiadczen, odsetek ikosztow postegpowania sadowo-
egzekucyjnego, znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji zyciowej i materialnej oraz zagrozeni utrata mieszkania
w zwigzku z zaleglo$ciami, zgodnie z Uchwatlq nr XV1/26/2025 Rady Miasta Wioctawek z dnia 25 marca
2025 r. w sprawie przyjecia programu pn. ,,Wolontariat szansq na oddluzenie na lata 2025- 2030", moga
poprzez $wiadczenia wolontarystyczne splaca¢ zadluzenie czynszowe oraz powroci¢ do aktywnos$ci spotecznej
i zawodowej.

3. W celu usprawnienia procesu dochodzenia nalezno$ci oraz wsparcia najemcow znajdujacych sie
w trudnej sytuacji zyciowej, zostang podjete dziatania zmierzajace do wprowadzenia szczegoélnego trybu
umarzania nalezno$ci pieni¢znych o charakterze cywilnoprawnym, dotyczacych lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ lub pozostajacych w posiadaniu Gminy Miasto Wloctawek, zarzadzanych przez
Administracj¢ Zasobéw Komunalnych. Szczegétowe zasady i warunki umarzania naleznosci zostang okreslone
w odrebnej uchwale Rady Miasta Wiloctawek.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wloclawek oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta
Wiloclawek w kolejnych latach

§ 12. 1. Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wioctawek polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore maja na celu

w szczegolnosci:
1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania budynkow i lokali;

2) prowadzenie gospodarki finansowej z uwzglednieniem wlasciwej eksploatacji nieruchomosci oraz pomocy
podmiotowej dla gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz trudnej sytuacji zyciowej i materialne;j;

3) utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym i funkcjonalnym poprzez dziatalno$¢ remontowa,
modernizacyjng oraz przebudowe budynkow i lokali;

4) realizowanie wlasciwej gospodarki energetycznej poprzez dzialania termomodernizacyjne i wymiane
zrodet ciepta;

5) tworzenie podazy lokali adekwatnej do potrzeb, prowadzenie zamian lokali, wskazywanie lokali
zamiennych, przywracanie do najmu pustostanow.

2. Proces zarzadzania i eksploatacji zasobow pozostajacych w dyspozycji Prezydenta Miasta Wioctawek
realizuje jednostka organizacyjna lub inny podmiot wskazany przez Prezydenta Miasta Wioctawek w zakresie
odpowiedzialno$ci wskazanego podmiotu.

3. Przedmiotem dziatalno$ci Administracji Zasobow Komunalnych jest zarzadzanie powierzonym zasobem
nieruchomosci Gminy Miasto Wloctawek i Skarbu Panstwa obejmujacym w szczegolnosci: zasob
mieszkaniowy i lokale uzytkowe oraz nieruchomos$ci gruntowe wraz zich czg¢sciami sktadowymi, a takze
zarzadzanie nieruchomosciami, ktorych wiasciciele lub spadkobiercy nie wystapili oich wydanie oraz
wykonywanie ustug na rzecz miejskich jednostek organizacyjnych.
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4. Zakres kompetencji Administracji Zasobéow Komunalnych oraz sposob zarzadzania zasobem
komunalnym wynika z uchwaty: nr VIII/54/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 24 marca 2011 r. w sprawie
utworzenia jednostki budzetowej pn. Administracja Zasobow Mieszkaniowych zmienionej uchwata nr
XXXVI/103/2013 Rady Miasta Wloctawek zdnia 23 wrzesnia 2013 r., zmienionej uchwalg nr
XXXVIII/139/2013 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 grudnia 2013 r., zmienionej uchwata nr XIV/122/2015
Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 grudnia 2015 r., zmienionej uchwalga nr VIII/86/2024 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 24 wrzesnia 2024 r. oraz zarzadzenia nr 486/2024 Prezydenta Miasta Wtoctawek z dnia
23 grudnia 2024 r. w sprawie zatwierdzenia zmian w Regulaminie Organizacyjnym Administracji Zasobow
Komunalnych we Wioctawku.

5. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Miasta Wioctawek prowadzone w sposdb bezposredni przez
Miasto Wtoclawek jako wlasciciela zasobu, umozliwia zachowanie pelnego nadzoru nad gospodarowaniem
zasobem i zapewnia petne wykorzystanie funkcji wtascicielskich.

6. O sposobie zarzadu nieruchomoscia wspolng w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto
Wioctawek ma udziaty, decyduja wlasciciele lokali w formie uchwaty wspolnoty mieszkaniowej, zgodnie
z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

7. Na podstawie uchwaty nr XXX/43/2017 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie
utworzenia jednoosobowej spdotki Gminy Miasto Wloctawek pod nazwa ,Miejskie Budownictwo
Mieszkaniowe Spotka z 0.0.”, zmienionej uchwatg nr X1/96/2019 Rady Miasta Wloctawek z dnia 25 czerwca
2019 r., powotano spotke, ktorej przedmiotem dziatalnos$ci jest w szczegdlnosci realizacja zadan wilasnych
gminy w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz budowa obiektow uzytecznosci publicznej. Utworzenie
spotki wynikalo zpotrzeby pozyskania nowych, pozabudzetowych zrodet finansowania inwestycji
mieszkaniowych oraz zwigkszenia efektywnosci realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych Miasta Wtoctawek.
Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z o. o. realizuje inwestycje w oparciu o srodki zewngtrzne, w tym
kredyty ditugoterminowe, atakze o nieruchomosci gruntowe wnoszone do spéiki aportem przez Miasto
Wioclawek, co umozliwia sukcesywne zwigkszanie potencjalu inwestycyjnego i pelng realizacj¢ programow
mieszkaniowych. W ramach przygotowan do realizacji programu rewitalizacji czeSci staromiejskiej
Wiloctawka, spotka zostata wskazana jako podmiot odpowiedzialny za budowg mieszkan na wynajem,
oferujacych stawki czynszowe nizsze niz na wolnym rynku. Dziatanie to ma na celu odwrocenie procesow
degradacji przestrzeni staromiejskiej oraz zwiekszenie dostepnosci mieszkan dla oso6b o umiarkowanych
dochodach. Obecnie Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. zo. o. zarzadza juz nowo wybudowanym
zasobem mieszkaniowym przy ulicy Celulozowej, stanowigcym wlasnos¢ Gminy Miasto Wioctawek.
W kolejnych latach spotka bedzie obejmowac zarzadzaniem kolejne budynki powstajace w ramach miejskich
inwestycji mieszkaniowych, nie tylko zlokalizowane w obszarze rewitalizacji, ale rGwniez na innych terenach
miasta. W latach 20262030 planuje si¢ dalsze powierzanie Spélce zadan inwestycyjnych i zarzadczych
dotyczacych nowo wybudowanych oraz przebudowywanych budynkow komunalnych, co stanowi istotny
element realizacji polityki mieszkaniowej Miasta Wloctawek.

8. W okresie obowigzywania Programu dopuszcza si¢ zmiany organizacyjne w zakresie formy prawnej
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Wtoctawek.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. Wiasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Wtoctawek oraz realizacja zatozen
przyjetych Programem wymaga ponoszenia kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa i utrzymaniem
zasobu, zaré6wno w nieruchomosciach, w ktorych Miasto Wtoctawek jest wlascicielem, jak i wspotwlascicielem
nieruchomosci lub lokali.

2. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta Wloctawek to w szczegdlnosci:
1) optaty niezalezne od wtasciciela - koszty dostawy ustug i mediow do nieruchomosci i lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: obstuga techniczng (przegladami technicznymi,
konserwacja idrobnymi naprawami, usuwaniem awarii, ustugami kominiarskimi), podatkami od
nieruchomosci, optatami sadowymi, optatami pocztowymi, ochrong mienia, ubezpieczeniem mienia,
kosztami utrzymania czysto§ci w czeSciach wspdlnych nieruchomosci w budynkach w 100% wtasno$ci
Miasta Wloctawek, kosztami energii elektrycznej w czeSciach wspolnych nieruchomosci, kosztami
eksploatacji dzwigdéw osobowych i inne;
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3) koszty remontow budynkéw w 100% wlasnosci Miasta Wtoctawek;

4) koszty remontéw budynkoéw we wspotwlasnosci Miasta Wioctawek;

5) koszty remontow lokali;

6) koszty przebudowy budynkow;

7) koszty modernizacji, w szczegolnosci termomodernizacji;

8) koszty wymiany zrdédet ciepta w budynkach i lokalach;

9) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Miasto Wiloctawek jest wspotwlascicielem;
10) koszty budownictwa mieszkaniowego.

3. Miasto Wiloclawek jako wlasciciel zasobu mieszkaniowego pokrywa koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego z nastepujacych zrodet:

1) budzetu Miasta Wloctawek, m.in. z wptywow osiagnigtych z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych i najmu
socjalnego lokali; odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali, optat niezaleznych od
wlasciciela, odsetek za nieterminowe regulowanie zobowigzan oraz innych tytutow zwigzanych z
korzystaniem z zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek, sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu
Miasta Wioclawek;

2) pozyczek i/lub dotacji wramach Programdéw iFunduszy oferowanych przez Bank Gospodarstwa
Krajowego, w szczegdlnoSci bezzwrotnego wsparcia budownictwa z Funduszu Doptat; pozyczek
z Funduszu Dostepnosci;

3) pozyczek i/lub dotacji z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz
Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) srodkéw z Funduszy Europejskich, w tym Krajowego Planu Odbudowy, w szczegoélnosci z zakresie
poprawy efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

4. Z uwagi na obowigzujace przepisy, w szczegolnosci ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci

lokali, Miasto Wloctawek ponosi koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz zaliczek na fundusz
remontowy nieruchomosci stanowigcych jej wspotwlasnos¢ wytacznie do wysokos$ci posiadanych udziatow
w nieruchomosci, w zakresie okre§lonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych. Poniewaz decyzje zwigzane
z wysoko$cia kosztow niezbednych do utrzymania nieruchomos$ci wspodlnej uzaleznione sa od decyzji
wspotwilascicieli nieruchomosci, szacunek kosztow przypadajacych na Miasto Wloctawek w kolejnych latach
obowiazywania Programu odnosi si¢ do kosztoéw poniesionych w I potroczu 2025 r.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wiloclawek, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych Miasto jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 14. 1. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Wiloctawek, wynikajacy
Z niewystarczajacej skali prowadzonych dzialan remontowych, pomimo ze w okresie obowiazywania
poprzedniego Programu $rodki finansowe na cele remontowe zasobu byly wyzsze niz planowano, jednak ich
wysokos$¢ byta nizsza od skumulowanych potrzeb, powoduje konieczno$¢ podnoszenia standardu technicznego
nieruchomosci nalezacych do Miasta Wioctawek poprzez remonty, modernizacje i przebudowe¢ budynkow.

2. Realizacja =zalozen przyjetych w Programie, dotyczacych posiadania odpowiedniej do potrzeb
mieszkaniowych liczby lokali, w tym lokali zamiennych inajmu socjalnego lokali, oraz odpowiadajacych
oczekiwaniom spotecznym i obowigzujacym przepisom prawa standardu zasobu mieszkaniowego, wymaga
systematycznego wzrostu przeznaczanych srodkéw na cele mieszkaniowe.

3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu i struktury umoéw najmu;

3) rzeczywistych kosztow remontow budynkéw w 100% wlasnosci Miasta Whoctawek;
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4) skali realizacji i kosztow remontow lokali, w tym pustostanow;

5) rzeczywistych kosztéw przebudowy budynkows;

6) rzeczywistych kosztow modernizacji, w szczegdlno$ci termomodernizacji;

7) skali realizacji i rzeczywistych kosztow wymiany zrodet ciepta w budynkach i lokalach;

8) uchwalonych zaliczek na koszty zarzadu i fundusz remontowy nieruchomosci wspolnych, w ktorych
Miasto Wloctawek jest wspotwlascicielem;

9) kosztow inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego;
10) wysokosci zmieniajacych si¢ cen ustug i mediéw dostarczanych do zasobu;
11) skali realizacji i rzeczywistych kosztéw montazu instalacji odnawialnych zrodet energii;

12) poziomu pozyskanych zewnetrznych zrédet finansowania dziatalno$ci remontowej, modernizacyjnej
i inwestycyjne;j.

4. Szacuje sie, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Wtoctawek beda
si¢ ksztattowac na poziomie zaktadanym w tabeli 11 z zastrzezeniem, iz wszystkie podane warto$ci

sa szacunkowe i w zaleznosci od faktycznych przychodow z czynszu, wysokos$ci srodkow z innych zrodet
przychodowych budzetu Miasta Wloctawek oraz czynnikéw zewngtrznych, m.in. takich jak zmiany przepisow
prawa, sytuacji finansowej Miasta Wtoctawek w danym roku budzetowym, dostepnosci Srodkow
zewngetrznych, moga ulegac zmianie.

Tabela 11. Zestawienie szacunkowych wysokosci kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Wloctawek, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Miasto

Wioctawek jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

e Lata
Wyszczegolnienie
2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezacej eksploatacji w
budynkach 100% wiasnosé Miasta 3092000 | 3239000 | 3563000 | 3888000 | 3980000
Koszty remontéw budynkow
stanowiacych 100% wiasnos¢ Miasta 6920 000 | 4 150000 | 4 600000 | 4900000 | 5350000
Koszty modernizacji budynkéw w 100%
wlasno$ci Miasta - instalacje c.o. 6 000 000 | 3200000 | 6000000 | 6000000 | 3500000
i wymiana zrodet ciepta

o 8 000 000 10 000 8 000 000 | 6000000 | 8000 000
Koszty termomodernizacji budynkow 000
Koszty remontdéw lokali 6400 000 | 6450000 | 7500000 | 8100000 | 8600 000
Koszty modernizacji lokali - .| 400000 | 500000 | 400000 | 500000 | 500000
wprowadzenie tazienek i toalet do lokali
Koszty modernizacji lokali - wymiana | 3 555 00 | 2650000 | 3000000 | 3350000 | 2400000
zrodet ciepta w lokalu
Koszty zarzadzania i administrowania | 4 05 000 | 4231000 | 4457000 | 4704000 | 4815000
zasobem Miasta
Koszty najmu lokali w obcym zasobie 106 000 109 000 112 000 115000 118 000
Koszty wynajmujacego w budynkach | g0 00 | 5861000 | 2925000 | 2991000 | 3058 000
stanowigcych wspotwlasno$¢ Miasta
Koszty zarzadu i fundusz remontowy
w nieruchomosciach wspolnych, ktorych | 4 652 000 | 4 740 000 | 4 847 000 | 4955000 | 5067 000
Miasto jest jednym ze wspotwlascicieli

45 960 42 130 45 404 45 503 45 388
Razem koszty 000 000 000 000 000

Koszty inwestycji — budownictwo 34 147 1570384 | 1373202 0 0
1 przebudowy budynkéw 090 5 36
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80 107 57 833 182 724 45503 45 388
Razem koszty z inwestycjami 090 845 236 000 000

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Wloclawek

§ 15. 1. Miasto Wioctawek, dazac do optymalizacji wykorzystania istniejagcych zasobé6w mieszkaniowych
na terenie miasta, tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
bedzie realizowaé z wykorzystaniem nowego instrumentu polityki mieszkaniowej - Spolecznej Agencji Najmu,
o ktérej mowa w art. 22a ust. 1 ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa.

2. Realizacja zadan w ramach Spotecznej Agencji Najmu powierzona zostata spélce miejskiej Miejskie
Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z o. o., ktéra odpowiada¢ bedzie za najem i zarzadzanie lokalami objetymi
programem, zgodnie zzasadami okreSlonymi w umowie powierzenia oraz przepisami ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

§ 16. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Wioctawek w okresie obowigzywania niniejszego Programu beda podejmowane dziatania:

1) monitorowania i weryfikowania zawartych uméow najmu;
2) zamian lokali mieszkalnych w celu:

a) racjonalnego przeprowadzania remontéw lokali mieszkalnych oraz podnoszenia ich stanu technicznego
poprzez dostarczenie lokalu zamiennego najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj prowadzonej
inwestycji na czas jej trwania wymaga przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

b) likwidacji dysproporcji migdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcow
zasobow komunalnych, liczba oséb w nich zamieszkalych a dochodami tych gospodarstw domowych
i mozliwo$ciami biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne);

3) regulowania stanow prawnych nieruchomosci lokalowych i gruntowych ze szczegdlnym uwzglednieniem
terenow objetych Gminnym Programem Rewitalizacji oraz mozliwoscig pozyskania nieruchomosci
gruntowych pod nowe inwestycje mieszkaniowe;

4) rozbudowywania i ujednolicenia bazy danych dotyczacych obiektow;

5) windykacji naleznosci ztytulu oplat czynszowych, odszkodowan 1iinnych optat niezaleznych
od wilasciciela;

6) rozktadania naleznosci na raty, umarzania naleznos$ci, odraczania terminu splaty catosci albo czesci
naleznosci pienigznej, proponowania $wiadczen wolontarystycznych wcelu splaty zadluzenia
CZynszowego;

7) przebudowy, modernizacji budynkow z uwzglednieniem zagospodarowywania podworek, skwerdw,
placow, parkoéw kieszonkowych oraz innych przestrzeni publicznych bezposrednio przylegajacych do
nieruchomosci tworzacych mieszkaniowy zasoéb Miasta Wioctawek;

8) wprowadzania toalet i tazienek do lokali;

9) zagospodarowania pustostanow do ponownego wynajecia;

10) regulowania stanu prawnego lokali zajmowanych bezumownie;
11) wprowadzania do zasobu instalacji odnawialnych zrédet energii;

12) udzielania dotacji na roboty budowlane polegajace na remoncie lub przebudowie oraz na prace
konserwatorskie i restauratorskie w odniesieniu do nieruchomosci niewpisanych do rejestru zabytkow dla
whascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomos$ci potozonych w obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji wedlug zasad okreslonych w Zataczniku do uchwaly Nr VIII/57/2019 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze
rewitalizacji Miasta Wloctawek.

2. W celu zwickszenia dostgpnosci lokali mieszkalnych we Wioctawku podejmowane beda dziatania:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —21 — Poz. 288

1) budowy lokali mieszkalnych na tani wynajem,;
2) budowy lokali na najem socjalny;

3) najmowania przez Miasto Wiloctawek lokali mieszkalnych od roéznych podmiotéw dysponujacych
mieszkaniami z prawem podnajmu;

4) partycypacji i najmu lokali w Miejskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. z prawem
podnajmu;

5) spotecznego budownictwa czynszowego realizowanego w szczegolnosci w Specjalnej Strefie Rewitalizacji
w nastepujacych lokalizacjach:

a) kwartat ulic Cyganka, 3 Maja, Zabia, Brzeska;
b) obszar pomi¢dzy ulicami Bulwary, Bednarska, Gdanska;
c¢) kwartat ulic Bulwary, Maslana, Zamcza, Wi$lana;
d) kwartat ulic Zamcza, Stary Rynek, Tumska i Wislana;
e) kwartat ulic Szpichlerna, Browarna, L.¢gska i Stary Rynek;
f) ul. Kowalska, t.egska;
g) obszar pomiedzy ulicami Legska, 3 Maja i Cyganka;
h) obszar pomiedzy ulica Cyganka, 3 Maja;
i) ul. Brzeska;
j) kwartat ulic Zapiecek, 3 Maja, Piekarska, Brzeska;
k) kwartat ulic Krélewiecka, Piekarska, 3 Maja, Zabia;
1) obszar pomiedzy ulicami Zdunska i Placem Wolnosci.
6) dzierzawienia lokali spotecznej agencji najmu;

7) tworzenia warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez regulowanie dostgpnosci
gruntéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych (zapewnienie rezerwy terenowej
dla budownictwa mieszkaniowego) oraz programowanie zmiany w standardach zamieszkania
w dokumentach strategicznych;

8) inwestowania w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe;
9) pozyskania zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo komunalne;

10) aktywizowania inwestorow do realizacji inwestycji budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta,
w tym zbywanie nieruchomos$ci Miasta Wioclawek z przeznaczeniem na cele inwestycyjne z czgsciowym
rozliczeniem lokalami mieszkalnymi.

3. W latach 2026-2030 planuje si¢ sprzedaz lokali zgodnie z § 5.

4. W latach 2026-2030 niezbe¢dny bedzie nastgpujacy zakres zamian lokali zwigzanych zremontami
budynkow 1 lokali: 8 lokali zamiennych w 20267r., 6 lokali zamiennych w 2027 r., 9 lokali zamiennych
w 2028 1., 9 lokali zamiennych w 2029 r. oraz 10 lokali zamiennych w 2030 r.
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	pkt 29 w zał.1 rozdz.2 § 3 ust. 9
	pkt 30 w zał.1 rozdz.2 § 3 ust. 9

	ust. 10 w zał.1 rozdz.2 § 3
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	Rozdział 3 - Planowana sprzedaż lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Włocławek w kolejnych latach w zał.1
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	ust. 4 w zał.1 rozdz.3 § 5
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	Rozdział 4 - Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu w zał.1
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	ust. 6 w zał.1 rozdz.4 § 7
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	lit. e w zał.1 rozdz.4 § 7 ust. 6
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	ust. 5 w zał.1 rozdz.4 § 10

	§ 11 w zał.1 rozdz.4
	ust. 2 w zał.1 rozdz.4 § 11
	ust. 3 w zał.1 rozdz.4 § 11


	Rozdział 5 - Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Włocławek oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem Miasta Włocławek w kolejnych latach w zał.1
	§ 12 w zał.1 rozdz.5
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	ust. 5 w zał.1 rozdz.5 § 12
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	ust. 7 w zał.1 rozdz.5 § 12
	ust. 8 w zał.1 rozdz.5 § 12


	Rozdział 6 - Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach w zał.1
	§ 13 w zał.1 rozdz.6
	ust. 2 w zał.1 rozdz.6 § 13
	pkt 1 w zał.1 rozdz.6 § 13 ust. 2
	pkt 2 w zał.1 rozdz.6 § 13 ust. 2
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	pkt 10 w zał.1 rozdz.6 § 13 ust. 2

	ust. 3 w zał.1 rozdz.6 § 13
	pkt 1 w zał.1 rozdz.6 § 13 ust. 3
	pkt 2 w zał.1 rozdz.6 § 13 ust. 3
	pkt 3 w zał.1 rozdz.6 § 13 ust. 3
	pkt 4 w zał.1 rozdz.6 § 13 ust. 3

	ust. 4 w zał.1 rozdz.6 § 13


	Rozdział 7 - Wysokość kosztów w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Włocławek, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których Miasto jest jednym ze współwłaścicieli, a także koszty inwestycyjne w zał.1
	§ 14 w zał.1 rozdz.7
	ust. 2 w zał.1 rozdz.7 § 14
	ust. 3 w zał.1 rozdz.7 § 14
	pkt 1 w zał.1 rozdz.7 § 14 ust. 3
	pkt 2 w zał.1 rozdz.7 § 14 ust. 3
	pkt 3 w zał.1 rozdz.7 § 14 ust. 3
	pkt 4 w zał.1 rozdz.7 § 14 ust. 3
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	pkt 9 w zał.1 rozdz.7 § 14 ust. 3
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	pkt 11 w zał.1 rozdz.7 § 14 ust. 3
	pkt 12 w zał.1 rozdz.7 § 14 ust. 3

	ust. 4 w zał.1 rozdz.7 § 14


	Rozdział 8 - Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Włocławek w zał.1
	§ 15 w zał.1 rozdz.8
	ust. 2 w zał.1 rozdz.8 § 15
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	pkt 7 w zał.1 rozdz.8 § 16 ust. 1
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	lit. b w zał.1 rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 5
	lit. c w zał.1 rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 5
	lit. d w zał.1 rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 5
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	lit. h w zał.1 rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 5
	lit. i w zał.1 rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 5
	lit. j w zał.1 rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 5
	lit. k w zał.1 rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 5
	lit. l w zał.1 rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 5
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	ust. 4 w zał.1 rozdz.8 § 16
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