DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 5 czerwca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Matgorzata Maria Namiotko
P 1 909 Data: 2015-06-05 16:05:08
0Z.
UCHWALA NR VII/51/15
RADY GMINY PLASKA

z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Plaska na lata 2015-2019”

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz stosownie do tresci art. 21
ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Plaska na lata
2015-2019 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Plaska.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Alicja Polkowska



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -2- Poz. 1909

Zalacznik nr 1 do uchwaty nr VI11/51/15
Rady Gminy Ptaska
Z dnia 28 maja 2015 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W LATACH 2015 r.-2019r.

Obowigzujaca od 10.07.2001 roku ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nalozyla na Rade Gminy obowiagzek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (na co najmniej 5
kolejnych lat). Do =zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

W celu realizacji tych zadan gmina winna tworzy¢ i posiada¢ zas6b mieszkaniowy.

l. WIELKQSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
W POSZCZEGOLNYCH LATACH (Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE
LOKALE MIESZKALNE)

Urzad Gminy Plaska posiada 6 domow mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ tacznie 11 lokali gminnych.
Wielkosé¢ posiadanych zasobow mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela.

Laczna w tym w tym
Lp. Adres budynku ilo$¢ lokali mieszkalnych w Budynki wytypowane
budynku lokale lokale wiasno$. do sprzedazy
gminy
1 2 3 4 5 6
1. Gruszki 59 1 1
2. Plaska 53 2 2 -
3. Plaska 54 - - 3
4. Plaska 55 3 3 -
5. Rudawka 8 2 2 przeznaczono na ustugi
6. Strzelcowizna 8 3 3 -
Razem 11 11 3

Biorgc pod uwage wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacje, stan posiadanego zasobu
mieszkaniowego przedstawia si¢ nastepujgco:

Obiekty wyposaz. Brak
Lp. Adres We Inne
budynku wszys. instal. taz. i we
kanal. gazu c.o. W miesz.
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Gruszki 59 - Tak - Tak Tak kotlownia indywidualna
2. Ptaska 53 - Tak - Tak Tak kotlownia zbiorcza
3. Ptaska 54 - Tak - Tak Tak kotlownia zbiorcza
4, Plaska 55 - Tak - Tak Tak ogrzewanie piecowe
5. Rudawka 8 - - - - - ogrzewanie piecowe
6. Strzelcowizna 8 - Tak - - Tak ogrzewanie piecowe

W wyniku przegladéw przeprowadzonych zgodnie z wymogami prawa budowlanego w latach 2012 — 2014,
stwierdzono, ze budynki wymagaja przeprowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych. Zestawia to
ponizsza tabela:
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Lp. Adres Z przegladdéw Z przegl. Z pomiaru Z pomiaru Z pomiaru instalacji Z kontroli
budynku budowlanych kominéw skuteczn. opornosci odgromow. instal.
zerowania izolacji gazow.
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Gruszki 59 nie wymaga remontu bez uwag skuteczne w normie nadaje si¢ do eksploat. bez uwag
2. Plaska 53 nie wymaga remontu bez uwag skuteczne w normie nadaje si¢ do eksploat. bez uwag
3. Plaska 54 remont jednego bez uwag skuteczne w normie nadaje si¢ do eksploat. bez uwag
mieszkania
4. Ptaska 55 Termomodernizacja bez uwag skuteczne W normie nadaje si¢ do eksploat. bez uwag
budynku.
5. Rudawka 8 prowadzone sa roboty bez uwag skuteczne W normie nadaje si¢ do eksploat. bez uwag
modernizacyjne pod
dzialalno$¢ , harcowki”
6. Strzelcowizna 8 naprawa piecow, bez uwag skuteczne cze$¢ nadaje si¢ do eksploat. bez uwag
wymiana obrobek instalacji do
blacharskich, remont modernizacji.
kominow powyzej dachu,
wymian stolarki okiennej

Poniewaz Gmina nie posiada w swych zasobach lokali socjalnych przeznaczy¢ nalezy na ten cel
po opuszczeniu przez lokatorow nizej wymienione lokale:

Lp. Adres budynku Nr lokali Uzasadnienie
1 2 3 4

1. Strzelcowizna 8 1 brak c.o (piece)

2. Ptaska 55 1 brak c.o (piece)

3. Gruszki 59 1 kottownia indywidualna

Po wydzieleniu lokali socjalnych z posiadanych zasobow mieszkaniowych zasoby gminy na dzien
sporzadzenia planu wynosi¢ beda:

Ilo$¢ lokali mieszkalnych - 8szt.
Ilos¢ lokali socjalnych - 3szt.

I1. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM
NA KOLEJNE LATA

Z uwagi na brak $rodkéw finansowych i nie prowadzenie prac remontowych wystepuja ogromne potrzeby
remontowe oraz konieczno$¢ modernizowania wielu obiektow. Z tabeli zalaczonej w rozdziale I wynika
koniecznos$¢ przeprowadzenia remontow dachow i elewacji oraz kapitalnych remontow niektorych mieszkan.
W latach 2015-2019 planowana jest stopniowa realizacja w kazdym roku — zalezna od posiadanych $srodkéw
finansowych — naprawa pokry¢ dachowych, wymiana rynien i rur spustowych, naprawa instalacji elektrycznej
i wodno-kanalizacyjnej. W uzasadnionych przypadkach zwigkszenia liczebno$ci rodziny dopuszcza sie
zamiang lub laczenie lokali.

W miarg posiadania srodkoéw nalezy przeprowadzi¢ n/w remonty:

Lp. Rok Adres budynku Rodzaj robot
1 2 3 4
1. 2015 - 2019 Strzelcowizna 8 CzgSciowy remont jednego mieszkania (instalacja zw, biata armatura,
malowanie, wymiana okien)
2. 2016 — 2019 Ptaska 54 Remont jednego mieszkania.
3. 2017 — 2019 Ptaska 55 Termomodernizacja budynku. Budowa co.
4. 2018 — 2019 Strzelcowizna 8 Koncowy remont jednego mieszkania.
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III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

W latach 2015-2019 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych gminny zasob
mieszkaniowy w lokalizacji Ptaska 55.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. W lokalach wchodzagcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie stawki czynszu
za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikoéw obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa
raz w roku.

2. W czynnikach obnizajacych uwzgledniono, oprécz okreslonych w ustawie, czynniki wynikajace
z modernizacji lokali mieszkalnych przez najemcow.

3. Z uwagi na ustawowe okreslenie gornego poziomu czynszu nie zastosowano czynnikéw zwigkszajacych
czynsz.

4. Od stawki bazowej ustalanej przez Wojta Gminy nalezy stosowa¢ n/w czynniki zmniejszajagce warto$¢
uzytkowa, dotyczace:

a) potozenia budynku (centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca) - polozenie lokalu
w osadach potozonych w odleglosci powyzej 3 km od miejscowosci bedacej sotectwem — 3%,

b) potozenia lokalu w budynku - mieszkanie potozone na 2 pigtrze lub wyzej - 3%,
) wyposazenia budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- brak instalacji c.0. w lokalu - 10%,
- brak kanalizacji i tazienki w lokalu - 10%,
d) ogdlnego stanu technicznego budynku:
- Wymiana okna przez najemce - 5% - za kazde okno o pow. powyzej 1m? przez 5 lat,

- Wymiana przez najemcg instalacji c.o0., wodnej, gazowej i elektrycznej w catym mieszkaniu — 5%
- za kazdy rodzaj instalacji przez 5 lat,

- wymiana drzwi wej$ciowych do mieszkania przez najemce — 5% przez 3 lata,
- wykonanie nowego pieca kaflowego przez najemcg - 5% - przez okres 5 lat.

5. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przez Wojta Gminy innych czynnikow zmniejszajacych czynsz lub
w przypadku zmiany przepisoOw ustawowych wprowadzenie czynnikéw zwickszajacych czynsz.

6. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujgcego na podstawie pisemnego
uzgodnienia.

7. Podwyzki czynszu winny ksztattowac si¢ na gérnym pulapie warto$ci dopuszczonych ustawa.

8. Stawki czynszu za lokal socjalny nalezy ustala¢ w wysokosci potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. Celem zapewnienia sptaty naleznego czynszu nalezy prowadzi¢ pelng windykacje naleznos$ci czynszowych,
a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy zaproponowa¢ mu ugode w sprawie sptat zaleglosci
1 biezacych naleznosci lub jesli spetnia warunki zaproponowaé lokal socjalny lub lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowe;j.

V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Wszystkie budynki oraz lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy winny by¢ zarzadzane
przez Wojta Gminy i wyznaczong do tego celu Komorke Organizacyjng ds. budownictwa i gospodarki
komunalnej.

2. Komorka Organizacyjna ds. budownictwa i gospodarki komunalnej Urzedu Gminy wraz z Wéjtem Gminy
powinna dazy¢ do podnoszenia wartosci budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy poprzez prowadzenie odpowiedniej gospodarki remontowej i finansowej.
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3. W polityce mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ wszystkie mozliwosci pozyskania lokali poprzez budowe
nowych budynkéw mieszkalnych oraz adaptacje budynkow gospodarczych i strychow na lokale
mieszkalne.

4. W przypadku prowadzenia remontow kapitalnych budynkow nalezy zawrze¢ porozumienie z w celu
zapewnienia najemcom lokali zastepczych na czas remontu.

5. Gmina Plaska bedzie zarzadzata w latach 2015 — 2019 - 11 lokalami.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Remonty oraz konserwacje mieszkaniowego zasobu gminy nalezy prowadzi¢c z n/w $rodkoéw
finansowych.

1. Wplywy czynszu za najem lokali mieszkalnych.
2. Wplywy czynszu za najem lokali uzytkowych.
3. Preferencyjne kredyty.

4. Srodki pomocowe z UE.
5

Dofinansowanie z budzetu Gminy.

Rok Wplywy roczne z poz. 1,2,5
2015 55. 000
2016 55. 400
2017 56. 100
2018 56. 700
2019 57. 300

6. W najblizszych latach z uwagi na zty stan techniczny budynkoéw mieszkalnych nalezy jednak dofinansowac
ze $rodkow budzetu dziatalno$¢ remontowg i modernizacyjna.

VII. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEIJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
| BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM
ZE WSPOLWLEASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Wielkos¢ wydatkow w kolejnych latach w rozbiciu na rozne rodzaje kosztow przedstawia ponizsza tabela:

Rok Koszty biezacej Koszty remontow Koszy modernizacji Koszty zarzadu Wydatki inwestycyjne
eksploatacji w tys. zt w tys. zt nieruchomoscia w tys. zt w tys. zt
W tys. zt

1. 2 3 4 5 6
2015 14 15 0 3 0
2016 14 15 0 10 0
2017 15 15 70 11 0
2018 15 20 70 12 0
2019 16 20 70 13 0

Gmina winna dazy¢ do adaptacji wszystkich strychow jesli istnieje mozliwo$¢ wykonania takich
mieszkan, to samo dotyczy budynkow gospodarczych. W domach o bardzo niskim standardzie nalezy
prowadzi¢ remonty kapitalne w celu poprawy warunkow mieszkalnych.
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VI1I1. OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Realizacja programu szczegdlnie w zakresie prowadzonej gospodarki remontowo — konserwacyjnej:
- poprawi stan techniczny budynkéw poprzez wyposazenie ich w bezawaryjne instalacje wewngtrzne,
- podniesie znacznie warto$¢ obiektow,
- poprawi estetyke obiektow,
- stworzy lepsze warunki wngtrz,
- uporzadkuje otoczenie budynkow.

2. Prawidlowo prowadzone prace remontowe zapobiegna dewastacji obiektu, pogorszeniu stanu technicznego
czyli spadku jego wartosci.

3. Wiasciwe kierunki dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ureguluje ponadto
niniejszy program, ktory ustali zasady postepowania na pi¢¢ najblizszych lat.
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