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Poz. 3956

UCHWALA NR IX/61/15
RADY MIEJSKIEJ W CZYZEWIE

z dnia 20 listopada 2015 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciagzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 13 ust. 2 i 2a, art. 14 ust. 5, art. 37 ust. 3, art. 68 ust. 1 i 3, art. 68a, art. 70 ust. 4,
art. 84 ust. 3 i art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 782Y) Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata okres$la zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony diluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, atakze zadania
i kompetencje nalezace zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami do Rady Miejskiej, ktore moga by¢
wykonywane przez Burmistrza bez uzyskiwania kazdorazowej zgody Rady Miejskie;j.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Czyzew;
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Czyzewa;

3) nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ grunty zabudowane i niezabudowane,  wydzielone
W poszczegolnych budynkach lokale mieszkalne lub uzytkowe, a takze budynki w calosci przeznaczone
na cele uzytkowe oraz garaze stanowigce wlasno§¢ Gminy Czyzew;

4) ustawie — rozumie si¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 782 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2
Nabywanie nieruchomosci

§ 2. 1. Burmistrz nabywa nieruchomosci w wypadkach uzasadnionych interesami gminy.
2. Nieruchomo$ci moga by¢ nabywane w szczegdlnosci z uwagi na:

1) potrzeby inwestycyjne;

2) potrzeby realizacji zadan wtasnych i zleconych;

3) postanowienia przepiséw szczegolnych;

4) scalanie nieruchomosci w celu ponownego podziatu na dziatki gruntu;

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1039, 1180, 1265 i 1322.
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5) tworzenie gminnych zasobow nieruchomo$ci na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej;

6) tworzenie gminnych zasobow nieruchomosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
Z tym budownictwem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) realizacj¢ innych celow publicznych.

Rozdzial 3
Zbywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Burmistrz przeznacza nieruchomosci do zbycia stosujac tryb przetargowy z uwzglgdnieniem
pierwszenstwa przystugujacego z ustawy i z ust. 2.

2. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste mogag by¢ sprzedawane ich uzytkownikom
wieczystym.

§ 4. 1. W trybie bezprzetargowym moga by¢ zbywane nieruchomosci w wypadkach okreslonych w ustawie
I przepisach szczeg6lnych.

2. Wyraza si¢ zgod¢ na zbywanie w trybie bezprzetargowym takze nieruchomos$ci przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, na realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej lub innych
celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sg celami statutowymi i ktorych
dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos$¢ statutowa.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ rowniez, gdy sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi
nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostala zabudowana
na podstawie zezwolenia na budowg.

§ 5. Przedmiotem przetargu dla nieruchomosci zbywanych w trybie przetargowym mogg by¢: cena
nabycia, wysoko$¢ pierwszej oplaty, ewentualnie spelnienie innych wymogoéw okreslonych w warunkach
przetargu.

§ 6. 1. Dla nieruchomosci zbywanych w trybie bezprzetargowym, ceng zbycia ustala si¢ w drodze rokowan
i nie moze by¢ ona nizsza od ich warto$ci okreslonych przez rzeczoznawcg majatkowego.

2. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielanie bonifikat okreslonych w art. 68 i 68a ustawy w stosunku do ceny,
0 ktorej mowa w ust. 1.

§ 7. 1. Ceng zbycia lub wywolawczag Burmistrz okre$la w zarzadzeniu O przeznaczeniu nieruchomosci
do zbycia w oparciu 0 wycen¢ rzeczoznawcy majgtkowego.

2.Na poczet ceny zbycia zalicza si¢ dokonane na zbywanej nieruchomos$ci naktady, poniesione
przez najemce lub dzierzawce za zgoda wydzierzawiajacego i nie rozliczone przed sporzadzeniem wyceny
rzeczoznawcy majatkowego.

§ 8. 1. Wysokos¢ pierwszej optaty za nieruchomo$¢ oddawang w uzytkowanie wieczyste wynosi 25% jej
wartos$ci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, z zastrzezeniem Ust. 2.

2. Pierwsza optate w wysokosci 15% ustala si¢ dla nieruchomosci:

1) przeznaczonych na dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, o§wiatows, wychowawczg, naukowa
lub badawczo — rozwojowa;

2) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej
lub innych celow publicznych.

3. Wyraza si¢ zgode na udzielanie bonifikat od pierwszej optaty i optat rocznych.

§ 9. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz nieruchomos$ci stanowiacych wilasno$¢ gminy Skarbowi Panstwa
lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego za cen¢ nizsza niz warto§¢ rynkowa nieruchomosci
albo oddawanie w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej optaty.

Rozdzial 4
Zamiana nieruchomosci

§ 10. 1. Burmistrz dokonuje zamiany nieruchomosci w wypadkach uzasadnionych interesami gminy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -3- Poz. 3956

2. Zamiany dokonuje si¢ w szczegolnosci ze wzgledu na:
1) zamierzenia inwestycyjne;
2) konieczno$¢ realizacji zadan whasnych i zleconych;
3) obowiazki gminy wynikajace z przepisow szczegoélnych;
4) scalenie nieruchomosci w celu ponownego podziatu na dziatki gruntu;

5) tworzenie gminnych zasobow nieruchomo$ci na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej;

6) tworzenie gminnych zasobow nieruchomosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
Z tym budownictwem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) realizacj¢ innych celow publicznych.

3. Wzajemne rozliczenie si¢ stron z tytulu zamiany nieruchomo$ci dokonywane bedzie na podstawie
warto$ci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego. Rozliczenie to moze dodatkowo uwzglednia¢ rowniez
wzajemne odszkodowanie lub inne wzajemne zobowigzania stron.

4. Wyraza si¢ zgode na zawieranie uméw zamiany mi¢dzy Skarbem Panstwa a gming oraz mi¢dzy gming
ainnymi jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowiazku dokonywania doptat w przypadku rdznej
warto$ci zamienianych nieruchomosci.

Rozdzial 5
Obciazanie nieruchomosci

§ 11. Obcigzanie nieruchomos$ci nastgpowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w Kodeksie Cywilnym
oraz ustawie z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 707 z p6zn.
zm.).

§ 12. Wyraza si¢ zgod¢ na nieodptatne obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomos$ci
stanowigcych wlasno$¢ gminy na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego.

Rozdzial 6
Wydzierzawianie lub wynajmowanie nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony

§ 13. 1. Najemcow i dzierzawcodw nieruchomosci wytania sie w wyniku ustalenia strony umowy w drodze
przetargu z zastrzezeniem ust. 2.

2. Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania do nieruchomosci:
1) przeznaczonych na potrzeby administracji samorzadowej;
2) przeznaczonych na potrzeby gminnych zaktadéw i jednostek budzetowych;

3) na ktére nie wyloniono stron umowy w drugim przetargu ogloszonym w trybie § 15 oraz postanowien
okreslonych w § 16 uchwaty;

4) lokali mieszkalnych.
§ 14. 1. Przetarg przeprowadza komisja w sktadzie co najmniej 3 0sob.

2. Szczegotowe zasady dziatania komisji okresla Burmistrz, ustalajac sktad osobowy komisji i warunki
przetargu, wtym: cen¢ wywolawcza, wysokos¢ wadium i postgpienia oraz ewentualnie inne dodatkowe

Wymogi.

3. Przedmiotem przetargu na najem lub dzierzawe¢ mogg by¢: miesigczna lub roczna optata czynszu
oraz dodatkowe wymogi okreslone w warunkach przetargu.

4. Minimalne stawki czynszu za najem i dzierzawe ustala wojt w drodze zarzadzenia.

5. Wynajmujacy ustalaja czynsz najemcom i dzierzawcom, o ktorych mowa w § 13 nie nizszy
niz minimalny.

§ 15. 1. W przypadku braku wylonienia strony umowy w pierwszym przetargu oglasza si¢ drugi przetarg
z mozliwoS$cia obnizenia ceny wywotawczej, jednak nie nizszej niz 50% tej ceny.
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2. Brak wylonienia strony umowy w drugim przetargu umozliwia zawarcie umowy z oferentem
proponujagcym w rokowaniach najkorzystniejsze warunki, jednak nie nizej niz 40% jej ceny.

§ 16. 1. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje prawo pierwszenstwa zawarcia umowy
na dalszy okres dzierzawy lub najmu, jezeli przed wygasnigciem umowy ztozy wniosek o zawarcie umowy
na dalszy okres.

2. Wniosek 0 zawarcie umowy dzierzawy lub najmu na dalszy okres zawiera¢ powinien oferte cenowag.

3. Umowa z dzierzawca lub najemca na dalszy okres moze by¢ zawarta w przypadkach gdy nie koliduje
to zinteresami gminy oraz pod warunkiem, ze dzierzawca lub najemca wywiazywal si¢ z postanowien
dotychczasowej umowy.

§ 17. 1. Naleznos$ci gminy przewidziane w umowach podlegaja zmianie na wypadek spadku sity nabywczej
pieniadza, w odstepach rocznych, zgodnie ze wskaznikami wzrostu cen towaréw iushug oglaszanymi
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, okre§lonymi w odrebnych przepisach.

2. Burmistrz moze w uzasadnionych przypadkach odstgpi¢ od waloryzacji nalezno$ci przewidzianych
w ust. 1.

§ 18. 1. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga uprzedniego uzyskania zgody i ustalenia
nowych warunkéw umowy, w tym ustalenia nowej wysokosci naleznosci przewidzianych w umowie.

2. Samowolna zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy lub przekazanie uprawnien wynikajacych
Z umowy na osobe trzecig stanowi podstawe zastosowania sankcji przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.

§ 19. 1. Zwrot nieruchomosci lokalowej bedacej przedmiotem umowy po jej wygasnieciu lub rozwigzaniu,
nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, co skutkuje zobowiagzaniem do rozliczenia naktadow
dokonanych w okresie trwania umowy, na ktdre wczes$niej wyrazono pisemng zgode.

2. Naktady poniesione przez dzierzawce lub najemce na uzytkowang nieruchomo$¢ na ktére Burmistrz
nie wyrazit pisemnej zgody, nie podlegaja rozliczeniu.

3. Naklady obcigzajace gming, a dokonane przez najemce lub dzierzawcg winny by¢ rozliczane
niezwlocznie po ich dokonaniu ikomisyjnym odbiorze zudzialem stron umowy, lecz nie pdzniej
niz w terminie 3 miesig¢cy od daty przedtozenia prawidtowo sporzadzonego rozliczenia.

Rozdzial 7
Inne postanowienia

§ 20. 1. Burmistrz moze przekazywac¢ nieruchomosci gminy w trwaly zarzad na rzecz gminnych jednostek
organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej w celu wyposazenia ich w majatek nieruchomy
niezbedny do prowadzenia przez nie dziatalnosci statutowe;.

2. Nieruchomosci moga réwniez by¢ oddawane w najem, dzierzaweg lub uzyczenie jednostkom, o ktorych
mowa W ust. 1 oraz dzialajacym na terenie gminy ochotniczym strazom pozarnym i kKlubom sportowym na cele
zwigzane z ich dzialalno$cig statutows.

§ 21. Wyraza si¢ zgode na udzielanie przez Burmistrza bonifikat od optat rocznych z tytulu trwalego
zarzadu, jezeli nieruchomo$¢ stanowigca wlasno$¢ gminy oddana jest:

1) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow publicznych;

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadzg dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, o$wiatowa,
naukowsg, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele niezwigzane
z dziatalnoS$cig zarobkowa;
3) na siedziby organdéw administracji panstwowe;j.
§ 22. 1. Nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢ wnoszone jako wklady niepienigzne
do spotek z udziatem gminy.

2. Do spétek zudzialem gminy wnoszone jako wklad niepieniezny moga by¢ takze nieruchomosci
W uzytkowaniu wieczystym.
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§ 23. Wiasciciele nieruchomos$ci oraz uzytkownicy wieczySci, o ktorych mowa w art. 144 ustawy,
uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej poprzez wnoszenie na rzecz gminy optat
adiacenckich wynoszacych 10% rdéznicy migdzy wartoscia jaka nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia jakg nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

§ 24. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek jej podziatu dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost oplaty
roczne za caly okres uzytkowania tego prawa na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. Wyraza si¢ zgode na dokonywanie darowizn nieruchomosci na cele publiczne, a takze zbywanie
nieruchomosci w formie darowizny na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego
zgodnie z art. 13 ustawy.

§ 26. Wyraza si¢ zgod¢ na zawieranie umow, o ktorych mowa wart. 14 ustawy w odniesieniu
do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ gminy lub majacych sta¢ si¢ wiasnoscia gminy w wyniku zawarcia
tych umow.

§ 27. Przy wydzierzawianiu i najmie nieruchomosci na okres krotszy niz 3 lata przepisy rozdziatu 6 stosuje
si¢ odpowiednio z tym, ze nie wymagana jest przetargowa procedura wytaniania dzierzawcow i najemcow.

Rozdzial 8
Postanowienia koncowe

§ 28. Zobowigzuje si¢ Burmistrza do sktadania radzie gminy rocznych sprawozdan z wykonania niniejszej
uchwaty.

§ 29. Traci moc uchwata nr VI/30/07 Rady Gminy Czyzew-Osada z dnia 27 kwietnia 2007 r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dtuzszy niz 3 lata (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2007 r. Nr 138, poz. 1266, z 2008 r. Nr 7, poz. 86 i Nr 93,
poz. 901 oraz z 2015 r. poz. 3429).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czyzewa.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywnie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Witold Sienicki
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