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UCHWALA NR X11/91/16
RADY GMINY DZIADKOWICE

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dziadkowice, zasad
polityki czynszowej oraz zasad wynajmowania lokali

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016 r.
poz. 466) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322,
poz. 1777 oraz z 2016 1. poz. 8 i poz. 1250) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dziadkowice na lata 2016-2020,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dziadkowice,
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata nr VIII/44/11 Rady Gminy Dziadkowice z dnia 28 wrze$nia 2011 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zasad polityki czynszowej
oraz zasad wynajmowania lokali (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2011 r. Nr 256, poz. 3045).

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziadkowice.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Teresa Wasilewska
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XI1/91/16
Rady Gminy Dziadkowice
z dnia 29 wrzesénia 2016 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DZIADKOWICE NA LATA 2016 - 2020.

DZIAL 1
Gminny zasob mieszkaniowy

§ 1. 1. Gminny zaséb mieszkaniowy obejmuje lokale bgdace wiasnoscia Gminy Dziadkowice i liczy
aktualnie 4 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 256,00 m® oraz 1 lokal socjalny o powierzchni
27,86 m’:

1) Lokal nr 1, zlokalizowany w budynku NZOZ w Dziadkowicach, pow. 44,74 m?;

2) Lokal nr 2, zlokalizowany w NZOZ w Dziadkowicach, pow. 36,14 m?;

3) Lokal nr 3, zlokalizowany w NZOZ w Dziadkowicach, pow. 59,12 m?;

4) Lokal nr 4, zlokalizowany w budynku bytej SKR w Dziadkowicach, pow. 116 m?;

5) Lokal socjalny, zlokalizowany w NZOZ w Dziadkowicach, poz. 27,86 m? (wydzielony z lokalu nr 2).
2. Opis stanu technicznego lokali mieszkalnych i lokalu socjalnego:

1) Lokal nr 1: 2 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz;

2) Lokal nr 2: 2 pokoje, w tym jeden z aneksem kuchennym, tazienka, korytarz bedacy cze$cia wspodlng
z lokalem socjalnym;

3) Lokal nr 3: 2 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz;
4) Lokal nr 4: sktada si¢ z 7 pomieszczen, w tym kuchni i tazienki;
5) Lokal socjalny: 1 pokoj, tazienka, kuchnia, korytarz bedacy cz¢$cig wspdlng z mieszkaniem nr 2.

3. Wszystkie lokale mieszkalne mieszczace si¢ w NZOZ w Dziadkowicach, w tym lokal socjalny, posiadaja
podiaczenie do sieci wodno-kanalizacyjnej, instalacji elektrycznej i c.0. Lokal nr 4 nie posiada c.o.
(lokal wyposazony w piece kaflowe). Lokale s3 w dobrym stanie technicznym i nie przewiduje si¢ ich remontu.

§ 2. Przewidywana wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach ksztattowaé sie
bedzie nastepujaco:

1) 2016 r.- 4 lokale mieszkalne, 1 lokal socjalny;
2) 2017 r.- 4 lokale mieszkalne, 1 lokal socjalny;
3) 2018 r.- 4 lokale mieszkalne, 1 lokal socjalny;
4) 2019 r.- 4 lokale mieszkalne, 1 lokal socjalny;
5) 2020 r.- 4 lokale mieszkalne, 1 lokal socjalny.

DZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

§ 3. 1. Budynek NZOZ w Drziadkowicach, w ktorych mieszcza si¢ lokale mieszkalne i lokal socjalny
nie wymaga wigkszych remontéw. Obiekt posiada wymieniong stolarke okienng i drzwiows, zostalo
wymienione pokrycie dachowe, dokonano docieplenia budynku oraz potozono nowa elewacje.

2. Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobow gminy dokonywane beda
w miar¢ potrzeb i posiadanych srodkéw finansowych w budzecie gminy.
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DZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali

§ 4. Nie planuje si¢ zbycia lub wydzierzawienia lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig gminy.

DZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania oraz koszty utrzymania energii
elektrycznej i cieplnej.

§ 6. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat eksploatacyjnych budynku Iub lokalu
mieszkalnego tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbior nieczystosci ptynnych
i statych w przypadku, gdy nie ma odrgbnej umowy na dostawe lub odbior.

§ 7. Stawka czynszu za lokale mieszkalne ulega¢ bedzie raz w roku podwyzszeniu poczynajac od 1 marca,
co najmniej o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany corocznie
w komunikatach Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym RP "Monitor Polski".

§ 8. Czynsz za budynki i lokalne mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ponosza
ich najemcy.

§ 9. Czynsz najmu jest placony z gory do 10 dnia kazdego miesigca do kasy Urzedu Gminy Dziadkowice
lub na wskazany w umowie rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadku, gdy strony pisemnie ustality zmiane
terminu.

§ 10. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:
1. czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
a) lokal wyposazony w urzadzenia:
- wodnokanalizacyjnej, centralne ogrzewanie, tazienke i. w.c o 75% stawki bazowej,
b) lokal potozony od strony potudniowej- 0 5% stawki bazowej,
C) potozenie budynku w miejscowosci gminnej- 0 5% stawki bazowej,
d) dojazd do posesji droga utwardzona- 0 10% stawki bazowej.
2. obnizenie czynszu:
a) najem lokalu przez 2 lub wigcej najemcoéw- do 10%stawki bazowej,
b) lokal znajdujacy sie od strony potnocnej- 0 5% stawki bazowej,
C) potozenie budynku poza miejscowos$cig gminng- 0 5% stawki bazowej.

§ 11. Stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala Wojt Gminy zarzadzeniem.

§ 12. Ustala si¢, ze wysoko$¢ czynszu na wniosek najemcy moze zosta¢ obnizony o 10%, gdy $redni
miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o obniZzenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

DZIAL V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy Dziadkowice
sprawuje Wéjt Gminy Dziadkowice.

§ 14. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega, w szczegdlnosci na:
1) utrzymaniu nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,

2) naliczaniu, pobieraniu czynszoéw i innych optat naleznych z tytutu najmu lokali i innych nieruchomosci
gminnych z nimi zwigzanych,
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3) prowadzeniu windykacji nalezno$ci z tytutu czynszow i innych optat,
4) organizowaniu i prowadzeniu konserwacji, remontéw biezacych,

5) podejmowaniu decyzji w sprawie wykonania w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz okreslania sposobu
rozliczenia z tego tytutu.

] DZIAL VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15. Gléwnym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wptywy z tytutu czynszu za najem
lokali. W przypadku wystgpienia w okresie objetym programem, roéznic pomie¢dzy dochodami z najmu,
a faktycznymi kosztami biezacego utrzymania budynkéw i lokali oraz remontow w miar¢ mozliwosci
angazowane bedg dodatkowe $rodki z budzetu gminy.

DZIAL VII
Wysokos$¢ kosztéw z podzialem na koszty biezgce, koszty remontéw i modernizacji, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 16. Gléwnymi wydatkami w kolejnych latach beda koszty biezacej eksploatacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu. Wysokos$¢ wydatkéw na remonty ustalone b¢da na podstawie
informacji sporzadzonej przez pracownika merytorycznie odpowiedzialnego za gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym.

§ 17. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupu i/lub budowy nowych budynkow.

DZIAL VIII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 18. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem nalezy dazy¢ do ustalania
czynszOW na poziomie umozliwiajacym peilne pokrycie biezacych kosztéw eksploatacji budynkoéw i lokali
oraz kosztow biezacych remontow.

§ 19. Lokale mieszkalne stanowigce zas6b gminy w okresie objetym programem nie wymagaja znacznych
remontow, w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba wykwaterowania najemcow do lokali zastgpczych.

§ 20. W latach 2016-2020 nie jest planowana sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Dziadkowice.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XI1/91/16
Rady Gminy Dziadkowice
z dnia 29 wrzesénia 2016 .

ZASADY WYNAIJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY DZIADKOWICE

DZIAL 1
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 1. Za dochod w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sredni dochdd z gospodarstwa domowego
z ostatnich 3 miesigcy przed ztozeniem wniosku.

§ 2. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu mieszkalnego
Na czas nieoznaczony, okresla si¢ jako sredni dochod miesigczny nie wyzszy niz 150% najnizszej emerytury
przypadajacy na 1 cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy przed ztozeniem wniosku.

§ 3. Na terenie gminy Dziadkowice w zasobie mieszkaniowym wystepujel lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m>

DZIAL 11
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Do poprawy warunkow zamieszkania kwalifikuja si¢ nastepujacy wnioskodawcy:

1. najemcy lokali mieszkalnych na podstawie umowy na czas nieoznaczony zajmujacy lokale
o powierzchni mniejszej niz 5 m® pow. uzytkowej przypadajacej na 1 osobe w wieloosobowych
gospodarstwach domowych lub mniej niz 10 m*w gospodarstwie jednoosobowym;

2. najemcy mieszkan w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu.

DZIAL 111
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kryteria wyboru osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego:

1. nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Dziadkowice;

2. zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym na 1 osobg uprawniong do zamieszkania w tym lokalu przypada
mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej;

3. dotychczas zajmowany lokal znajduje si¢ w budynku, co do ktoérego wydana zostata ostateczna decyzja
nakazujaca rozbiorke.

§ 6. Uprawnienia nie obejmuja:

1. 0sob, ktore posiadajg zalegtos$ci z okresu ostatnich dwoch lat w regulowaniu czynszu i innych optat
naleznych za uzytkowanie lokalu mieszkalnego,

2. 0s6b, w stosunku do ktorych sad orzekl o obowigzku opuszczenia lokalu z powodu:
a) dewastacji lokalu;
b) nieoptacenia czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego;
C) zngcania si¢ nad rodzing.

DZIAL 1V
Warunki dokonywania zmian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 7. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda wynajmujacego.

§ 8. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zmiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadalo na osob¢ mniej
niz 5 m® powierzchni tacznej pokoi.
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§ 9. Koszty zwigzane z dokonaniem zmiany ponoszg najemcy.

§ 10. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii elektrycznej
i remontu mieszkania) dokonujg najemcy w oparciu o protokoét sporzadzony przed dokonaniem zamiany
mieszkan.

DZIAL V
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali

§ 11. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy.
§ 12. Wniosek powinien zawierac:

1) nazwisko i imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,

2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),

3) zrodto, wysoko$é dochodéw cztonkow rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesigey przed data ztozenia
whniosku,

4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych,
5) okreslenie rodzaju lokalu o jaki si¢ ubiega,
6) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,
7) inne warunki motywujace potrzebe najmu,
8) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.
§ 13. 1. Wojt Gminy powotuje spoteczng komisje mieszkaniowa na okres 4 lat, do ktorej zadan nalezy:
1) przeprowadzenie ogledzin pomieszczen przeznaczonych do wynajmu lub zmiany lokalu,
2) przeprowadzenie oglgdzin pomieszczen zajmowanych przez wnioskodawce,

3) opiniowanie wnioskéw 0sob ubiegajacych si¢ o wynajem lub zamiane lokalu i przedktadanie opinii
Woéjtowi Gminy.

2. Ewidencje wnioskoéw i uméw najmu prowadzi Urzad Gminy.

DZIAL VI
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem wstapily po $mierci najemcy

§ 14. Z osobami, ktore po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce pozostaty w lokalu
mieszkalnym, a nie wstapity w stosunek najmu, moze by¢ zawarta umowa najmu zajmowanego mieszkania,
jezeli wobec tych osob cigzyl obowigzek alimentacyjny i osoby te zamieszkiwaty w lokalu od co najmniej 5 lat.

§ 15. Osoby, ktore pozostaly po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce i nie wstgpity
w stosunek najmu lub ktérym odméwiono zawarcia umowy na podstawie § 14 powinny opusci¢ lokal w ciggu
1 miesigca na wlasny koszt.

§ 16. Najemca opuszczajacy wynajmowany lokal bez rozwigzania umowy najmu pozostawiajacy tam osoby
nieuprawnione, zobowigzany jest sam na wlasny koszt w terminie 1 miesigca od otrzymania wezwania
od wynajmujacego oproznic lokal.

§ 17. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu Wojt Gminy oprozni lokal w postanowieniu
sagdowym, obciazajgc kosztami wynajmujacego.

DZIAL VII
Postanowienia koncowe

§ 18. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym zatgczniku do uchwaly, obowigzujg przepisy ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz Kodeksu
Cywilnego.
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