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UCHWALA NR XV/94/2016
RADY GMINY FILIPOW

z dnia 15 listopada 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) oraz 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017 - 2021,
ktoéry stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego, z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2017 r.

Przewodniczacy Rady
Radostaw Swierzbin



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -2- Poz. 4328

Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XV/94/2016
Rady Gminy Filipéw
z dnia 15 listopada 2016 r.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Filipéw na lata 2017 - 2021

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Filipéw na lata 2017 - 2021,
zwany dalej Programem, ktorego celem jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania gminy Filipow
w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowia lokale mieszkalne bedace wiasnoscia gminy Filipow, ktore
zostaly przedstawione w tabeli:

Miejsce Ogobtem zasob Stan zasobu wedlug stanu na 26 wrzes$nia 2016 r.
potozenia budynku, mieszkaniowy
lokalu mieszkalnego gminy
ilosé pow. Lokale mieszkalne
lokali uzytkowa pozostate lokale w tym:
w m? mieszkalne
ilos¢ pow. lokale mieszkalne lokale mieszkalne
lokali uzytkowa stuzbowe dla nauczycieli stuzbowe dla
w m? i administracji pracownikow stuzby
samorzadowej zdrowia
ilos¢ lokali pow. ilo§¢ pow.
uZytk(z)wa lokali uzytkowa m?
m
1. Filipow, ul. 1-ego 1 79,63 - - 1 79,63 - -
Maja 45 Agronomowka
2. Filipéw,ul. Emilii 9 433,78 - - 9 433,78 - -

Plater 2 (Dom
Nauczyciela) przekazany
w trwaty zarzad

dla Zespotu Szkot

w Filipowie.

3. Filipow, ul. 5 266,30 3 190,54 - - 2 75,76
Woélczanska 4 A

4. Nowe Motule 18/1 1 49,50 1 49,50 - - - -
(budynek po likwidacji
szkoty)

Ogotem: 16 829,21 1 49,50 10 513,41 2 75,76

oraz cze$¢ budynku mieszkalnego w miejscowosci Mieruniszki o pow. uzytkowej 53,10 m?,

2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe nowych obiektow
- mieszkan.

3. Ewentualne pozyskiwanie mieszkan begdzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych wlasnoscig gminy.

4. Z zasobu gminy zostaty wydzielone cztery lokale socjalne w nizej wymienionych miejscowosciach:

1) Czarne 45 - wbudynku po likwidacji szkoty trzy lokale socjalne o tacznej powierzchni uzytkowej
123,38 m?, w tym: dwa lokale socjalne obecnie niezamieszkate;

2) Garbas Drugi - w budynku po likwidacji szkoly jeden lokal socjalny o powierzchni uzytkowej 52,62 m?,
lokal nie zasiedlony.
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§ 3. 1. Prognoza na lata 2017 - 2021 dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy obrazuje ponizsza tabela.

1. Stan techniczny budynku - dobry, budynek murowany dwukondygnacyjny Nowe Motule 18,
wybudowany przed 1972 r. budynek mieszkalny murowany trzykondygnacyjny w Filipowie przy ul. Emilii
Plater 2, wybudowany w 1975 r. budynek mieszkalny murowany dwukondygnacyjny w Filipowie przy
ul. Wolczanskiej 4 A, wybudowany po 1980 r. budynki wymagaja biezacej naprawy i konserwacji.

2. Stan techniczny budynku - $redni, budynek w miejscowosci Czarne, wybudowany w 1967 r. czgsé
dwukondygnacyjna budynku poszkolnego, w ktorej sa usytuowane lokale socjalne wymaga biezacej naprawy
i konserwacji, za§ pozostata cze$S¢ pomieszczen usytuowanych na parterze (dawne sale lekcyjne, pokdj
nauczycielski wraz z korytarzem) wymagaja remontu kapitalnego i przystosowanie tych pomieszczen na lokale
mieszkalne, badz lokale socjalne lub na inne cele wedlug zapotrzebowania zarzadcy budynku, budynek
W miejscowosci Garbas Drugi, wybudowany w 1975 r. wymaga remontu poprzez docieplenie §cian wraz
z odnowieniem elewacji zewngetrznej, odnowienia powlok malarskich $cian i sufitow, wymiang stolarki
okiennej i drzwiowej, naprawe instalacji elektrycznej.

3. Stan techniczny budynku - zty, czes¢ budynku w miejscowosci Mieruniszki, nie nadaje si¢
do zamieszkiwania na pobyt staty ludzi, w najblizszej przysztosci moze stwarzaé zagrozenie dla
bezpieczenstwa osob mieszkajacych na sasiedniej nieruchomosci. Budynek ten zlokalizowany jest na czesci
dziatki bedacej wiasnoscia Gminy Filipéw i cze$¢ budynku posadowiona jest na dzialce osoby fizycznej.
Wybudowany przed 1920 r. i wymaga poniesienia znacznych nakladéw finansowych na jego remont
1 modernizacj¢ (zniszczona stolarka okienno - drzwiowa, podtogi, $ciany. Bardzo pilnego remontu wymaga
konstrukcja dachu wraz z pokryciem. Koszt remontu przekroczytby warto$¢ tego budynku. Rozwazana jest
ewentualnie sprzedaz czgsci budynku, pod warunkiem, ze wtasciciel sasiedniej nieruchomos$ci wyrazi gotowosé
nabycia.
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Adres posesji, 2017 2018 2019 2020 2021
nazwa lokalu : ilo¢ pow. Stan ilo$¢ pow. Stan ilo$¢ pow. Stan ilo$¢ pow. Stan ilosé pow. Stan techni-
mieszkalne, socjalne | lokali | uzytk. techniczny lokali | uzytk. techniczny lokali | uzytk. techniczny lokali | uzytk. | technicznyi lokali | uzytk. czny i
w m2 i wyposaze- w m? i wyposaze- w m? i wyposaze- w m? wyposazenie w m? wyposazenie
nie nie nie
Filipow, 1 79,63 dobry, 1 79,63 dobry 1 79,63 dobry 1 79,63 dobry 1 79,63 dobry
ul. 1-ego Maja 45 instalacja instalacja instalacja instalacja instalacja
lokale mieszkalne wod.- kan. wod.- kan. wod.- kan. wod.- kan. wod.- kan.
i elektryczna i elektryczna i elektryczna i elektryczna i elektryczna
c.0 etazowe c.0 etazowe c.0 etazowe c.0 etazowe c.0 etazowe
Filipow, ul. Emilii 9 433,78 dobry 9 433,78 dobry 9 433,78 dobry 9 433,78 dobry 9 433,78 dobry
Plater 2 instalacja instalacja instalacja instaclacja instalacja
lokale mieszkalne wod - kan. wod - kan. wod-kan .i wod - kan. wod-kan.
i elektryczna i elektryczna elektryczna i elektryczna i elektryczna
c.0 c.0 c.0 .0 c.0
Filipow, 5 266,30 dobry 5 266,30 dobry 5 266,30 dobry 5 266,30 dobry 5 266,30 dobry
ul. Wolczanska 4A instalacja instalacja instalacja instalacja instalacja
lokale mieszkalne wod - kan. wod - kan. wod - kan. i wod - kan. i wod - kan.
i elektryczna i elektryczna elektryczna elektryczna i elektryczna
c.0 .0 c.0 .0 c.0
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Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata

§ 4. Budynki wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wymagajg remontu polegajacego na:

1)w roku 2017 planowane jest przeprowadzenie remontu klatki schodowej w budynku mieszkalnym
w Filipowie przy ul. Wolczanskiej 4A oraz remontu instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania,;

2) w roku 2018 planowane jest odnowienie elewacji zewnetrznej budynku poszkolnego w miejscowosci
Garbas Drugi, odnowienie powtok malarskich $cian i sufitoéw, klatki schodowej, wymiang stolarki okiennej
i drzwiowej, podtoég wraz z wydzieleniem nowego obwodu energii elektryczne;j;

3) w roku 2019 planowana jest adaptacja pomieszczen usytuowanych w budynku poszkolnym w Czarnem
i przystosowanie ich na lokale mieszkalne lub lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

4) w roku 2020 planowany jest remont budynku w miejscowo$ci Nowe Motule poprzez odnowienie powtok
malarskich $cian i sufitow, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz odnowienie elewacji zewngtrznej
wraz z dociepleniem;

5) w roku 2021 planowane wykonanie elewacji zewnetrznej wraz z dociepleniem budynku mieszkalnego
w Filipowie przy ul. 1-ego Maja 45.

§ 5. 1. Koszty zwigzane zremontem budynkow ilokali pokrywane beda zwplywow czynszu
i dodatkowych $rodkow zaplanowanych w budzecie gminy badz pozyskanych z funduszy unijnych.

2. Raz w roku nalezy dokonywac¢ oceny stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych oraz okresli¢
potrzeby wydatkéw zwigzanych z remontami budynkow zasobu mieszkaniowego oraz usuwaé wystepujace
nieprawidlowo$ci w obiekcie, dazy¢ do utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogarszajacym sig.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Ilo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie zlozonych
wnioskow. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017 - 2021 odbywac si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujace
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2015 r. poz. 1774
i poz. 1777; z 2016 r. poz. 65) oraz wedtug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy Filipow.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadkach uzasadnionych interesami gminy
i po zwolnieniu tych lokali przez najemcow i braku chetnych do wynajmu.

3. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktore po zwolnieniu przez
dotychczasowych najemcow przeznaczane b¢da nadal na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia.

4. Rada Gminy moze odmowi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci
w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Dziatania w zakresie polityki czynszowej winny zmierza¢ do utrzymania zasobu mieszkaniowego
w dobrym stanie technicznym. Czynsz najmu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m’powierzchni uzytkowej,
z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ uzytkows lokalu. Czynsz obejmuje
koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym remonty, koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania: oplaty za energi¢ elektryczng oraz optaty publiczno-prawne.

2. Ustala sie czynniki podwyzszajace wartos¢ bazowg stawki czynszu w latach 2017 - 2021:
1) lokal z instalacjg wodno - kanalizacyjng, C.0 i C.C.W - CZynsz podwyzsza si¢ o 15%;
2) lokal z instalacja wodno - kanalizacyjna, centralne ogrzewanie etazowe - czynsz podwyzsza si¢ o 10%;

3) lokal mieszkalny wyposazony w przydomowa oczyszczalni¢ sciekow - czynsz podwyzsza si¢ o 5%;
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4) lokal z instalacja wodociagowa - czynsz podwyzsza si¢ o 6%;

5) lokal potozony w budynku w centrum w miejscowosci Filipow przy ul. Wolczanska 4 A, ul. Emilii Plater 2
i ul. Fabryczna i potozenie lokalu na parterze w budynku - czynsz podwyzsza si¢ o 7%;

6) lokal potozony w budynku wybudowanym po 1980 r.- czynsz podwyzsza si¢ 0 5%;

7) lokal potozony w budynku wybudowanym po 1967 r. - czynsz podwyzsza si¢ 0 3%;

8) lokal potozony na I i II pigtrze we wszystkich rodzajach budynkow - czynsz podwyzsza si¢ o 3%.
3. Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu w latach 2017 - 2021

1) lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.0 i c.C.w - czynsz obniza si¢ o 10%;

2) lokal bez instalacji kanalizacyjnej - czynsz obniza si¢ o 10%;

3) lokal wyposazony w wode zimng - czynsz obniza si¢ o 10%;

4) lokal potozony w budynku na peryferiach w miejscowo$ci Nowe Motule, Czarne i Garbas Drugi - czynsz
obniza si¢ 0 18%;

5) lokal potozony w budynku wybudowanym po 1945 r.- czynsz obniza si¢ o 10%,
6) lokal potozony na parterze we wszystkich rodzajach budynkéw - czynsz obniza si¢ 0 3%.

4. Stawke bazowa czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i oplat niezaleznych
od wilasciciela ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

5. Stawke bazowa czynszu za 1m? Woéjt moze podwyzszyé nie czeéciej niz jeden raz w roku,
proporcjonalnie do $redniorocznego wskaznika cen towarow i ustlug konsumpcyjnych oglaszanego przez
Prezesa GUS lub ewentualnie w oparciu o przeprowadzong faktyczng analizg kosztow utrzymania obiektéw
mieszkalnych za rok poprzedni.

§ 8. Roznice pomiedzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali mieszkalnych i socjalnych, a wptywami
wynikajacymi ze stawki czynszu za te lokale pokrywa gmina.

§ 9. Najemca, oprdocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych, tj. optat za energie
elektryczng i zawarciem umowy ze sprzedawca energii, optat za energi¢ cieplng, dostawe wody i odbior
nieczystosci pltynnych ($ciekow) optaty abonamentowej od wodomierza na odbiorcg oraz optaty za odbior
odpadow komunalnych.

§ 10. Czynsz najmu i optaty niezalezne od wlasciciela, ptatny jest z gory, do dnia 10-ego kazdego miesigca
na wskazany przez wynajmujacego rachunek, chyba, ze strony postanowig inaczej w zawartej umowie.

§ 11. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi polowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w zasobie mieszkaniowym gminy.

§ 12. Czynniki okre$lone w § 7 ust. 2 i ust. 3 nie majg zastosowania do czynszu najmu za lokale socjalne.
§ 13. Do warunkow uzasadniajacych obnizenie czynszu najmu zalicza si¢ w szczegodlnosci:

1) spetnienie kryterium dochodowego uzasadniajacego stosowanie obnizek czynszu okreslonych uchwatg
Rady Gminy Filipow w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego

gminy;

2) uzasadniona potrzeba czasowego obnizenia czynszu wynikajaca ze wzgledow spotecznych (trwate
inwalidztwo, bezrobocie, stwierdzona ci¢zka choroba wymagajaca dodatkowego zaopatrzenia w $rodki
farmakologiczne, ortopedyczne itd.) oraz zdarzen losowych (pozar, pow6dz).

§ 14. Obnizenie wysokosci czynszu najmu nastgpuje na wniosek najemcy.
§ 15. Wniosek 0 obnizenie wysokos$ci czynszu winien zawierac:

1) imi¢ i nazwisko;

2) stan rodzinny wnioskodawcy, stopien pokrewienstwa i wiek;

3) zrodto 1 wysokos¢ $redniego dochodu na cztonka rodziny z ostatnich trzech miesigcy przed datg zlozenia
wniosku;
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4) wydatki gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesi¢cy przed data ztozenia wniosku;
5) inne warunki motywujace potrzeb¢ obnizenia wysokosci czynszu.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 16. Budynkami i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob mieszkaniowy gminy zarzadzaja:

1) Wojt;

2) administracja szkoty - dyrektor, posiadajacy obiekt w trwatym zarzadzie, ktory zapewnia lokale mieszkalne
nauczycielowi zatrudnionemu na terenie wiejskim i pracownikom zatrudnionym w szkotach zgodnie

z ustawag Karta Nauczyciela (Dz. U. z 2014 r. poz. 191; z 2015 r. poz. 357, poz. 1418 i poz. 1266; z 2016 r.
poz. 668, poz. 1010 i poz. 1198).

§ 17. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegdlnosci na realizacji nastepujacych
zadan:

1) zawieraniu umow najmu;
2) naliczaniu czynszu;
3) prowadzeniu windykacji naleznosci z tytulu najmu lokali;

4) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkéw, dokonywanie rocznych i pigcioletnich przegladow
w obiektach przez podmioty posiadajace odpowiednie uprawnienia wynikajace z ustawy Prawo
Budowlane, w tym: przeprowadzanie remontéw, konserwacji i modernizacji budynkéw i lokali,
umozliwiajacych korzystanie z obiektu i lokali;

5) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach;

6) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie budynkow
stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy;

7) zapewnieniu dostaw wody do lokalu lub umozliwienie poboru wody ze zdroju czerpalnego usytuowanego
w sasiedztwie budynku , odbioru nieczystosci ptynnych (Sciekow) oraz odbioru odpaddéw komunalnych
z obiektu.

§ 18. Odstepuje si¢ od powotywania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej dzialajacej przy Urzedzie Gminy
Filipéw, poniewaz lokale mieszkalne sg zasiedlone i w najblizszym okresie nie przewiduje si¢ zwolnien lokali
przez dotychczasowych najemcow.

) Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 19. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2017 - 2021 beda wplywy
uzyskane z tytulu czynszu za wynajem oraz $rodki pieni¢zne przewidziane w budzecie gminy niezbgdne
do przeprowadzenia remontéw budynkow i lokali lub srodki pozyskane z funduszy unijnych wykorzystywane
gldwnie na remonty termomodernizacyjne budynkow.

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacacyh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jedynym ze wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 20. 1. Przewidywana prognoza wydatkéw w kolejnych latach zawarto w ponizszej tabeli:

Lata Eksploatacja Remonty Modernizacja Koszty zarzadu
2017 5 000 12 000 - 10 000
2018 6 000 12 500 30 000 11 000
2019 6 500 13 000 50 000 12 000
2020 6 800 14 000 80 000 12 000
2021 7 000 14 500 40 000 13 000
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2. Wysokos$¢ wydatkow na remonty ustalana begdzie kazdorazowo w uchwatach budzetowych podjetych
na kolejne lata objete Programem.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 21. 1. Majac na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy z uwzglgdnieniem prognozy w zakresie wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach
2017 - 2021 nie przewiduje si¢ wykwaterowania lokatorow z lokali mieszkalnych i przydzielania lokali
zamiennych.

2. Gmina pozostawi w zasobie te mieszkania i budynki, ktore beda spetnia¢ warunki techniczne
uzytkowania budynkéw mieszkalnych zawarte w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji zdnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836).

§ 22. Za niezbgdne uznaje si¢ dzialania zmierzajagce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez stosowanie nastepujacych  $rodkow,
a w szczegodlnosci:

1) zwigkszenie mozliwosci dziatan w zakresie optat czynszowych, juz po pierwszym pojawieniu si¢ zalegtosci
czynszowych;
2) udzielanie pomocy w staraniach o przyznanie dodatku mieszkaniowego;

3) adaptowanie w razie konieczno$ci na cele mieszkaniowe innych lokali na koszt gminy lub ewentualnie
za zgoda 1 na koszt najemcy ubiegajacego si¢ o najem lokalu w zasobie mieszkaniowym gminny.



		2016-11-21T12:05:02+0000
	Polska
	Teresa Bożena Koczta
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




