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Poz. 4368

UCHWALA NR XIV/106/2016
RADY GMINY NURZEC-STACJA

z dnia 22 listopada 2016 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Nurzec-Stacja oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania na okres dtuzszy niz trzy
lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579), art. 37 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pdzn. zm.) uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Nurzec-
Stacja oraz ich nabywania, zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania,
wynajmowania i uzyczania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami;
2) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg okre$long w ustawie;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Nurzec-Stacja;
4) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Nurzec-Stacja;
5) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Nurzec-Stacja.

§ 3. 1. Podstawa do nabycia, zbycia, zamiany nieruchomosci gruntowych (w tym uzytkowania
wieczystego), ich wydzierzawienia, wynajmowania lub uzyczania oraz obcigzania nieruchomo$ci na okres
dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony jest zarzadzenie Wojta.

2. Ustala sig, ze podstawowg forma zbywania nieruchomosci jest sprzedaz.

3. Oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci winno wynika¢ z potrzeb zabezpieczenia interesow
gminy lub przepiso6w prawnych.

Rozdzial 2
Nabycie nieruchomosci

§ 4. 1. Wéjt moze nabywaé prawo wlasnosci badz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci na:
1) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci;
2) potrzeby inwestycyjne Gminy;

3) na cele zwigzane z rozwojem Gminy;
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4) cele zwigzane z realizacjg zadan wiasnych Gminy;
5) na cele zwigzane z obowigzkami gminy wynikajacymi z przepisow szczegolnych;
6) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
7) realizacje¢ innych uzasadnionych celéw publicznych;
8) powiekszenia majatku Gminy.
2. Nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w drodze:
1) nieodptatnego przekazania decyzja administracyjna;
2) zakupu nieruchomosci;
3) przyjecia darowizny, nicodptatnego przejecia nieruchomosci, zrzeczenia sig¢, zamiany, spadku lub zapisu;
4) wywlaszczenia;
5) podzialéw oraz scalen i podzialow;
6) przeniesienia prawa wlasnosci;
7) zasiedzenia;
8) wykonania prawa pierwokupu.

§ 5. 1. Odptatne nabycie nieruchomosci nastgpuje po cenie ustalonej w wyniku negocjacji ze zbyweca,
jednak nie wyzszej niz warto$¢ ustalong przez rzeczoznawce majatkowego, chyba ze za nabyciem za wyzsza
ceng przemawiajg szczeg6lne okolicznosci.

2. Uzgodnienie ceny i spisanie protokotu z przeprowadzonych negocjacji stanowi podstawe do zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego.

Rozdzial 3
Zbywanie nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§ 6. 1. Wojt moze zbywac i oddawac¢ w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci wchodzace w sktad zasobu,
jezeli nieruchomosci te sg zbedne do realizacji zadan Gminy.

2. Zbycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze:
1) sprzedazy nieruchomosci;
2) sprzedazy lub przeniesienia prawa wlasno$ci nieruchomosci;
3) wniesienia jako wktad niepieniezny (aport);
4) zamiany nieruchomosci;

5) zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo uzytkowania wieczystego innej
nieruchomosci, zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo wlasnosci nieruchomosci
lub innej nieruchomos$ci, zamiany prawa wilasno$ci nieruchomo$ci w prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci lub innej nieruchomosci;

6) innych czynnos$ci prawnych.
§ 7. 1. Wojt w drodze zarzadzenia przeznacza i okre$la tryb zbycia, oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci, wynikajacy z § 6 ust. 2.
2. W odrgbnym zarzadzeniu Wojt okresla ceng zbycia lub wywolawcza.

3. Wojt przeznacza nieruchomo$ci do zbycia, oddania w uzytkowanie stosujgc tryb przetargowy
z uwzglednieniem pierwszenstwa przystugujacego z ustawy.

§ 8. Zbycie nieruchomosci i oddanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje wedlug zasad okreslonych
W ustawie oraz jej przepisach wykonawczych.

§ 9. Przedmiotem przetargu dla nieruchomosci zbywanych, oddawanych w uzytkowanie wieczyste mogag
by¢: cena nabycia, wysoko$¢ pierwszej optaty, ewentualnie spelnienie innych wymogéw okreslonych
w warunkach przetargu.
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§ 10. 1. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu Wojt jest zobowigzany do stosowania
nastepujacych zasad ustalania cen:

1) cen¢ wywotawczg w pierwszym przetargu ustala si¢ w wysokoS$ci nie nizszej niz warto$¢ nieruchomosci,
okreslona przez rzeczoznawce majatkowego nie wezesniej niz 12 miesigcy przed wydaniem zarzadzenia
0 przeznaczeniu do zbycia;

2) do ceny ustalonej zgodnie z pkt 1 dolicza si¢ koszty ktore Gmina ponosi w zwigzku z przygotowaniem
nieruchomosci do zbycia;

3) nieruchomosci nie zbyte w pierwszym przetargu mozna wystawi¢ do drugiego przetargu i kolejnych,
ustalajac ceng wywotawcza w wysokosci nie nizszej niz 50% wartosci nieruchomosci;

4) nieruchomosci nie zbyte w drugim przetargu mozna zby¢é w drodze rokowan, za cen¢ ustalong w tych
rokowaniach lecz nie nizsza niz 40% wartos$ci nieruchomosci.

2. W trybie bezprzetargowym nieruchomos$ci zbywa si¢ za ceng ustalong w wyniku rokowan, jednakze nie
nizsza od wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, chyba, ze zastosowano bonifikate przewidziang
ustawa lub uchwalong przez Radg.

§ 11. Wojt moze dokonywaé zamiany, o ktorej mowa w § 6 ust. 2 pkt 4-5 w przypadku, gdy jest to
uzasadnione potrzebami Gminy lub uzasadnionymi potrzebami innych oséb prawnych lub fizycznych.

§ 12. 1. Zamiany dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan i sporzadzeniu protokotu uzgodnien,
w ktorych ustala si¢ istotne postanowienia przysztej umowy.

2. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ przedmiotu zamiany, wedlug wyceny rzeczoznawcy
majatkowego. Wszelkie roszczenia stron wynikajace z ewentualnej rozbiezno$ci w wartosci przedmiotu
zamiany winny by¢ rozstrzygniete w protokole z rokowan.

Rozdzial 4
Obciazanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 13. 1. Wojt moze na nieruchomos$ciach ustanawiaé ograniczone prawa rzeczowe:
1) uzytkowanie;
2) hipoteke;
3) stuzebno$¢ gruntowg i osobista;

4) stuzebno$¢ przesytu na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowac¢ lub ktorego wiasnosé stanowia
urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 kodeksu cywilnego.

2. Optate za uzytkowanie oraz ustanowienie stuzebnos$ci ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

§ 14. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga zostaé obcigzone hipoteka o wartosci powyzej
100 000 zt jedynie za zgoda Rady.

Rozdzial 5
Wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczenie nieruchomosci

§ 15. 1. Nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu nieruchomosci gminy moga by¢ wydzierzawiane,
wynajmowane lub uzyczane.

2. Wojt w zarzadzeniu okresla okres na jaki nieruchomos¢ lub jej czg$¢ ma by¢ wydzierzawiona, wynajgta
lub uzyczona.

3. Przy przeznaczeniu do wydzierzawienia, wynajmu lub uzyczenia czg¢$ci nieruchomo$ci wymagane jest
okreslenie obszaru i1 udokumentowane ono winno by¢ na mapie stanowigcej zatacznik graficzny
do zarzadzenia.

§ 16. 1. Najemcow 1 dzierzawcow nieruchomos$ci na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony wylania si¢ w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawierania uméw na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w przypadku dzierzawy, najmu lub uzyczenia
nieruchomosci (jesli wystepuje o to jeden podmiot):
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1) przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej;
2) przeznaczonych na potrzeby gminnych jednostek organizacyjnych;

3) przeznaczonych na potrzeby oséb prawnych lub fizycznych wykonujgcych zawody z zakresu ochrony
zdrowia;

4) przeznaczonych na popraw¢ warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej stanowigcej wiasnosé¢
lub bedacej w uzytkowaniu dzierzawcy;

5) gdy przeznaczone sa na niezarobkowsg dziatalno$¢ oséb lub jednostek wymienionych w art. 68 ust. 1 pkt 2
ustawy;

6) na cel rolniczy, ogrodniczy, pod upraw¢ warzyw, pod ustugi, jesli dotyczy kontynuacji istniejacej umowy;
7) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;
8) na realizacje celow publicznych oraz zadan uzytecznosci publiczne;j;

9) na rzecz 0s6b begdacych najemcami gminnych lokali uzytkowych lub mieszkalnych, na czas trwania umowy
najmu, w przypadku dzierzawy, najmu nieruchomosci lub jej czgsci, na ktorej znajduje si¢ budynek
z lokalem bedgcym przedmiotem najmu;

10) przedmiotem dzierzawy, najmu sa grunty niezb¢dne do racjonalnego korzystania z lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego stanowiacego wtasno$¢ Gminy;

11) przedmiotem dzierzawy, najmu sg grunty, na ktérych usytuowane sg budynki wybudowane przez
wnoszacego o dzierzawe, najem lub jego nastgpce prawnego, w przypadku jesli o wydzierzawienie lub
najem wystepuje jeden podmiot;

12) w szczegblnych przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

§ 17. 1. Dotychczasowemu najemcy lub dzierzawcy przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub
dzierzawy na dalsze okresy, jezeli spelni tacznie nastepujace warunki:

1) ztozy pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasowej umowy, nie p6zniej niz przed wygasnieciem
umowy;

2) korzysta z przedmiotu najmu lub dzierzawy w sposob zgodny z postanowieniami umowys;

3) wyrazi zgode na zaproponowang stawke czynszu i optat eksploatacyjnych;

4) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi Gminy;

5) jest to uzasadnione poniesionymi naktadami na przedmiot umowy, o ile ich poniesienie przewidywata
umowa.

2. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1 nie przystuguje w przypadku przeznaczenia przedmiotu najmu,
dzierzawy lub uzyczenia do zbycia lub jesli jeszcze inny podmiot ubiega si¢ o przedmiotowg nieruchomos¢.

§ 18. 1. Przetarg na dzierzawe lub najem przeprowadza komisja w skladzie co najmniej 3 osob, ktoéra
powotuje Wojt.

2. Woijt okresla kazdorazowo warunki przetargu i wywolawcza stawke czynszu.

3. Wadium ustala si¢ dla nieruchomosci gruntowych w wysokosci 10% ceny wywotawcze;j.

4. W pozostatych kwestiach do przeprowadzenia przetargu na dzierzaweg lub najem nieruchomosci lub jej
czgécl stosuje si¢ odpowiednio zasady i1 procedury wynikajace z obowigzujgcych przepisow prawa,
dotyczacych przetargdw na zbycie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

5. W przypadku nie wylonienia najemcy lub dzierzawcy w dwoch kolejnych przetargach umowe najmu lub
dzierzawy mozna zawrze¢ z oferentem proponujgcym najkorzystniejsze warunki.

§ 19. Uzyczone nieruchomosci moga by¢é wykorzystywane w szczegoélnosci na cele charytatywne,
opiekuncze, kulturalne, rekreacyjne, o$wiatowo — wychowawcze, religijne, sportowo - turystyczne
oraz zwigzane z zachowaniem porzadku publicznego i wykonywaniem zadan uzytecznosci publicznej, w tym
niezbednych zadan gminy.
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Rozdzial 6
Postanowienia koncowe

§ 20. Umowy zawarte przed wejsciem w zZycie niniejszej uchwaly zachowuja waznos¢.

§ 21. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy i gospodarce
nieruchomosciami i Kodeksu Cywilnego.

§ 22. Traci moc uchwata nr V/37/07 Rady Gminy Nurzec-Stacja z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie

zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Nurzec-Stacja (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 2007 r. Nr 111 poz. 1011).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Zenon Podbielski



		2016-11-23T11:21:20+0000
	Polska
	Teresa Bożena Koczta
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




