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Poz. 2693

UCHWALA NR XXXI11/144/17
RADY GMINY HAJNOWKA

z dnia 23 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy Hajnowka w obrebie
gruntow wsi Dubiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, zm. z 2016 r. poz. 1579 i 1948, zm. z 2017 r. poz. 730 i 935) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 7 ust. |
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909, zm. z 2015 .
poz. 1338, 1695, zm. z 2016 r. poz. 904) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Hajnowka w obrgbie
gruntow wsi  Dubiny obejmujacy tereny z przeznaczeniem pod zabudowe przemystowo-sktadowa
oraz produkcyjno-ustugowa wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca - obszar o powierzchni catkowitej
8,7873 ha, polozony na potudnie od drogi powiatowej Nr 1647B Dubiny - Postotowo, na zachod od wsi
Postotowo, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa rowniez:

1) zatacznik nr 2 - stwierdzenie, ze ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgs$ci gminy
Hajnoéwka w obrebie gruntdow wsi Dubiny”, zwany dalej planem, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hajnowka” uchwalonego uchwata
Nr XXX/130/17 Rady Gminy Hajnéwka z dnia 10 kwietnia 2017 r.;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci gminy Hajnéwka w obrgbie gruntow wsi Dubiny”;

3) zalacznik nr 4 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w ,,miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Hajnowka w obrebie gruntdw wsi Dubiny” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy Hajnéwka oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1. Podstawe opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig:

1) uchwata Nr XII/40/15 Rady Gminy Hajnowka zdnia 25 wrzesnia 2015r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Hajnowka w obrebie
gruntow wsi Dubiny, obejmujgcego tereny z przeznaczeniem pod zabudowe przemystowo - sktadowa oraz
produkcyjno - uslugowa wraz z niezbedng towarzyszacg infrastruktura;
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2) ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hajnowka” uchwalone
uchwatg Nr XXX/130/17 Rady Gminy Hajndéwka z dnia 10 kwietnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hajndéwka.

2. Przedmiotem miejscowego planu sg zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru, o ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty, pod tereny zabudowy przemystowo-sktadowej oraz produkcyjno-ustugowej wraz
zniezbedng infrastruktura towarzyszaca. Elementy obligatoryjne i nieobligatoryjne planu wymienione
w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073,) okreslone sg w sposob nastepujacy:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;
14) wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania isymbole tych
terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) klasyfikacja i podstawowe parametry drog.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg oznaczeniami nieobligatoryjnymi - postulowanymi:
oznaczenia liniowe i punktowe projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, okreslajagce zasady ich
przebiegu lub polozenia - do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) przepisach szczegolnych iodrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajagce zprawomocnych decyzji
administracyjnych;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik
Nr 1 do ninigjszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych rodzajach
przeznaczenia podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tekscie planu oraz wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania terenow
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania ioczyszczania $ciekow 1wod  opadowych, gromadzenia odpadoéw  stalych,
elektroenergetyki, gazownictwa, cieplownictwa i telekomunikacji;

10) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej
zabudowy w powierzchni dziatki;

12) zabudowie przemystowo-skladowej (wraz zterenami przemystowo-sktadowymi) - nalezy przez
to rozumie¢ obiekty produkcyjne wytwarzajace dobra materialne na skalg¢ przemystowa oraz sktady,
magazyny itp. Przedsigwzi¢cia, ktore moga potencjalnie lub zawsze oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi,

13) zabudowie produkcyjno-ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne wytwarzajace dobra
materialne (z dopuszczeniem sprzedazy tych dobr - w obiektach handlowych o powierzchni mniejszej
niz 2000 m?) oraz obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci;

14) niezbednej infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

15) tymczasowym uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okre§lonego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, do czasu jego wykorzystania
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie;

DZIAL 11
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1
Przeznaczenie teren6w, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 6. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem PSU przeznacza si¢ pod zabudowe przemystowo-
skladowa oraz produkcyjno-ushugowa, o przeznaczeniu podstawowym wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng.

2. Na terenie okre$§lonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni istniejgcej drogi powiatowej Nr 1647B,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej dréog gminnych;
2) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki - minimum 20%;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - nie przekraczajaca 60% powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji dla budynkéw produkcyjnych, a do trzech kondygnacji dla
budynkow administracyjnych i socjalnych, stosownie do potrzeb uzytkowych inwestora. W przypadkach
uzasadnionych wzglgdami techniczno - ekonomicznymi i technologicznymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
silosow, masztow telefonii komorkowe; itp.;

5)dachy o dowolnych formach - stosownie do wielko$ci przekrywanej powierzchni, rozpigtosci
konstrukcyjne;j, potrzeb do$wietlenia pomieszczen itp.;

6) obstuge komunikacyjng terenu PSU, nalezy zapewni¢ od strony drogi powiatowej Nr 1647B (oznaczonej
na rysunku planu symbolem KD-Z) oraz obstuge wewnetrzna zgodnie z obowigzujacymi przepisami
(rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124)
i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. z2015 r. poz. 1422), zachowujac
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych, w uzgodnieniu z zarzadcami drog,

7) wskazowki parkingowe w ilo$ci:

- dla samochodow osobowych - liczbe miejsc postojowych okresla si¢ wg wskaznika parkingowego -
20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, zzapewnieniem miejsc postojowych dla o0s6b
niepetnosprawnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, zlokalizowanych na wiasnym
terenie,

-dla samochodow cigzarowych - miejsca postojowe w dostosowaniu do potrzeb wiasnych oraz
interesantow;

8) nalezy przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej od strony drogi powiatowej Nr 1647B - o szeroko$ci min. 6 m,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych;

9)na terenie PSU znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne, od ktérych nalezy zachowaé stosowne
odlegtosci, tj.:

a) odlegtos¢ sytuowania zabudowy od istniejacej linii SN 15 kV napowietrznej - 7m od osi dla linii
wykonanych przewodami nieizolowanymi lub 5 m od linii z przewodami izolowanymi oraz 3 m - od linii
NN,

b) odleglos$¢ nasadzenia drzew:
- od linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15 kV - 5 m od osi linii,
- od linii elektroenergetycznych napowietrznych NN - 2 m od osi linii,
- od linii elektroenergetycznych kablowych, co najmniej 1,5 m od osi linii.
3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) podziat terenu na mniejsze dziatki budowlane o tej samej funkcji, lecz o powierzchni nie mniejszej niz 0,35
ha (w przypadku, gdy zaineresowanych terenem bedzie wigcej niz jeden inwestor) - z obstuga
komunikacyjng droga wewnetrzng (KDW-D);

2) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych: gospodarczych, socjalnych, administracyjnych, drog
wewnetrznych, podjazdow, dojazddow, parkingow, stacji paliw, malej architektury, zieleni urzadzonej itp.
oraz budowe irozbudoweg urzadzen infrastruktury technicznej, w przypadku uzasadnionym wzgledami
techniczno - ekonomicznymi i technologicznymi;

3) lokalizacje obiektow stuzacych sktadowaniu materialéow oraz wyprodukowanych artykulow takich jak:
magazyny, zbiorniki, wiaty, place sktadowe itp.;

4) lokalizacj¢ obiektu stuzacego ew. sprzedazy i ekspedycji wyprodukowanych artykutow;
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5) realizacj¢ mieszkan stuzbowych tylko tacznie z obiektami przeznaczenia podstawowego, jezeli jest to
zasadne z funkcjonalnego punktu widzenia i sg spetnione warunki sanitarne stosowane dla mieszkalnictwa;

6) tymczasowe zagospodarowanie izabudoweg terenu do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania
o charakterze statym, zwigzane programowo wylacznie z funkcja podstawowsa terenu, pod warunkiem
zachowania wymogdw estetycznych i sanitarnych;

7) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z podstawowga funkcja terenu (np. maszt telefonii
komoérkowej).

4. Na terenie okreslonym w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow iurzadzen, co do ktérych brak jest mozliwosci utrzymania ucigzliwo$ci ponadnormatywnych
w granicach wlasnej dziatki, z wyjatkiem, gdzie ucigzliwo$¢ sgsiadujacych dzialek naktada si¢ na siebie;

2) obiektow i urzadzen, ktore spowoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) realizacji mieszkan, o ktéorych mowa wust. 3 pkt5, jezeli nie istnieje, lub nie bedzie réwnoczesnie
realizowana zabudowa produkcyjna uzasadniajaca ich potrzebeg.

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z - jest to teren przeznaczony pod poszerzenie
istniejacej drogi powiatowej Nr 1647B.
2.Na terenie okreslonym wust. 1 ustala si¢ parametry 1iwskazniki oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z zapisami okreslonymi w § 15 niniejszej uchwaty.
Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dokonanie korekty (przebudowy) istniejacej drogi powiatowej Nr 1647B klasy Z (poza terenem
opracowania) poprzez poszerzenie kosztem dziatek w opracowywanym obszarze, zgodnie z ustaleniami
rysunku planu (KD-Z);

2) przestrzeganie ochrony elementéw zagospodarowania przestrzennego - obszarow biologicznie czynnych -
aktywnych, tj. zadrzewien, z wytaczeniem terendw przeznaczonych pod zainwestowanie;

3) obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych obiektow budowlanych i nowych
czgsci obiektéw rozbudowywanych, w celu uzyskania wlasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego
charakteru ksztatltowanej przestrzeni;

4) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle
zwigzane lub koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu;

5) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza oraz
pola elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia norm ustalonych w przepisach
szczegblnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz odprowadzania §ciekéw nieoczyszczonych (nie spelniajacych warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych) bezposrednio do ziemi 1 wod powierzchniowych oraz sktadowania odpadow przemystowych;

2) obowigzek odprowadzania wod opadowych z utwardzonych nawierzchni terenow komunikacji, placow itp.,
w sposéb zapisany w § 17 ust. 2 pkt 5 i 6 niniejszej uchwaty;

3) obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych
do powietrza substancji wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w granicach planu obowigzuje ochrona gatunkowa dziko wystepujacych, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) wycinka zieleni przydroznej moze odbywac si¢ w zakresie wynikajacym z potrzeb inwestycyjnych lub
koniecznosci zapewnienia warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego - wycinke zieleni przydroznej
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

6) nakaz stosowania rozwigzan wykluczajacych mozliwo$¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen, hatasu
i pola elektromagnetycznego, wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

7) dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko maja zastosowanie przepisy odrebne;

8) odbior i utylizacje odpadow zgodnie z warunkami wynikajacymi z ustawy o odpadach i ustaleniami
odpowiednich aktéw prawnych Rady Gminy Hajnéwka i Wojta Gminy Hajnowka.

2. Nie ustala sie zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkow i obiektoéw o warto$ciach kulturowych:

1) na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,
jak tez zabytki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz nie wystgpujg zabytki archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow, ani tez ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw;

2) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych robot budowlanych Iub ziemnych na przedmioty, co do
ktorych bedzie przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami, nalezy wstrzymac¢ roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢ te przedmioty, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkéw przedmioty i miejsce ich
odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Bialymstoku, a jezeli nie jest to mozliwe Wdjta Gminy Hajnowka.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych innych niz wymienione
w§ 7- teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej - drogi powiatowej Nr 1647B, oznaczony
na rysunku planu symbolem KD-Z.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow szczegolnych

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow szczegodlnych.
Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja nieruchomo$ci wymagajace przed zabudowg
1 zagospodarowaniem dokonania obligatoryjnego scalenia i podziatu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia ewentualnych dziatlek wydzielonych powinna stwarza¢ mozliwos¢ zabudowy
1 zagospodarowania zgodnie z funkcja i warunkami technicznymi oraz ustaleniami niniejszego planu;

2) dziatki powstate na skutek podziatu lub scalenia dzialek istniejacych musza mie¢ bezposredni lub poprzez
wyznaczong droge wewnetrzna, dostep do drogi publiczne;;

3) ewentualne drogi wewngtrzne tworzone na potrzeby wydzielonych dziatek powinny spetnia¢é wymogi
normatywne, a takze zabezpiecza¢ mozliwos$¢ zrealizowania w nich niezbgdnych dla funkcjonowania
teren6w elementow systemu infrastruktury technicznej;

4) ksztalt i powierzchnia wydzielonej dziatki i dziatki, z ktorej zostata wydzielona powinna umozliwiaé
realizacj¢ zabudowy z zachowaniem ustalen planu.
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Rozdzial 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia jego uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia uzytkowania okreslone w § 61 § 9 oraz
w§ 15,§16,§ 17, § 21 1 § 22 niniejszej uchwaty, ponadto:

1) ustala si¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow; unieszkodliwianie
lub usuwanie wszelkiego rodzaju odpadoéw z terenu nieruchomo$ci winno odbywaé si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ wszelkiej innej zabudowy niz wymienionej w niniejszej uchwale.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie systeméw komunikacji ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem (PSU) droga zbiorcza, znajdujacg si¢ poza terenem
opracowania, ktorej poszerzenie objete jest granicami opracowania oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-Z oraz proponowang droga wewnetrzng dojazdowa (KDW-D):

a) KD-Z - istniejaca droga powiatowa Nr 1647B Dubiny - Postotowo klasy technicznej Z, w liniach
rozgraniczajacych 20 m (linia rozgraniczajaca 10 m od osi drogi), szeroko$¢ jezdni 6 m, linia zabudowy
20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi (13 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej, bedacej
jednocze$nie granicg opracowania),

b) KDW-D - postulowana droga wewnetrzna klasy D, ktérej przebieg dostosowany bedzie do przysziego
ewentualnego podzialu terenu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z poszerzeniem do 20 m
w celu wykonania placow do zawracania 20x20 m, szeroko$¢ jezdni 6 m, linie zabudowy - 5 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewngtrznej; dopuszcza si¢ wykonanie innych drog wewnetrznych do obstugi
obszaru objetego planem w zaleznoS$ci od podziatu terenu na dziatki budowlane, z dopuszczeniem
lokalizacji zjazdow, ktore nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz po uzyskaniu
zezwolenia zarzadcy drogi na ich lokalizacje,

2) rozwigzania techniczne droég nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi,
tj. rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. Poz. 124)
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. z2015 poz. 1422), zachowujac
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych;

3) powiazania zewngtrzne stanowia droga powiatowa Nr 1647B idroga wojewodzka Nr 685 Zabtudow -
Narew - Hajnowka - Kleszczele lezace poza granicami opracowania;

4) wskazniki parkingowe w ilosci:

a)dla samochodoéw osobowych nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,
z zapewnieniem miejsc postojowych dla niepelnosprawnych, zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegblnymi, zlokalizowanych na wlasnym terenie,

b) miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych w sukcesywnym dostosowaniu do potrzeb wiasnych
oraz interesantOw;

5) okreslony w rysunku planu rozrzad infrastruktury technicznej ma charakter orientacyjny i zostanie ustalony
ostatecznie w projektach budowlanych drog i uzbrojenia.

§ 16. Ustala si¢ zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, energie cieplna, gaz oraz systemu
ushug telekomunikacyjnych na warunkach okre§lonych w ust. 1-4.

1. W zakresie warunkdéw zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) w zalezno$ci od wielkosci zapotrzebowanej mocy na opracowywanym terenie:

a) z istniejacej stacji transformatorowej, po dostosowaniu jej w razie potrzeby do nowych warunkow pracy
1 wybudowaniu w niezbednym zakresie linii NN do projektowanych obiektow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -8 Poz. 2693

b) po zrealizowaniu stacji transformatorowych i linii SN 15 kV zasilajacych te stacje (od najblizszej
istniejgcej linii SN 15 kV) oraz linii NN w niezbednym zakresie; lokalizacji stacji transformatorowych,
linii SN 15 kV inn powinna by¢ ustalona na etapie projektu budowlanego, z zachowaniem aktualnie
obowigzujacych przepisow szczegdlnych;

2) odleglo$¢ sytuowania zabudowy od istniejacej linii SN 15 kV napowietrznej - 7m od osi przy linii
wykonanej przewodami nieizolowanymi lub 5m przy linii zprzewodami izolowanymi; odlegtos¢
zabudowy od linii nn - 3 m;

3) odleglos¢ nasadzenia drzew:

a) od linii elektroenergetycznych napowietrznych NN - 2 m od osi linii,
b) od linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15 kV - 5 m od osi linii,
¢) od linii elektroenergetycznych kablowych, co najmniej 1,5 m od osi linii;

4) pozostawienie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, tj. linii SN 15 kV, stacji transformatorowe;j
ilinii NN, zdopuszczeniem modernizacji iprzebudowy, w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, na warunkach gestora sieci oraz zachowaniem przepisow szczegolnych;

5)na terenach, tam gdzie jest to mozliwe - zachowanie istniejacej sieci, dostosowujac ja do nowych
warunkow pracy;

6) budowa, przebudowa irozbudowa urzadzen elektroenergetycznych powinna by¢ realizowana zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, na warunkach gestora sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna, w zaleznosci od wielkosci zapotrzebowania ciepla, ustala
sie¢ wedhug wlasnych rozwigzan, przy preferencji ekologicznych no$nikow (np.: gaz, energia elektryczna,
biomasa) lub zrédet energii odnawialnej np. solary, pompy ciepta itp.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ wedlug indywidualnych rozwigzan (np. LNG), a w okresie
perspektywicznym, po zrealizowaniu systemu gazowniczego w miescie Hajnéwka - ewentualne wykorzystanie
tego no$nika energii.

4. W zakresie systemu ushug telekomunikacyjnych ustala sig:
1) przytaczenie potencjalnych abonentéw do systemu telekomunikacyjnego z istniejacego systemu w gminie,

po rozbudowie w stosownym zakresie, na warunkach gestora sieci, z uwzglednieniem przepisow
szczegblnych;

2) przy tworzeniu zagospodarowania terenu poszczegélnych dziatek nalezy uwzgledni¢ istniejace sieci
iurzadzenia telekomunikacyjne lub przebudowa¢ na warunkach gestora sieci, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

3) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow szczegodlnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z podstawowa
funkcja terenu, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 17. Ustala si¢ zasady w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow komunalnych i wéod
opadowych oraz usuwania odpadow stalych, na warunkach okreslonych w ust. 1-3.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode do celow komunalnych, technologicznych i przeciwpozarowych z istniejacej sieci
wodociggowej, z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych przez zarzadce sieci wodociaggowej;

2) realizacja projektowanej sieci oraz przylaczy poszczegodlnych obiektow do tej sieci, na terenie objetym
planem, zgodnie =z przepisami szczegélnymi, na warunkach okreslonych przez =zarzadce sieci
wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody w przypadku niewystarczajacej wydajnosci istniejacego
wodociggu.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych i wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie §ciekdw komunalnych i przemystowych do istniejacego w drodze kanatu sanitarnego i dalej
do oczyszczalni $ciekow w Hajnoéwce;
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2) realizacje przylaczy poszczegdlnych obiektow do sieci kanalizacyjnej zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez zarzadce urzadzen kanalizacyjnych;

3) wymoég podczyszczania Sciekéw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez administratora sieci, oraz z przepisami odrgbnymi;

4) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktoérych
mowa w pkt 5;

5) wody opadowe iroztopowe z utwardzonych szczelnych powierzchni drég, parkingdéw, placéw i innych
terendw o znacznym stopniu zanieczyszczenia, z ktorych nastgpuje splukiwanie substancji ropopochodnych
iinnych, mogacych stanowi¢ trwale zrodto zanieczyszczenia gruntu, nalezy ujaé w sie¢ kanalizacji
deszczowej 1 oczysci¢ w urzadzeniach podczyszczajacych w stopniu okreslonym przepisami szczegolnymi,
przed wprowadzeniem do gruntu lub cieku wodnego;

6) wody opadowe iroztopowe zdachow obiektow, terenéw zielonych iinnych o matym stopniu
zanieczyszczenia mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo, bezposrednio do gruntu na wiasny,
nieutwardzony teren w sposob uniemozliwiajacy ich splyw na grunty sasiednie poprzez zachowanie
powierzchni przepuszczalnych, odpowiednie uksztaltowanie terenu; Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na wlasnym terenie, atakze na terenach przylegtych
nie naruszy¢ stosunkow gruntowo - wodnych.

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych do ciekdw naturalnych, kanatow Iub
rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach okreslonych przez ich zarzadcow;

8) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodnag oraz
zaleganiem wod opadowych.

3. W zakresie systemu usuwania odpadow stalych ustala sie:

1) usuwanie odpaddéw stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikow lub konteneréw ustawionych na
wlasnym terenie iprzekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi,

2) lokalizacj¢ pojemnikow Iub konteneréw na odpady stale zgodnie z warunkami okre§lonymi
w obowiazujacych przepisach szczegolnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpaddéw statych;

3) prowadzenie selektywnej zbidrki odpaddéw wraz z organizacja ich odbioru wedlug rozstrzygnig¢ Rady
Gminy Hajnoéwka;

4) odpady przemystowe oraz inne odpady niebezpieczne nalezy deponowa¢ zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 10
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 18. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, tereny te pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 11
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 19. W zwiazku z uchwaleniem planu nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terendw stanowigcych wtasno$¢ komunalng gminy.

Rozdzial 12
Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

§ 20. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze ogotem &,7873 ha gruntéw rolnych, polozonych w obrgbie
geodezyjnym Dubiny, gmina Hajnowka, w tym: 0,6067 ha R klasy IVb, 1,6990 ha Ps klasy V, tacznie 3,9984
ha R klasy V, tacznie 2,4532 ha R klasy V11 0,03 ha klasy N.
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Rozdzial 13
Wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 21. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie obrony cywilne;j:

1) wszystkie projektowane obiekty budowlane przeznaczone do stalego zamieszkiwania i pracy dla wiecej niz
15 oséb, winny mie¢ opracowany projekt adaptacji piwnic na ukrycia ochronne, stanowiacy integralna
czgs$¢ projektu budowlanego;

2) istnigjace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego uruchamiania i eksploatacji
w sytuacjach kryzysowych;

3) o$wietlenie zewnetrzne drég i budynkow przystosowaé do wygaszania;

4) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 podlegaja uzgodnieniu z Wydzialem
Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzegdu Wojewoddzkiego w Biatymstoku, ktory
na wniosek inwestora okres$li szczegétowe wymagania, stosownie do projektowanego obiektu
budowlanego.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowe;:

1) zabudowe nalezy zlokalizowaé, zaprojektowac, zrealizowa¢ iuzytkowa¢ zgodnie z przepisami
budowlanymi, a w szczegdlnosci z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkdw, innych
obiektéw budowlanych oraz terendw zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow przeciwpozarowych oraz zaprojektowanie drog pozarowych
umozliwiajacych dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo - gaSniczych strazy pozarnej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

4) obowigzek uzgadniania projektow budowlanych pod wzglgdem ochrony przeciwpozarowej w zakresie i na
zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach.

DZIAL 111
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Hajnowka.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Wiodzimierz Golonko
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXITI1/144/17
Rady Gminy Hajnowka
z dnia 23 czerwca 2017 1.

STWIERDZENIE, ZE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
GMINY HAJNOWKA W OBREBIE GRUNTOW WSI DUBINY, NIE NARUSZA USTALEN
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY HAJNOWKA

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 1. poz. 1073) Rada Gminy Hajnoéwka stwierdza, ze miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci gminy Hajndéwka w obrgbie gruntow wsi Dubiny, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hajnoéwka” uchwalonego uchwata
Nr XXX/130/17 Rady Gminy Hajnéwka z dnia 10 kwietnia 2017 r.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXI111/144/17
Rady Gminy Hajnowka
z dnia 23 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY
HAJNOWKA W OBREBIE GRUNTOW WSI DUBINY
w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach:
od 28 pazdziernika do 18 listopada 2016 r. i 14 dni po jego wyloZeniu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Hajndéwka stwierdza, ze w okresie wyltozenia planu
do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym okresie po jego wylozeniu, uwag nie wniesiono.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXX111/144/17
Rady Gminy Hajnowka
z dnia 23 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY
HAJNOWKA W OBREBIE GRUNTOW WSI DUBINY
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Hajnowka,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 1. poz. 1073) Rada Gminy Hajnoéwka stwierdza, ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy Hajnowka, beda realizowane
z dochodow wlasnych oraz innych zrédetl finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
na podstawie uchwalanych rocznych planéw inwestycyjnych gminy Hajnoéwka.
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