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UCHWALA NR XXIX/184/17
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ BIALOSTOCKIEJ

z dnia 14 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna
Bialostocka na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 i 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna
Biatostocka na lata 2017-2021” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czarnej Biatostockiej.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wojciech Rudnik



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -2- Poz. 713

Zalacznik do uchwaty nr XXIX/184/17
Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej
z dnia 14 lutego 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CZARNA BIALOSTOCKA NA LATA 2017 - 2021

Rozdzial 1
Woprowadzenie

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czarna
Biatostocka jest realizacja obowigzku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610).
Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1
wymienionej powyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wilasnych gminy. Gléwnym celem programu
jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy Czarna Bialostocka, zabezpieczajacych
racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2
Postanowienia ogélne

§ 2. Uchwala niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Czarna Bialostocka na lata 2017-2021.

§ 3. 1. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Czarna Biatostocka na lata 2017-2021, okre$lony w niniejszej uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne stanowiace
wlasno$¢ Gminy Czarna Biatostocka;

3) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1610).

2. Program okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Czarna Biatostocka w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 3
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna
Bialostocka

§ 4. Mieszkaniowy zasob Gminy Czarna Biatostocka stanowia lokale mieszkalne, znajdujace si¢ zarowno
w budynkach bedacych wlasnoscia gminy jak réwniez w budynkach, w ktérych gmina jest jednym
ze wspoOtwlascicieli (tabela nr 1). Gmina Czarna Bialostocka jest wiascicielem 171 lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w 26 budynkach potozonych na terenie miasta i gminy Czarna Biatostocka.

Tabelanr 1
Zestawienie budynkow z liczba 1 powierzchnig lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2016 1.
Liczba lokali . - - Pow. uzytkowa
Lp. Adres mieszkalnych Pow. uZyﬂEO‘%a budynku Ioliglzibrfliggnzllzﬂzczh lokali
w budynku m y gminnych (m?)
ul. Gotebia 3
L Czarna Biatostocka 4 21145 1 49,73
ul. Kosinskiego 5
2 Czarna Biatostocka 4 21341 2 104,12
ul. Czajkowskiego 11
3 Czarna Biatostocka 5 241,37 5 241,37
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ul. Lesna 10

4. Czarna Biatostocka 6 276,48 1 49,89
ul. Le$na 5

5 Czarna Biatostocka 5 263,06 4 233,06

6. ul. Parkowa 7 12 40253 6 193,64

Czarna Biatostocka

ul. Marszatkowska 1
! Czarna Biatostocka 2 232,90 1 103,84

ul. Marszatkowska 19
8. Czarna Biatostocka 10 441,34 6 334,03

ul. Marszatkowska 23
% Czarna Biatostocka 6 236,07 1 37,15

ul. Marszatkowska 25

10. Czarna Biatostocka 6 243,39 2 81,54
ul. Prusa 2

1. Czarna Biatostocka 30 1461,00 8 301,50

12 ul. Prusa 4 16 844,00 . 18,00

Czarna Biatostocka

ul. Sienkiewicza 2
13. Czarna Biatostocka 60 2572,22 28 1214,96

ul. Zeromskiego 1

14. Czarna Biatostocka 36 1547,76 15 608,00
ul. Zeromskiego 6

15. Czarna Biatostocka 21 901,49 3 128,53
ul. Zeromskiego 8

16. Czarna Biatostocka 18 732,00 10 388,00
ul. Zeromskiego 12

17. Czarna Biatostocka 60 2292,18 24 912,60
ul. Zeromskiego 14

18. Czarna Biatostocka 60 2300,10 1 36,00
ul. Torowa 11

19. Czarna Biatostocka & 3237,00 1 48,10
ul. Konopnickiej 3

20 Czarna Bialostocka 27 1196,50 1 39,00

21. | Niemczyn 36 1 46,31 1 46,31

22. | Niemczyn 44 1 50,82 1 50,82

ul. Wrzosowa 1
23. Czarna Bialostocka 14 483,41 13 464,51

ul. Wrzosowa 2
24. Czarna Biatostocka 15 471,80 13 398,60

ul. Wrzosowa 3
25. Czarna Biatostocka 12 483,88 11 435,28

ul. Wrzosowa 4
26. Czarna Bialostocka 1 456,73 11 456,73

Razem 516 21.845,20 171 7.005,31

§ 5. W zasobie mieszkaniowym, o ktorym mowa w § 4, wydzielono lokale o obnizonym standardzie,
z niepetng infrastruktura techniczna, ktore przeznaczono na wynajem jako lokale socjalne (tabela nr 2).
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Tabelanr 2
Wykaz budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale socjalne
Lp. Adres Liczba lokali mieszkalnych Pow. uzytkowa Liczba gminnych Pow. uzytkowa
w budynku budynku (m?) lokali mieszkalnych lokali gminnych
(m?)

ul. Wrzosowa 1
2| Czama Bialostocka 14 483,41 13 464,51

ul. Wrzosowa 2
3 Czarna Biatostocka 15 477,80 13 398,60

ul. Wrzosowa 3
4. Czarna Biatostocka 12 483,88 11 435,28

ul. Wrzosowa 4
5 Czarna Biatostocka 11 456,73 11 456,73

Razem 52 1901,82 48 1755,02

§ 6. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Bialostocka, w przewazajacej
cze$ci znajdujg sie w budynkach wielorodzinnych, wybudowanych w latach 50-tych, zatem wiele z nich
wymaga remontow i modernizacji.

2. Zaktada si¢ w kolejnych latach polepszenie stanu technicznego lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy poprzez przeprowadzanie remontdow w ramach posiadanych S$rodkoéw
finansowych. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ finansowania remontow i modernizacji przez lokatoréw we wlasnym
zakresie, w zamian za zaliczenie poniesionych kosztéw na poczet czynszu.

§ 7. Prognozuje si¢, ze w latach 2017-2021 wielko$¢ zasobu ulegnie zmianie w szczeg6lno$ci poprzez:
adaptacje pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lub zbycie lokalu.

Rozdzial 4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 8. 1. W latach 2017-2021 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkdéw mieszkaniowych lokatorow. Decyzje
w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Burmistrza Czarnej
Biatostockiej w granicach $§rodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow budynkow mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejno$ci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz
konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania
(modernizacja budynkéw).

3. Zakres najpilniejszych prac remontowych budynkow i lokali stanowigcych wtasno$¢ Gminy Czarna
Biatostocka, planowanych do wykonania w latach 2017 - 2021:

Lp. Adres Zakres remontow i modernizacji
- wyniesienie licznikéw energii elektrycznej z lokali na zewnatrz,
1 ul. Wrzosowa 1 - wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej,
' Czarna Bialostocka - remont korytarza,

- wykonanie nowego przylacza energetycznego.

- wyniesienie licznikéw energii elektrycznej z lokali na zewnatrz,

9 ul. Wrzosowa 2 - wymiana stolarki drzwiowej zewnetrzne;j,
' Czarna Biatostocka - remont korytarza,
- wykonanie nowego przylacza energetycznego.
- wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej,
3 ul. Wrzosowa 3 - naprawa pokrycia dachowego,
' Czarna Bialostocka - remont i modernizacja kominow,

- remont Korytarza.
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- wymiana stolarki drzwiowej zewnetrzne;j,
4 ul. Wrzosowa 4 - naprawa pokrycia dachowego,
' Czarna Bialostocka - remont i modernizacja kominow,
- remont korytarza.
ul. Leéna 5 - wymiana pokrycia dachowego,
> Czarnél Bialostocka - wymiana kominow,
- naprawa fundamentow, wykonanie opaski wokot budynku.
6 ul. Czajkowskiego 11 | - naprawa podmuréwki, wykonanie opaski woko6t budynku.
' Czarna Bialostocka - remont kominow.
ul. Parkowa 7 - naprawa pgdmuréw_ki, wykonan@e opaski wokot budynku,
7. Czarﬁa Biatostocka - konserwacja dachu i orynnowania,
- naprawa kominow.
8 ul. Kosinskiego 5 - przebudowa komina,
' Czarna Bialostocka - wymiana pokrycia dachowego.
9 ul. Marszatkowska 1 - wymiana dachu i orynnowania,
' Czarna Bialostocka - remont i modernizacja kominow.
10 ul. Le$na 10 - remont Klatki schodowej,
' Czarna Bialostocka - wykonanie zadaszenia na wejsciem gldéwnym / budowa wiatrotapu
11 Niemczyn 44 - wymiana pok_rycia dachowego i orynnowania,
' - naprawa komina.
12 Niemczyn 36 - Wym!ana pokr_ycia dachowego i orynnowania,
' - wymiana komina.

§ 9. 1. W oparciu o uchwaly zarzadow wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ mieszkania
bedace wlasnoscia Gminy Czarna Bialostocka, w budzecie Gminy zabezpieczane beda $rodki finansowe
na remonty i modernizacj¢ mieszkalnych budynkéw wielorodzinnych.

2. W lokalach przewiduje si¢ systematyczng wymiang stolarki okiennej i wykonanie instalacji cieptej wody.

3. Lokatorom, ktorzy samowolnie wymienili stolarke okienng w wynajmowanych lokalach bez uzgodnienia
z wladcicielem zasobu, wlasciciel nie bedzie refundowaé poniesionych przez nich kosztow, a takze moze
zaleci¢ demontaz wbudowanej samowolnie stolarki.

4. W przypadku, gdy lokator dokona wymiany stolarki okiennej za zgodg Burmistrza Czarnej Biatostockiej
jako wilasciciela lokalu, otrzyma zwrot poniesionych kosztéw w wysokosci 60% wbudowanych okien
nie wigcej jednak niz do kwoty ustalonej wedtug cen i stawek jakie Gmina Czarna Bialostocka poniostaby,
gdyby sama wykonata wymiang lub zlecita firmie zewnetrzne;j.

5. Zwrot kosztow bedzie mogt si¢ rozpocza¢ po zabezpieczeniu $rodkdéw finansowych na ten cel
w budzecie Gminy Czarna Biatostocka na dany rok i zawarciu umowy z lokatorem.

Rozdzial 5
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. 1. Zbywanie komunalnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz
dotychczasowych najemcéw moze by¢ prowadzone na zasadach preferencyjnych z zastosowaniem bonifikaty
od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Szczegdtowe zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Czarna Biatostocka na rzecz ich najemcow okresla odrgbna
uchwatla Rady Miejskiej w Czarnej Bialostockiej.

2. Pierwszenstwo nabycia lokalu w trybie bezprzetargowym przystuguje najemcy lokalu mieszkalnego,
z ktérym gmina podpisata umowe najmu na czas nieoznaczony oraz umowa ta obowigzuje co najmniej od 5 lat.

§ 11. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych prowadzi¢ bedzie do organizacyjno - ekonomicznej
racjonalizacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna Biatostocka.

§ 12. 1. Zaklada si¢ sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy Czarna
Biatostocka, znajdujacych si¢ w budynkach wielorodzinnych potozonych przy: ul. Czajkowskiego 11;
ul. Marszatkowskiej 1, 19, 23, 25; ul. Le$nej 5, 10; ul. Parkowej 7 oraz sprzedaz lokali przy ul. Gotebiej 3/4
i ul. Kosinskiego 5/1 1 5/3 oraz lokali potozonych w miejscowosci Niemczyn 36 i 44.
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2. Dazac do realizacji powyzszego celu Burmistrz dziatajgc w imieniu Gminy Czarna Biatostocka moze
skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, tj. z prawa ztozenia
najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjgcia oferty
z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy lokal zamienny. Uzyskane w tym trybie wolne lokale bgda sprzedawane
w drodze przetargu.

§ 13. W poszczeg6lnych latach obowigzywania niniejszego programu, przewiduje si¢ nastepujacy plan
sprzedazy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Biatostocka:

Lp. | Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021
1 Ilos¢ lokali planowana do sprzedazy 7 6 6 5 5

§ 14. Czynnikami mogacymi w znacznym stopniu wplyna¢ na zwigkszenie zainteresowania nabywaniem
lokali beda stawki czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czarna Bialostocka w stosunku do stawek czynszowych w lokalach, ktore zostaty wykupione na wlasnosc.

Rozdzial 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 15. Z uwagi na stan techniczny i standard mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Biatostocka, polityka
czynszowa gminy powinna zmierzaé w kierunku zwigkszenia iloéci $rodkow finansowych koniecznych
do utrzymania zasobow mieszkaniowych w co najmniej niepogorszonym stanie technicznym. Wplywy
z czynszow docelowo winny pokrywac koszty zwigzane z eksploatacja, remontem i zarzgdem mieszkaniowego
zasobu Gminy Czarna Biatostocka.

§ 16. Proces urealniania czynszow, wynikajacy 2z konieczno$ci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, bedzie powigzany z nizej wymienionymi dziataniami:

1) ochrong ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez stosowanie obnizek
czynszu oraz systemu dodatkéw mieszkaniowych przewidzianych ustawg o dodatkach mieszkaniowych;

2) polepszaniem stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

3) systemowa zamiang lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego
mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard mieszkan;

4) zwiekszenie naktadow na remonty budynkéw mieszkalnych.

§ 17. 1. Burmistrz Czarnej Bialostockiej ustala stawki czynszu w odniesieniu do 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, w oparciu o stawke bazowa czynszu
i z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczego6lnosci
takich jak:

1) potozenie budynku (np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca);
2) potozenie lokalu w budynku (np. kondygnacja, stopien nastonecznienia lokalu);
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz stan techniczny urzadzen
i instalacji;
4) og6lny stan techniczny budynku.
2. Ustala si¢ nastepujac czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) lokal potozony na peryferiach: — 5%;
2) ubikacja poza budynkiem: — 5%;
3) kuchnia bez naturalnego o$wietlenia: — 20%;
4) potozenie lokalu na IV pietrze lub poddaszu: — 5%);
5) potozenie lokalu na parterze budynku: — 3%.

3. Wskazane w ust. 2 obnizki sumuje si¢, przy czym suma obnizek nie moze przekracza¢ 20% stawki
bazowej.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
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1) lokal z instalacja wodno-kanalizacyjnag: + 20%;
2) lokal z instalacja c.o.: + 25%;
3) lokal z ciepta woda: + 10%;
4) potozenie lokalu na I lub II pigtrze + 5%;
5) budynek po termomodernizacji:
a) wymienione okna w lokalu + 15%,
b) docieplone szczyty budynku + 5%,
¢) docieplone $ciany frontowe budynku + 5%,
d) wyremontowany i ocieplony dach budynku + 5%.
5. Wskazane w ust. 4 podwyzki sumuje si¢.

6. Wysokos¢ prognozowanej stawki bazowej czynszu, w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego:

a) rok 2017: 2,43 7,
b) rok 2019: 3,19 zt,
C) rok 2021: 4,20 zt.

7. Wysoko$¢ prognozowanej stawki bazowej czynszu, w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
socjalnego:

a) rok 2017: 1,21 zt,
b) rok 2019: 1,59 zt,
¢) rok 2021: 2,10 zt.

8. Burmistrz ma prawo podwyzszy¢ wysokos¢ czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego z zachowaniem
zasad i terminéw okreslonych przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw.

9. Dziatania podejmowane przez gming w zakresie polityki czynszowej beda zmierzaly do osiagnigcia
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci 3% wartoSci odtworzeniowej lokalu
i utrzymania jej na tym poziomie.

§ 18. 1. W przypadku, gdy stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu osiagnie poziom 3%
wartos$ci odtworzeniowej lokalu, Burmistrz Czarnej Biatostockiej moze w drodze zarzadzenia udzieli¢ najemcy
lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wylaczeniem najemcy lokalu
socjalnego, lub podnajemcy lokalu mieszkalnego wynajmowanego przez gmine od innych wtascicieli, obnizki
czynszu:

1) w wysokosci 55%, jezeli $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa
domowego wynosi do 99,99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 79,99%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysoko$ci 35%, jezeli $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi od 100% do 124,99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i od 80% do 99,99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) w wysokosci 25%, jezeli $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wynosi od 125% do 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 0d 100% do 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do czasu osiggnigcia przez maksymalng stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu poziomu
3% wartosci odtworzeniowej lokalu, Burmistrz Czarnej Biatostockiej moze w drodze zarzadzenia udzieli¢
najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wylaczeniem najemcy
lokalu socjalnego, lub podnajemcy lokalu mieszkalnego wynajmowanego przez gming od innych witascicieli
obnizki czynszu:
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1) w wysokosci 10%, jezeli $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wynosi od 40% do 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i od 30% do 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokos$ci 20%, jezeli $redni miesicczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wynosi ponizej 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i ponizej
30% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ na indywidualny wniosek najemcy lub podnajemcy, o ktéorych mowa
w ust. 1 i ust. 2.

4. Stawka czynszu za lokal mieszkalny po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz 200% stawki
czynszu za lokal socjalny.

5. Zasady oraz tryb sktadania i rozpatrywania wnioskdw o obnizenie czynszu okre$la ustawa o ochronie
praw lokatorow.

Rozdzial 7
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 19. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzone jest zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446 ze zm.), ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.), ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz. U.
22016 1., poz. 380 ze zm.), ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892),
ustawa z 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) i dotyczy caloksztattu polityki mieszkaniowej, a w szczegolnosci
obejmuje:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rade¢ Miejskag w Czarnej Biatostockiej zasadami
wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

2) przydzielanie mieszkan socjalnych;

3) biezace remonty i modernizacje lokali b¢dacych w zasobie mieszkaniowym gminy;

4) biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

§ 20. Istotnym celem polityki mieszkaniowej Gminy Czarna Biatostocka jest poprawa wykorzystania
i prowadzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy i utrzymanie budynkow w nalezytym
stanie technicznym.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw i zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 21. 1. Wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czarna Biatostocka wyniosta ogétem 4,80 zt/m?/m-c, w tym na remonty — 0,87 zl/m?*m-c
powierzchni lokali wedtug danych na dzien 31 grudnia 2016 r. Zaktada sie, ze wysoko$¢ tych wydatkéw bedzie
wzrasta¢ w kolejnych latach co najmniej o wskaznik wzrostu stawki czynszu (w z/m? p.u./miesigc).

2. Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace powierzchni lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Bialostocka oraz wysoko$¢ rocznych wydatkow Gminy Czarna
Biatostocka zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu w 2016 r. (stan na dzien 31 grudnia 2016 r.).

Lp. Specyfikacja Jedn. Ilos¢
1. | Powierzchnia lokali m? 7005
2. | Koszty biezacej eksploatacji zlrok | 269.474
3. | Koszty administrowania zl/rok 60.270
4. | Koszty remontow 1 oraz modernizacji w tym koszty poniesione zlrok 73.480
5. | Laczne wydatki roczne Gminy zlirok | 403.224

§ 22. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wplywy z czynszoéw za najem
lokali mieszkalnych oraz zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlna.
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§ 23. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu budynkow i lokali komunalnych obejmujg w szczegdlnosci:
1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje;

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej, cieplnej i wody — w cze$ci dotyczacej pomieszczen przeznaczonych
do wspdlnego uzytku;

3) optaty zwigzane z konserwacja i naprawami urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;
5) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

6) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem w sprawno$ci technicznej
1 uzytkowej instalacji i urzadzen budynku;

7) koszty administrowania i wynagrodzenia zarzadcy.

§ 24. Srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach z udzialem Gminy Czarna Bialostocka, wynika¢ beda z uchwat wspdlnot mieszkaniowych. Gmina
Czarna Biatostocka zobowigzana bedzie do zabezpieczenia w budzecie $rodkow pieni¢znych, na pokrycie
kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czg¢sciach wspdlnych.

§ 25. 1. Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna
Biatostocka uwarunkowana jest wielkoScia wniesionych optat czynszowych oraz zaliczek na fundusz
remontowy.

2. Ponizsza tabela przedstawia plan wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
w kolejnych latach obowigzywania programu:

Lp. Wryszczegolnienie Wydatki w kolejnych latach obowiazywania programu
(w tys. z1)
2017 2018 2019 2020 2021
1. | Koszty biezace eksploatacji 277.56 285.88 294.46 303.29 312.39
2. | Koszty administrowania 62.08 63.94 65.86 67.84 69.88
3. | Koszty remontow 1 oraz modernizacji w tym 75.68 77.95 80.29 §2.70 85.18
koszty poniesione na fundusz remontowy

Rozdzial 9
Podejmowane dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna Bialostocka

§ 26. Celem programu jest ogdlna poprawa warunkéw zamieszkiwania lokalnej spotecznosci. Glownym
srodkiem do realizacji tego celu s3 remonty i modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego. Ponadto
przewiduje si¢ nastepujgce dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Czarna Biatostocka:

1) dokonywanie zamian lokali mieszkalnych w obrgbie mieszkaniowego zasobu gminy na lokale
w budynkach spotdzielni mieszkaniowych i lokale znajdujace si¢ w innych zasobach, na wniosek
najemcow lokali po uzyskaniu zgody wtascicieli lub zarzadcow budynkow;

2) pozyskiwanie lokali socjalnych, poprzez zamiang mieszkah w obrebie mieszkaniowego zasobu gminy;

3) sprzedaz lokali mieszkalnych, w szczegdlnosci najemcom z przystugujacym im prawem pierwszenstwa
w ich nabyciu (w przypadku nie skorzystania przez lokatora z pierwszenstwa w nabyciu zaoferowanego
lokalu, zastosowanie ma art. 21 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego);

4) przeznaczenie do adaptacji na cele mieszkalne budynkéw stanowigcych wiasnos¢ gminy;
5) przejmowanie od dtuznikéw gminy zabudowanych nieruchomosci i ich adaptacja na cele mieszkalne;
6) dazenie do zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu poprzez:

a) reagowanie W momencie pojawienia sie zalegtosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy
ptatnosci - ustalenie sytuacji materialnej i zyciowej rodziny,
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b) okreslenie sposobow udzielenia pomocy - ze $rodkéw pomocy spotecznej, udzielenie informacji
w kwestii mozliwos$ci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy badz udzielenie obnizki czynszu,

¢) skuteczng windykacje zalegltosci czynszowych,

d) umozliwienie dtuznikom zajmujacym lokale mieszkalne i socjalne, bedace wiasnoscia Gminy Czarna
Biatostocka, zmiany formy splaty zadluzenia czynszowego, poprzez wykonywanie $§wiadczen
rzeczowych — pracy.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§ 27. Traci moc uchwata nr XIV/90/12 Rady Miejskiej w Czarnej Bialostockiej z dnia 14 lutego 2012 r.
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna
Bialostocka na lata 2012 - 2016” (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2012 r. poz. 904 oraz z 2016 r. poz. 2564).
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