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Poz. 1535

UCHWALA NR XXIX/249/17
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Suwalki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 r. poz. 446, poz. 1579, poz.1948) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2016 r. poz. 1610) Rada Gminy Suwalki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Suwatki.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) tytule prawnym - nalezy przez to rozumieé: akt wiasnosci lokalu lub budynku przeznaczonego na cele
mieszkalne, umowe¢ najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego, spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

2) miesiecznym dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérego definicja zostata okreslona
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180);

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas niecoznaczony moze nastapi¢ na rzecz o0sOb
osiagajacych niskie dochody tzn. takich, ktorych udokumentowany $redni miesigczny dochdd z okresu trzech
kolejnych miesiecy poprzedzajacych miesigc rozpatrzenia wniosku o przyznanie lokalu kwaterunkowego
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Oddanie wnajem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz 0sOb pozostajacych
w niedostatku tzn. takich, ktérych udokumentowany $redni miesieczny dochdd z okresu trzech kolejnych
miesigcy poprzedzajacych miesige rozpatrzenia wniosku o przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy
na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
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1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu na jednego czionka gospodarstwa
domowego nie moze przekraczac:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie, gdy przynajmnie;j
jeden z nizej wymienionych warunkow jest spetniony:

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktorym na jedng uprawniona osobe przypada mniej niz 5 m?
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;

2) utrata mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;
3) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajgcych wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne,
wielkos¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0sob wspolnie zamieszkujacych z powodu schorzen
lub niepetnosprawnosci.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas niecoznaczony przystuguje osobom, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ponadto:

1) stale zamieszkujg na terenic Gminy Suwalki od 5 lat, spelniaja warunki okre$lone w§ 3ust. 1
i § 4 (kryterium dochodowe i mieszkaniowe);

2) utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.;
3) mieszkaja w lokalu niespetniajgcym wymogow lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi.
§ 6. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do samodzielnego lokalu mieszkalnego inie mogg zaspokoi¢ potrzeb
mieszkaniowy w inny sposob;
2) spetniajg warunki okreslone w § 3 ust. 2;

3) s osobami bezdomnymi, tzn. czasowo lub trwale nie sa w stanie wlasnym staraniem zapewni¢ sobie
schronienia spetniajacego minimalne warunki pozwalajace uznac je za pomieszczenie mieszkalne;

4) sg ofiarg przemocy w rodzinie potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sgdowym.

§ 7. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata z mozliwoscig jej
przedtuzenia na nastepne okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej przyznanie mu
lokalu socjalnego.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 8. 1. Gmina moze zaproponowa¢ zamiane lokalu w przypadku, gdy najemca nie przestrzega warunkow
najmu.

2. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal, gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego
ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchnig;
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2) najemca ubiega si¢ o zamiane na lokal o nizszym standardzie;

3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepelnosprawng, catkowicie niezdolng
do samodzielnego poruszania si¢, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich osob.

§ 9. 1. Najemcy po uzyskaniu uprzedniej zgody Gminy moga dokonywaé miedzy soba zamian wynajetych
im przez Gming lokali mieszkalnych.

2. Zamiana jest dopuszczalna, gdy jeden z lokali nie nalezy do Gminy pod warunkiem, ze jest objety
najmem, na podstawie pisemnych wnioskow.

3. Zamiana nastepuje przez rozwiazanie dotychczas obowigzujacych umow najmu, podpisanie protokotoéw
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku 0 zamiane lokale i przejecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Zgodg na dokonanie zamiany lokali wyrazaja najemca oraz wszystkie osoby penoletnie wspdlnie z nim
zamieszkujace, uprawnione do zajmowania lokalu.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. Sposob przyjmowania i zatatwiania wnioskoOw o zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego gminy oraz wybor osdb przewidzianych do zawarcia umowy najmu
w/w lokali podlega kontroli spolecznej, ktora realizowana jest poprzez opiniowanie przedmiotowych spraw
przez Komisje Spoteczng Rady Gminy Suwatki.

§ 11. 1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 wynajecie lokalu mieszkalnego sktada wniosek o przydzial mieszkania,
do ktorego zalagcza o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie idanych osobowych zgodnie
z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2016 r. poz. 922) w celu realizacji
wniosku.

2. Wniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, wysoko$¢ dochodu przypadajacego
na jedna osobe oraz liczbe czlonkéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca wraz
z dokumentacja potwierdzajaca dane zawarte we wniosku.

§ 12. 1. Decyzj¢ o wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego podejmuje
Wojt Gminy Suwatki.

2. Przed podjeciem decyzji zasigga opinii Komisji Spolecznej Rady Gminy Suwatki, ktora petni funkcje
opiniodawcza.

3. Informacja o lokalu przeznaczonym do wynajmu i osobach, ktore nabyly prawo do zawarcia umowy
najmu, podawana jest do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Suwatki.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. W sytuacji opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemceg, wynajmujacy moze zawrze¢ umowe
najmu z osobami, ktoére pozostaly w tym lokalu, gdy spelnig réwnocze$nie wszystkie nizej wymienione
warunki:

1) sa petnoletnie;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci;

3) zaden z cztonkéw rodziny ubiegajgcej sie o zawarcie uUmowy hajmu nie posiada tytulu prawnego do innego
lokalu lub innej nieruchomosci;

4) utrzymuja mieszkanie w nalezytym stanie;
5) nie majg mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 14. W razie $mierci najemcy, z osobami pozostatymi w lokalu, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci najemcy na podstawie art. 691 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2017 r.
poz. 459), moze zosta¢ zawarta umowa najmu, jezeli spetniajg tgcznie nastgpujace warunki:
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1) zamieszkiwaly z najemcg w lokalu przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych date $mierci najemcy;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci zabudowanej;
3) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 15. 1. W przypadku niespetnienia warunkéw okreslonych w § 131 § 14, osoby o ktérych mowa w tych
przepisach, powinny opusci¢ i oprézni¢ lokal w ciggu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemce
lub jego $mierci.

2. Do czasu oproznienia lokalu osoby korzystajace z lokalu obowiazane sa do zaptaty wynagrodzenia
z tytulu bezumownego korzystania z lokalu w wysokos$ci, w jakiej najemca oplacalby czynsz iinne optaty
zwigzane z najmem lokalu w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu i tych optat.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 16. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktorego powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?% moze nastapic
na rzecz rodziny pozostajacej w trudnych warunkach mieszkaniowych i speniajacej kryterium dochodowe
okreslone w § 3 oraz sktadajacej sie z cO najmniej 5 osob.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztw Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Jeromin
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