DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 27 wrze$nia 2022 r. Podpisany przez

Teresa Bozena Koczta
Data: 27 wrz 2022 12:55:33

Poz. 4119

UCHWALA NR LV/525/22
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie okreslenia zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie uméw najmu lokali
mieszkalnych, kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej, obowigzkowej kaucji
w ramach zawieranych przez Gmine Miasto Augustow z inwestorem umoéw o finansowym jej udziale
w budowie

Na podstawie art. 8 ust. 1, 2 iust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2158), art. 7a
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 508, 2021 r. poz. 111223) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwigzku z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 559, 583, 1005, 1079) uchwala si¢
co nastegpuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych,
kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzenia oceny punktowej, obowigzkowa kaucje w ramach
zawieranych przez Gming Miasto Augustéw z inwestorem umow o finansowym jej udziale w budowie,
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Augustowie
Alicja Dobrowolska
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Zatacznik do uchwaty Nr LV/525/22
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych, kryteria,
pierwszenstwa, zasady przeprowadzenia oceny punktowej, obowiazkowej kaucji w ramach zawieranych
przez Gmin¢ Miasto Augustow z inwestorem umow o finansowym jej udziale w budowie

Rozdzial 1.
Postanowienia ogéle

§ 1. 1. Okresla sie zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych,
kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzenia oceny punktowej, obowigzkowa kaucje w ramach
zawieranych przez Gming Miasto Augustéw z inwestorem umow o finansowym jej udziale w budowie.

2. Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta Augustowa do zawierania zinwestorem wymienionym
w ust. 3 pkt 8 uméw w zakresie finansowego udziatu Gminy Miasto Augustow w budowie lokali mieszkalnych
z uwzglednieniem warunkow i zasad w wskazanych ustawach w ust. 3 pkt 11 2.

3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) ustawa o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2158);

2) ustawa o finansowym wsparciu tworzenia lokali — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (t.j. Dz. U. 22020 .
poz. 508, 2021 r. poz. 111 223);

3) gmina — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Augustow;

4) dochéd — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2021);

5) lista najemc6éw — nalezy przez to rozumie¢ liste, o ktorej mowa w art. 11 ust. 3 ustawy o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych, zawierajaca wykaz o0so6b ubiegajacych si¢ o wynajem
mieszkania z finansowym udzialem gminy, ktére speinity warunki okreslone w uchwale i zostaty
zatwierdzone przez Burmistrza Miasta Augustowa;

6) dziecko — nalezy przez to rozumie¢ dziecko w wieku do 18 roku zycia wlasne, matzonka, konkubenta,
przysposobione oraz dziecko, w sprawie ktorego toczy si¢ postgpowanie o przysposobienie, lub dziecko
znajdujace si¢ pod opieka prawna;

7) kryteria pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryteria w rozumieniu art. 7a oraz art. 8 ust. 213

ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych;

8) inwestor — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, o ktorym mowa w ustawie o finansowym wsparciu
tworzenia lokali oraz ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych;

9) partycypant — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora zawarta zinwestorem umowg partycypacji
w kosztach budowy lokalu;

10) umowa partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umoweg zawartg pomiedzy osoba zakwalifikowana
do wynajmu mieszkania z finansowym udzialem gminy a inwestorem w sprawie partycypowania
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wraz z infrastruktura towarzyszaca;

11) partycypacja — nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy partycypanta w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

12) umowa najmu lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ umowg najmu lokalu mieszkalnego
na czas 0znaczony, przeznaczonego na wynajem przez inwestora;
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13) najemca — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktoéra zawarta zinwestorem umowa najmu lokalu
mieszkalnego;

14) kaucja — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez najemcg w celu zabezpieczenia pokrycia
naleznosci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego;

15) gérny limit dochodowy — nalezy przez to rozumie¢ §redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego
rozumiany jako suma $rednich miesigcznych dochodow uzyskanych przez osobe ubiegajaca si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osobg do wspdlnego
zamieszkania, okreslony w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali;

16) dolny limit dochodowy — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech pelnych miesiecy przed zlozeniem wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, ktéry wynosi co najmniej 180% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 1100% w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, liczone na kazdego cztonka
gospodarstwa domowego;

17) gospodarstwa domowe — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ ubiegajaca si¢ o wynajem mieszkania
z finansowym udzialem gminy oraz osoby zgloszone wraz z nig do wspolnego zamieszkania, stale z nig
zamieszkujacych;

18) Komisja — nalezy przez to rozumie¢ komisje powolana zarzadzeniem Burmistrza Miasta Augustowa
w celu rozpatrzenia wnioskOw 0sob ubiegajacych si¢ o wynajem mieszkania z finansowym udziatem gminy
1 utworzenia listy najemcow;

19) podanie do publicznej wiadomosci — opublikowane na tablicy ogloszen, stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Augustowie, na stronie internetowej inwestora oraz
w lokalnych mediach ogloszenia o naborze wnioskow o najem lokalu mieszkalnego iutworzenia listy
najemcow.

Rozdzial 2.
Tryb i zasady ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego

§ 2. 1. Burmistrz Miasta Augustowa ogtasza nabor kandydatoéw na wynajem lokalu mieszkalnego, okresla
wzoOr wniosku w tej sprawie oraz powotuje Komisje celem ich rozpatrzenia i utworzenia listy najemcow.

2. Ogloszenie o naborze kandydatow na wynajem lokalu mieszkalnego utworzonego =z udziatem
finansowym gminy wraz z terminem i miejscem skladania wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkania
w trybie uchwaty zostanie podane do publicznej wiadomosci.

3. Wnioskodawca moze ztozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu wytacznie jednego lokalu mieszkalnego.

4. Do wniosku wnioskodawca dotagcza dokumenty i o§wiadczenia potwierdzajace spelnienie warunkow,
o ktorych mowa w § 3 oraz mozliwo$¢ uzyskania punktdw za kryteria pierwszenstwa okreslone w § 4
dotyczace wszystkich 0sob zgtoszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania.

5. Komisja rozpatruje wnioski kompletnie wypetione wraz z zalgczonymi wymaganymi dokumentami
wskazanymi w ogloszeniu o naborze oraz wzorze wniosku.

6. Nieztozenie wymaganych dokumentow 1 o$wiadczen w terminie 7 dni od dnia wezwania do ich
uzupetnienia lub ztozenie przez wnioskodawce dokumentow lub o§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane
lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej idochodowej w wymaganych zakresie,
aniezbednych do rozpatrzenia wniosku i opracowania listy najemcéw, skutkuje pozostawieniem wniosku
bez rozpatrzenia.

7. Wnioski ztoZzone po terminie okreslonym w ogloszeniu o naborze nie beda podlegaty rozpatrzeniu.
§ 3. 1. O najem lokalu mieszkalnego moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore spetnig tgcznie nastepujace warunki:

1) ktérych $redni miesieczny dochdd w gospodarstwa domowym jest wyzszy niz dolny limit dochodowy
i jednoczes$nie nie przekracza gornego limitu dochodowego;

2) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego potozonego na terenie gminy;

2. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt2, zobowigzane sa spelniaé wszystkie osoby zgloszone
we wniosku do wspolnego zamieszkiwania.
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3. Whnioski, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, spelanijace jednocze$nie warunki okreslone w ust. 1 pkt 112,
podlegaja ocenie punktowej, zgodnie z ustalonymi w § 4 kryteriami pierwszenstwa.

Rozdzial 3.
Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej wnioskow o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kryteria pierwszenstwa wraz zliczbg przyznawanych im punktow:

Lp. Kryteria Ho$¢ punktow

1 Zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byla i nie jest whascicielem
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystuguje jej
spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotem jest lokal mieszkalny lub

dom jednorodzinny oraz nie jest wlascicielem lub wspotwtiascicielem budynku, jezeli jego 15
udzial w przypadku zniesienia wspotwlasnosci obejmowaltby co najmniej jeden lokal
mieszkalny na terenie Gminy Miasto Augustow i powiatu augustowskiego
2 Osoba sktadajaca wniosek lub osoba zgltoszona do wspolnego zamieszkania jest najemca lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i zobowiazuje si¢ do rozwigzania umowy 14
najmu i opréznienia tego lokalu w terminie 30 dni od zawarcia umowy najmu mieszkania przez
najemce
3 W gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko w wieku do 18 roku zycia 3 za kazde dziecko
4 W gospodarstwie domowym jest osoba do 16 roku zycia, ktdra legitymuje si¢ orzeczeniem 3 za kazdego
o niepelnosprawnos$ci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji niepetosprawnego cztonka
zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych gospodarstwa domowego

5 W gospodarstwie domowym jest osoba powyzej 16 roku zycia, ktora legitymuje si¢
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym

w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s0b niepelnosprawnych

4 za kazdego
niepetnosprawnego cztonka
gospodarstwa domowego

6 Osoba sktadajgca wniosek, matzonek tej osoby lub osoba pozostajgca wraz z osobg sktadajaca
whniosek we wspolnym pozyciu i zgltoszona do wspdlnego zamieszkania w dniu ztozenia 6
wniosku nie przekroczyta 35-go roku zycia

7 Osoba sktadajaca wniosek w wieku do 30 lat, ktora prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza minimum
6 miesiecy na terenie Gminy Miasto Augustow

8 Osoba sktadajgca wniosek lub osoba zgtoszona do wspolnego zamieszkania jest osoba, ktora

w okresie 5 lat od roku ztozenia wniosku co najmniej raz bezskutecznie ubiegata si¢ 0 wynajem
lokalu mieszkalnego z zasobu gminy, ktorej wniosek zostat rozpatrzony negatywnie wylacznie
z uwagi na przekroczenie kryteriow dochodowych

2. Wnioskodawca, ktorego wniosek nie spetnia warunkow okreslonych w § 3 otrzymuje informacje
o niezakwalifikowaniu si¢ do najmu lokalu mieszkalnego w podaniem przyczyny. W takim przypadku ma
mozliwo$¢ wniesienia odwotania do Komisji wterminie 7dni od dnia otrzymania informacji
o niezakwalifikowaniu si¢ do najmu lokalu mieszkalnego.

3. Whnioski spetniajgce warunki, o ktorych mowa w § 3 oraz wnioski z odwotaniami przekazywane sg
Komisji.
§ 5. 1. Komisja dokonuje ostatecznej oceny punktowej wnioskow zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 4

ust. 1 na podstawie zlozonych i zweryfikowanych dokumentow, zatwierdza sposob ich rozpatrzenia oraz
tworzy liste najemcow.

2. O kolejnosci wpisu na liste najemcoéw decyduje lista uzyskanych punktow.

3. W przypadku wnioskéw, ktdre uzyskaty takg samg liczbe punktow o kolejnoSci wpisu na liste najemcoOw
decyduje data ztozenia wniosku.

§ 6. 1. W przypadku, gdy osoba sktadajaca wniosek zrezygnuje zudzialu w naborze wnioskow Iub
zrezygnuje z udziatu w naborze kandydatéw na najemce lokalu mieszkalnego po ujeciu na liscie najemcow,
zobowigzana jest do niezwlocznego przekazania pisemnego o$wiadczenia o rezygnacji na adres wskazany
w ogloszeniu o naborze.

2. Osobie wpisanej na list¢ najemcoOw nie przysluguje roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego.
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3. Lista najemcow zatwierdzona przez Burmistrza Miasta Augustowa wraz z wnioskami o zawarcie umow
najmu mieszkania przekazywana jest inwestorowi.

4. Osoby wpisane na list¢ najemcoéw, w przypadku gdy nie przystapia do zawarcia z inwestorem umowy
W sprawie partycypacji, a nastepnie umowy najmu we wskazanym przez niego terminie, podlegaja skresleniu
z listy najemcow na pisemny wniosek inwestora.

5. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 4 lokal mieszkalny bedzie proponowany kolejnej osobie znajdujacej si¢
na liscie najemcow.

6. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych utworzonych z udzialem finansowym gminy w ramach
realizowanej inwestycji przez inwestora jest wicksza od liczby os6b umieszczonych na liscie najemcow,
Burmistrz Miasta Augustowa w porozumieniu z inwestorem moze oglosi¢ dodatkowy nabdr wnioskow
na najemcow lokali mieszkalnych.

Rozdziat 4.
Zasady wynajmowania lokalu mieszkalnego

§ 7. 1. Osoby wpisane na list¢ najemcoOw w ramach posiadanej zdolnoSci czynszowej przed zawarciem
umowy najmu zobowigzane begda:

1) wykaza¢, ze $redni dochdod w gospodarstwie domowym jest wyzszy niz dolny limit dochodowy
1 jednoczesnie nie przekracza gornego limitu dochodowego;

2) wptaci¢ kwote kaucji zgodnie z ust. 3;

3) wplaci¢ kwote partycypacji w terminie i wysokos$ci okreslonej w zawartej umowie w sprawie partycypacji
migdzy inwestorem a kandydatem na najemce lokalu mieszkalnego;

4) ztozy¢ oswiadczenie (wnioskodawcy i0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania) o nieposiadaniu
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie gminy;

2. Umowge najmu lokalu mieszkalnego zawiera inwestor, z zastrzezeniem ust. 1

3. Wysoko$¢ obowiazujacej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu stanowi 12-krotno$¢ miesiecznego
czynszu za dany lokal obliczony wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

4. Udokumentowanie spetnienia kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1, spoczywa na osobie zakwalifikowanej
do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

5. Okres trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz wysoko$¢ partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego osoby zakwalifikowanej do wynajmu mieszkania z udziatem finansowym gminy zostana
okreslone w umowie, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali zawartej
pomiedzy gming a inwestorem oraz w ogloszeniu o naborze kandydatow na wynajem lokalu mieszkalnego
utworzonego z udziatem finansowym gminy.
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Uzasadnienie

W zwigzku zplanowang realizacja przez Augustowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
»Kodrem” Sp. zo.0. przedsigwziecia inwestycyjno — budowlanego, polegajacego na budowie
wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Komunalnej w Augustowie istnieje potrzeba podjgcia
przez Miasto i Spotke wspolnych dziatan zmierzajacych do utworzenia 60 lokali mieszkalnych na wynajem.

Planowany do realizacji budynek bedzie budynkiem catkowicie podpiwniczonym z 4 kondygnacjami
nadziemnymi o funkcji mieszkalnej w tzw. stanie wykonczonym z zagospodarowaniem terenu o kubaturze
17 495,00 m’, powierzchni uzytkowej wynoszacej 4 542,80 m? izawiera¢ bedzie 32 szt. mieszkan
2-pokojowych, 24 szt. mieszkan 3-pokojowych, 4 szt. mieszkan 4-pokojowych.

Laczny koszt przedsiewziecia inwestycyjno — budowlanego zostanie ustalony po przeprowadzeniu
postepowania w zakresie wylonienia wykonawcy inwestycji w trybie ustawy prawo zamoéwien publicznych.

Przedsigwziecie inwestycyjne bedzie mozna zrealizowa¢ pod warunkiem jednoczesnego
zaangazowania przez Spotke kredytu w ramach tzw. finansowania zwrotnego z Banku Gospodarstwa
Krajowego, planowany termin podpisania umowy kredytowej to listopad 2022 r., zaangazowania przez
Miasto bezzwrotnego grantu z BGK w szacunkowej kwocie 6 000 000,00 zt, otrzymania wsparcia
z Rzadowego Funduszu Mieszkalnictwa w szacunkowej kwocie 2 000 000,00 zt — wniosek ztozono 13 lipca
w Krajowym Zasobie Nieruchomos$ci w Warszawie oraz partycypacji w budowie zainteresowanych
najemcow spetniajgcych warunki ustawowe do wynajecia lokalu mieszkalnego.

W zwigzku z powyzszym zachodzi potrzeba podjecia przez Rade Miejska w Augustowie uchwaly
W sprawie przyjecia zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umoéw najmu lokali mieszkalnych,
okreslenia kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej, obowigzkowej kaucji
w ramach zawieranych przez Gmine Miasto Augustow z inwestorem uméw o finansowym jej udziale
w budowie.
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