DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 28 wrze$nia 2022 r. Podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 28 wrz 2022 13:26:35

Poz. 4142

UCHWALA NR XXXII1/233/22
RADY GMINY RACZKI

z dnia 23 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Raczki

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1721 1561) w zwigzku
z art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 1 poz. 583, poz. 1005, 1079 1 1561) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Raczki” stanowiace zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raczki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Piotr Stowikowski
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Zatacznik do uchwalty Nr XXXI11/233/22
Rady Gminy Raczki

z dnia 23 wrzes$nia 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Raczki
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zas6b Gminy Raczki.

1. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j
Gminy Raczki.

2. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy, powinni spetni¢ tagcznie ponizsze warunki:

1) pelnoletni, zamieszkujacy na terenie Gminy Raczki,
2) spetniajace kryterium dochodowe, okreslone w Rozdziale 2.
§ 2. llekro¢ jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;
3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;
4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizZek czynszu

§ 3. Osoba kwalifikujaca si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu uwaza si¢ wnioskodawce, ktorego $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najmie lokalu nie przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Zasadnym jest zastosowanie obnizki czynszu w przypadku gdy $redni miesigczny dochdd na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
o najmie lokalu nie przekracza:

1) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Za osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, oprocz osdb posiadajacych
ustawowe prawo do lokalu socjalnego, uwaza si¢ osoby, ktorym nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu
oraz ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych daty ztozenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikujg si¢ wnioskodawcy, spetiajacy co najmniej jeden
z ponizszych warunkow:

1) najemcy mieszkan w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu, ktory nie nadaje si¢
na staty pobyt ludzi;

2) udokumentowanej orzeczeniem wlasciwej instytucji niepelnosprawnosci narzadu ruchu czitonka
gospodarstwa domowego skutkujacg brakiem swobody poruszania si¢ lub samodzielnej egzystencji;

3) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na jedng osobe w przypadku gospodarstw wieloosobowych przypada
mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej lokalu, a gospodarstw jednoosobowych 10 m?.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) pozbawionym lokalu wskutek zdarzenia losowego, katastrofy budowlanej lub kleski zywiotowej;

2) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwiazku z zamierzonymi inwestycjami
Gminy;

3) posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiérki w danym roku;

4) pozostajagcym w lokalu opuszczonym przez najemce;

5) dotknigtych patologia lub przemoca w rodzinie

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom, ktére
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w stosunku do ktorych sad orzekt o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8.1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu gminy jest:
1) pisemna zgoda stron i wynajmujacego;
2) udokumentowane potwierdzenie o braku zaleglosci w optacaniu naleznosci zwigzanych z najmem lokalu;

3) rozliczenie si¢ z finansowych obcigzen z tytulu optat pomigdzy stronami wynikajacych z pisemnego
protokotu sporzadzonego przed dokonaniem zamiany lokali;

4) sytuacja, w ktorej zamiana nie spowoduje pogorszenia si¢ warunkéw mieszkaniowych 0s6b
zamieszkujacych lokale objete zamiang, tj. na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze
przypada¢ mniej niz 5 m’.

2. Dopuszcza si¢ zamiang¢ lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian
za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku:

1) gdy najemca nie jest w stanie regulowac oplat czynszowych za dotychczas zajmowany lokal;

2) gdy udokumentowany stan zdrowia lub stopi¢ niepetnosprawno$ci najemcy znacznie utrudnia korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu;

3) gdy sytuacja rodzinna spowodowala zwigkszenie lub zmniejszenie liczby osob zamieszkujacych lokal;

4) gdy w budynku w ktérym jest potozony lokal planowana jest zmiana sposobu jego uzytkowania, sprzedaz
lub rozbidrka.
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§ 9. Zamiana nastapi poprzez rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow na wskazane do zamiany lokale i przejecie ich protokotem
zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieokreslony oraz sposob
poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10.1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieokreslony nalezy ztozy¢ w formie pisemne;j
do W¢jta Gminy Raczki.

2. Wniosek musi zawierac:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy, aktualne miejsce zamieszkania;
2) informacje o stanie rodzinnym (liczba 0s6b w gospodarstwie domowym, stopien pokrewienstwa, wiek);

3) dowody potwierdzajace zrodta i wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

4) wskazanie jakiego rodzaju najmu dotyczy wniosek: najem socjalny, czy lokal na czas nieokreslony;

5) o§wiadczenie o braku tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub okolicznej
miejscowosci;

6) inne dowody motywujace potrzebe ztozenia wniosku.

3. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku, zawierajacego braki formalne Wojt Gminy Raczki
wezwie wnioskodawce do uzupetnienia wyznaczajac dodatkowy termin. Niedotrzymanie podanego terminu
spowoduje odrzucenie wniosku bez jego rozpatrzenia.

4. Wnioski o najem lokalu rozpatruje i zatatwia Wynajmujacy - w przypadku zwolnienia lokalu przez
dotychczasowego najemce; - sporzadzajac projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
wywieszajac go na tablicy ogloszen na okres przynajmniej 7 dni.

5. Wynajmujacy moze postanowic¢ o zawarciu umowy najmu lokalu bez obowigzku zachowania wymogow
i procedur okreslonych w niniejszych zasadach w stosunku do 0sob, ktore utracity mieszkanie wskutek zdarzen
losowych lub z innych uzasadnionych przyczyn.

6. Umowy najmu lokali zawiera Wojt.
7. Przydzialu dokonuje si¢ w ramach posiadanego wolnego zasobu mieszkaniowego.

8. Komisje Mieszkaniowg powotuje Wojt w drodze zarzadzenia w sktadzie, co najmniej 3 cztonkéw
w tym przedstawiciela Gminnego O$rodka Pomocy Spoteczne;.

9. Do zadan komisji nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw o wynajecie lokalu;
2) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmu lokalu;
3) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostawaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11.1. Wojt moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore po $mierci lub opuszczeniu przez najemce
pozostaly w lokalu, jezeli sa jego dzie¢mi, rodzicami, przysposobionymi lub innymi, wobec ktorych najemca
mial obowigzek alimentacyjny, oraz osobami, ktore pozostawaly faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca,
pod warunkiem tgcznego spetienia ponizszych warunkow:

1) spetnia kryteria dochodowe;
2) wnosi na biezgco oplaty zwigzane z najmem lokalu;

3) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym nie zakt6cajac porzadku domowego.
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2. W szczeg6lnych przypadkach Wojt moze przyzna¢ prawo do zawarcia umowy, z osobami ktore
po $mierci najemcy pozostaty w lokalu mieszkalnym i nie wstapity w stosunek najmu, jezeli spetnia nasypujace

kryteria:

1) do momentu opuszczenia lokalu przez najemce zamieszkiwal wraz z nim przez co najmniej 3 lata;
2) spelia kryteria dochodowe;

3) wnosi na biezaco oplaty zwigzane z najmem lokalu;

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym nie zakldcajac porzadku domowego.

§ 12. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostawaly w lokalu
opuszczonym rzeza najemce, Wojt wzywa te osoby do oprdznienia i opuszczenia bezprawnie zajmowanego
lokalu, wyznaczajac termin do przekazania przedmiotu najmu.

§ 13. Do dnia oproznienia lokalu, osoby o ktérych mowa w § 12 maja obowigzek uiszcza¢ odszkodowanie,
wynikajace z art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

§ 14. Po bezskutecznym uplywie terminu na opuszczenie lokalu, wszczyna si¢ postgpowanie sagdowe
o eksmisje.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. L. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby
najemcy, ktore wynikaja zjego niepelnosprawnos$ci, a przede wszystkim ogolnodostepno$¢ do wszystkich
pomieszczen.

2. Lokal wymieniony w ust. 1 musi spelnia¢ warunki lokalu pozbawionego barier architektonicznych.
3. W pierwszej kolejnosci na lokal wymieniony w ust. 1 przeznacza si¢ lokale na parterze.

4. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu sktadaja odpowiednie dokumenty potwierdzajace rodzaj
niepelnosprawnosci. Dostosowanie lokalu 1ijego wyposazenie bedzie wuzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy lub
prowadzong dzialalno$cia gospodarcza

§ 16.1. Lokale, ktéorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy lub prowadzona dziatalnoscia
gospodarczg, jest mozliwy na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu, ktorej wykonywany
zawOd ma szczegdlne znaczenie dla wspolnoty samorzadowej, oraz osoba ta nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych w Gminie Raczki.

2. Najem lokalu nastepuje na czas trwania stosunku pracy trwajgcej na dzien zawarcia umowy. Odptatnosc
jest naliczana wedlug ustalonego poziomu dla lokali mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym
Gminy.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 17.1. Lokale, sktadajace si¢ na mieszkaniowy zasdb gminy moga by¢ przeznaczone na realizacje zadan,
ktore zawarte sa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Lokali okreslonych w ust. 1 nie poddaje si¢ kryteriom w sprawie zasad wynajmowania lokali.

3. Wydzielenie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, wymienionych w ust. 1, nast¢puje w formie
zarzadzenia Wojta Gminy Raczki, przy uprzednim uchyleniu ich statusu dotychczasowego.

4. Lokal przeznaczony na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej i ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, oraz zawarcie
umowy najmu dokona si¢ na wniosek kierownika Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej lub innego
uprawnionego podmiotu.
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Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 18.1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m?> uprawnieni sg
wnioskodawcy, ktorych staly dochod gwarantuje pokrycie kosztoéw wynajmu lokalu i ktorych rodzina sktada
si¢ z co najmniej 7 0sob.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 19.1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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